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Servico de Protocolo Geral

Processo: 8905/2018
Tipo: Administrativos: 636/2018
Area do Processo: Administrativa
o Data e Hora: 03/10/2018 14:44:49
Procedéncia: Prefeitura Municipal de Vitoria

Assunto: Parecer técnico referente ao projeto de
lei123/18




Prefeitura Municipal de Vitéria
Estado do Espirito Santo

SEGOV/346 Vitéria, 03 de outubro de 2018

Senhor Presidente:

Cumprimentando-o, solicito a V.Ex® anexar o Parecer Técnico
"de Uso Restrito n°® 001/2018, da Comissdo Permanente de
Engenharia de Avaliacdes - COPEA, ao Processo n°® 6532/18,
para aclarar o constante no Art. 2° do Projeto de Lei

encaminhado de numero 123/18, referente a avaliagdo da area.

Atenciosamente,
(clanol Santos Rezende Processo: 8905/2018
o Tipo: Administrativos: 636/2018
Er Municipal Area do Processo: Administrativa

Data e Hora: 03/10/2018 14:44:49
Procedéncia: Prefeitura Municipal de Vitdria

Assunto: Parecer técnico referente ao projeto de
leil23/18

Exmo.Sr.
Vinicius José Simdes
Presidente da Camara Municipal de Vitéria
Nesta
Ref.Proc.6076593/15
6532/18
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1. Identificacao: Parecer Técnico de Uso Restrito N° 001/2018
Processo:

6076593/2015

Nome:

SEDEC/SE

Endereco do Imovel:

N°:
Rua Luiz Gonzales Alvarado 51
Quadra: Lote: Outros Complementos:
RU-1
Bairro: Cidade: Estado:
Enseada do sua Vitéria ES

2. Histérico:

Trata-se de uma avaliagdo de uma &rea de terreno de 227,92m? para subsidiar uma possivel venda por
investidura conforme solicitacdo da SEDEC/SE as folhas 72 em 01 de dezembro de 2017.

3. Caracterizacao da Regiao:

Usos Predominantes Infra-Estrutura Equip. Comunitario
X | Resid. Unifamiliar X |Agua X | Pavimentagao X | Escola
X | Resid. Multifamiliar X | Esgoto X | Coleta de Lixo X | Saude Publica
Comercial X | Energia Elétrica X |Gas Comércio
Industrial X | Telefone X | Transporte X | Seguranga Publica
4. Terreno:
Forma: Topografia: Situacao: Superficie: Fracao Ideal:
Irregular Plano Esquina Seca
Area: Frente: Fundos: Lado Direito: Lado Esquerdo:
227,92 m? 9,18 m para Rua Luiz 8,38 m para Lote 15 29,87 m para Lote 1 25,40 m para Av. Nossa
Gonzéles Alvarado Senhora dos Navegantes
5. Edificacao:
Tipo: Uso: Situagao: N” Pav.:
Area de Construgao (m2)  Area Real (m?) Areas (outras) N.° Vagas de Garagem:
Area Privativa: Cobertas:
Estacionamento:
Total: Descobertas:
Discriminacao:
padrao de acabamento estado de conservagao fechamento das paredes idade aparente
Alto Normal Bom Alvenaria
Baixo Minimo Regular Madeira
Ruim Misto
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6. Avaliacao:

6.1 - Critério
O presente trabalho de avaliagdo obedece, como diretrizes gerais, as técnicas e recomendagdes da NBR 14653 —
Partes 1 e 2 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) — Normas para Avaliagao de Bens.

6.2 - Metodologia

A metodologia utilizada foi o0 método comparativo de dados de mercado, ou método direto, que € aquele que
define o valor de forma imediata através de comparacdo direta com dados de elementos assemelhados,
constituindo-se em método basico.

6.3 Calculo do Valor de Venda do Imével

6.3.1 — Premissas Adotadas

A pesquisa desenvolvida no presente laudo permitiu a obtengdo de um numero de razoavel de elementos
comparativos, ou seja, de iméveis ofertados para Venda.

Foram levantados, em principio, 61 elementos, com &reas de terrenos variando de 1OO,OOm2 a 4.447,00m?
conforme Tabela anexa de “PESQUISA DE VALOR DE TERRENO”.

Dessa maneira, para a avaliagdo do valor de venda do imével em tela, diante do campo amostral satisfatério e do
numero de varidveis admitidas, os elementos coletados foram tratados através da Estatistica Inferencial, a partir
da qual se obtiveram as equagdes que determinam quanto e de que forma as caracteristicas dos elementos se
relacionam entre si e contribuem para a variagdo de mercado.

Em outras palavras, foram testadas varias hipéteses com o intuito de identificar, através de procedimentos
estatisticos, de que forma caracteristicas como area, localizagao regional, topografia e outras (chamadas de
variaveis independentes) influenciam no valor unitdrio do imével (variavel dependente).

Identificadas as variaveis que interferem de maneira significativa no valor unitéario e as formas pelas quais estas se
relacionam, foram efetuados vérios testes estatisticos nos quais foram formuladas hipéteses regidas pela teoria
das probabilidades, visando & identificagdo do modelo matematico que melhor explica a variagédo do valor de
imdveis como o avaliando na regido em que este se localiza.

Obtido o aludido modelo matematico, basta a substituicéo das varidveis independentes pelos respectivos valores
referentes ao imével em estudo, realizando-se os cdlculos e encontrando assim seu mais provavel valor de
terreno, ou seja, seu valor de mercado para venda.

6.3.2 Resultados do Tratamento Estatistico Inferencial

No presente trabalho obtivemos 61 dados de mercados que foram identificados em planilha com as seguintes
informacdes: informantes, telefone de contato dos informantes, sites, enderegos dos dados de mercado, e as
varidveis analisadas na modelagem alcangando um grau de fundamentacao iqual a Il no que se refere ao subitem
9.2.1 — Tabela 1 — item 3 — NBR-14653-2:2011 sendo contabilizados 2 pontos para o enquadramento global do
laudo de acordo com subitem 9.2.1.6 — item b — NBR-14653-2:2011. Também alcangamos 2 pontos para o
enquadramento global do laudo no que se refere na caracterizagao do imével avaliando atendendo subitem 9.2.1
—Tabela1-item1 e subitem 9.2.1.6 —item b da NBR-14653-2:2011.

¥
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No quesito quantidade minima de dados de mercado obtivemos um grau de fundamentagao igual a Ill uma vez
que utilizamos 39 amostras das 61 coletadas. Tal exigéncia ¢ abordada no subitem 9.2.1 — Tabela 1 — item 2 da

NBR-14653-2:2011 e contabilizou 3 pontos para o enquadramento global do laudo de acordo com subitem
9.2.1.6 — item b — NBR-14653-2:2011.

Para definirmos o grau de fundamentagéo temos as seguintes formulas:

Graull: N 26 (K+ 1);

Grau ll: N2 4 (K + 1);

Graul: N23 (K+ 1)

Onde,

N = n° de elementos considerados = 39 elementos.

K = n° de varidveis independentes habilitadas no modelo = 3

Assim teremos:

N26(K+1)>3926(3+1)> 3926 (4) > 39 224. Logo se soma 3 pontos na tabela 1 de fundamentagdo da
NBR 14653-2.

As varidveis que no nosso entender contribuiram para a variagdo do valor de venda unitério (R$ / m2),
considerando o campo amostral obtido na pesquisa (39 elementos), foram: Area Total (m2), Indice Fiscal
(R$/Face) e Topografia ((Aclive/declive=0)(Plano=1)).

Am%;tra Area Total ggfj Topografia
«1» 2.060,00 811,10 0
«2» 1.455,00 533,52 0

3 375,00 360,69 1
4 270,00 250,29 1
5 600,00 268,33 0
6 507,00 281,71 1
7 100,00 245,29 1
«8» 360,00 244 45 0
«9» 360,00 184,29 0
10 1.004,00 176,50 0
11 2.219,32 177,70 i
12 420,00 643,91 1
13 1.358,23 953,73 1
«14» 390,00 781,88 1
«15» 437,10 776,56 1
«16» 197,00 537,72 il
17 437,10 810,83 1
«18» 220,00 376,40 1
19 200,00 398,00 1
20 504,00 201,97 0
«21» 286,00 166,62 1

e
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22 380,00 | 477,41 1
23 470,00 | 489,70 1
24 420,00 | 643,91 1

«25» | 1.801,00 | 20353 0

«26» 540,00 | 1.062,25 1

«7» | 2.700,00 | 1.355,60 1
28 442,00 | 489,70 1
29 443,00 | 720,62 0
30 413,00 | 714,66 0
31 644,00 | 489,70 1

«32» 420,00 | 643,91 1

«33» 602,00 | 948,94 1

«34» 44400 | 643,91 1

«35» 44500 | 643,91 1
36 350,00 | 240,78 1
37 1.017,00 | 678,69 0
38 5.260,00 | 893,54 0
39 553,00 | 253,58 0
40 1.720,00 | 790,17 1

<41» 413,00 | 705,19 1
42 4.447,00 | 790,67 1
43 1.285,00 | 790,67 1
44 360,00 | 308,47 0
45 463,00 | 41591 1
46 655,00 | 800,52 1

A 652,00 70,56 0
48 700,00 | 702,65 0
49 413,00 | 767,12 0

«50» 648,00 | 223,65 1
51 360,00 | 360,12 0

52» | 1.643,90 | 820,02 1
53 400,00 | 194,11 0

54 627,00 | 276,15 0
55 300,00 | 411,66 0

«56» | 1.219,00 | 423,23 1
57 437,00 | 489,70 1
58 418,00 | 813,36 1
59 450,00 | 708,90 1
60 3.388,00 | 451,57 1
61 305,00 | 229,53 0

OBS: as amostras 1,2,8,9,14,15,16,18,21,25,26,27,32,33,34,35,41,47,50,52,54 e 56 apds andlise preliminar, foram
eliminadas da pesquisa.

A aplicacdo da inferéncia estatistica, sobre o campo amostral constante da Tabela, consideradas as premissas
retro, revelou que as varidveis adotadas se mostraram significantes e que o modelo matematico que explica
94,25% da variagao do valor é:
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In (Preco/m?) = +8,01878234 -6,970174821E-005 * Area total -245,8405401 / Indice Fiscal
+0,3490529676 * Topografia

Para o modelo matematico admitido, todos os regressores foram aceitos, isto &, a hipétese de serem nulos foi
rejeitada, dado que apresentam significAncia inferior a 5% em cada ramo do teste bicaudal, considerando o “t”
critico da tabela de Student. Vale dizer, portanto, que esses regressores sao importantes na variagao do valor e foi
obtido grau de fundamentagao igual a lil, exigidos no subitem 9.2.1 — Tabela 1 — item 5 da NBR-14653-2:2011
contabilizando 3 pontos para o enquadramento global do laudo de acordo com subitem 9.2.1.6 — item b da

mesma NBR. Assim, testada a hipétese dos regressores serem nulos a mesma foi rejeitada num nivel de
significancia de:

Regressor Significancia
Area Total 0,31
Topografia 0,01
Indice Fiscal 0,01

Ou seja, todos inferiores aos 10% permissiveis para o maior grau de fundamentacéo (Il1).

A significancia do modelo (0,01%) revelou-se menor que 1,0%, atendendo portanto ao Grau Il de
Fundamentagéo, segundo subitem 9.2.1 — Tabela 1 - item 6 da NBR-14653-2:2011 contabilizando 3 pontos para
0 enquadramento global do laudo conforme subitem 9.2.1.6 — item b da mesma NBR.

Quanto ao subitem 9.2.1 — Tabela 1 — item 4 — NBR-14653-2:2011 obtivemos ainda grau de fundamentacao I
contabilizando 3 pontos para o enquadramento global do laudo conforme subitem 9.2.1.6 — item b da mesma
NBR uma vez que para atingir este grau de fundamentagdo nédo é admitida extrapolagao.

Segue intervalo de utilizagao das varidveis:

Variavel Minimo Maximo
Area Total 100,00m?2 4.447,00m?
Topografia 0 1

Indice Fiscal 70,56 1.355,60

Observamos que todos os atributos do imoével avaliando estdo inseridos nos intervalos acima, ndo sendo
necessaria nenhuma extrapolagao a fim de procedermos a sua avaliagdo nesta modelagem.

O presente laudo atingiu o somatério de 16 pontos para fins de enquadramento global e foi classificado em Grau
[l de fundamentagao conforme subitem 9.2.1.6.1 — Tabela 2 da NBR-14653-2:2011.

Observamos que no modelo em questao a Micronumerosidade foi evitada uma vez que o numero de dados com a
mesma caracteristica, em se tratando da varidvel dicotémica - topografia, foi maior que trés conforme
recomendado Anexo A - subitem A.2 — item a da NBR-14653-2:2011.

Grafico de residuos - Regressao Linear

K
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Analisado o gréfico de residuos, verificamos que pontos encontram-se dispostos aleatoriamente, com sua a
grande maioria dos seus pontos situados no intervalo [-2, +2] conforme recomendado no Anexo A - subitem
A.2.1.2 — item b, e - subitem A.2.1.3 — item a da NBR-14653-2:2011 para verificagdo de Normalidade e
Homocedasticidade. Apés o devido saneamento, foi detectada a presencga de outliers.

6.3.3 — Valor Unitario
O imével objeto do presente estudo apresenta as seguintes caracteristicas:

o ATBA cssrsassenss = 227,92m?
¢ Indice Fiscal. ......... = 643,91 e
e Topografia. ......... =

Substituindo as variaveis na equagao que explica o comportamento do valor, tem-se que o valor estimado para o
valor de venda do imével é de R$ 2.830,71/m2, com o seguinte intervalo de confianga de 80,0%: Minimo: R$
2.700,40/m? Maximo: R$ 2.967,30/m”.

Para efeitos do presente laudo, considera-se como adequada a adogao do valor minimo do intervalo observado
(R$ 2.700,40/m?).

6.3.4 — Valor total

Lembrando a area do imével, o provavel valor Total é estimado em R$ 615.475,17 (227,92 m2 x R$ 2.700,40/ m?)

6.3.5 Conclusao:

Importa a presente avaliagdo para o valor do imével avaliado em:
R$ 615.475,17 (SEISCENTOS E QUINZE MIL, QUATROCENTO E SETENTA E CINCO REAIS E DEZESSETE

CENTAVOS).
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7. Observagoes:

N&o foram examinadas documentacdes relativas a pagamentos de taxas, impostos, etc., esta avaliagao refere-se
ao imével livre e desembaragado de quaisquer énus ou gravames;

O signatario atesta que ndo contempla no presente e nem no futuro, interesse no bem envolvido neste trabalho ou

dele aufere qualquer lucro e se coloca a disposicao, para dirimir, quaisquer ddvidas, que porventura venham a
surgir;

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo é composto por 7 (sete) folnas impressas por computador frente e
verso, perfazendo um total de (13) treze paginas todas numeradas e devidamente rubricadas, sendo a sétima
pagina datada e assinada pelo signatario;

Este Parecer Técnico tem validade de 06 (seis meses) contados a partir de sua emissao.

Tabela de Pesquisa de Valor de Terreno em anexo.

Vitéria/ES, 05 de fevereiro de 2018.

Eng.? r}}é\mﬁ@aido EAo"

Membro

:%; i
regonassi

Eng.? Thainara do Carfno Fernandes

Presidenie
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TABELA DE PESQUISA DE VALOR DE TERRENO

AVALIA Rua Luiz Gonzéles Enseada
NDO Alvarado do Sua
Ne INFORMANTE TELEFONE ENDERECO BAIRRO
1 Grandi Imobiliaria (27) 3077-1717 | Av. Leitdo da Silva, 1520 Isuirl‘;a
2 Locamaxx (27) 3314-0814 Av. Vitéria, 163 Gurigica
3 i ; Consolag
Paulo Sandenberg (27) 3235-6565 Rua Antbnio Aleixo, 656 30
4 llha de
Proprietario - Sr. Juraci (27) 99859-0801 |Rua Maria L. Garcia, 146  |Santa
Maria
2 JB Imdveis - Sr. Jacimar (27) 99982-9988 ?;g SEISnRiEKe, 1S0E Gurigica
g 'Cz)oluqas IS =Sr, (27) 3229-1819 Av. Marechal Campos, 758 |Bonfim
erreira
7 llha de
Alexandre Soares - St. |57y 30829916  |Rua Alvaro Sarlo, 19 Santa
Alexandre ffaia
8 Nelson Andrade (27) 3082-2993 Rua Carlos Mendes, s/n Nazaré
9 o Rua Joaquim Tavares da ;
Rogério (27) 98142-4279 Silva, 90 Fradinhos
U Augusto Santana (27) 99918-5127 E;J:(;Fseotomo Nl Fradinhos
i Foccus (27)3015-1000 | Av. Santo Anténio, 1363 | Mano
Cypreste
i ImobiBrasil_01 (27) 3042-8140  |Rua Jony Jodo de Deus, 95 Sgssej‘;a
13 N Rua Licinio dos Santos Enseada
Sarlo Imdveis (27) 3026-0606 Gople. 54 do Su4
= ImobiBrasil_01 (27)3042-8140  |Rua Lenira Vicenzi S
15 | Atrium Iméveis ERaReb o Wi Gensttor Dayd gieida
Teixeira, s/n Praia
s Proprietario - Sr. Paulo  |(27) 99865-0185  |Rua Alceu Aleixo, 97 g LT
7 ’ Rua Lauro Soares Mata da
Bruno Sodré (27) 99862-8112 s hads Praia
18 Rua Amaro Severino da Pontal de
Waleska (27) 99960-7878 Silva, 142 G4l
19 e Rua Presidente Nilo e
Diemirson (27) 99961-8327 Pecanha, 39 Republica
20 Elias de Paula (27) 99998-5456  |Rua Milton Monjardim, 250 |Fradinhos
21 L Rua Emidio Costa Sao
Cavalcantioe (27)99971-2807 Santana, 64 9// Crfjtovao

\
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22 iidiia I (27) 3200-3029 Av. Carlos Moreira Lima, Bentq
869 Ferreira
23 EvandisiTamates (27) 99964-8233 Rua Carlos Gomes de S3, Mat.a da
s/n Praia
24 Rua Desembargador Mario |Enseada
i Dastello ETIRRee ol e Siue Nunes, 145 do Sué
& Paulo Cesar Zambell (27) 99733-4551 | Joao Jantomo, i, lote | o
s Imobilidria (27)3071-3181 | Av. Saturnino de Brito, 571 | o/ ©°
27 Vitéria Imoveis - Sr. Av. Nossa Senhora da Praia do
Vinicius (Eif) 8200-9029 Penha, 1030 Canto
- Sol Corretores Associados |(27) 3075-0033 Fiug Garios Gomeside Mat.a 6
Moraes Praia
& Mark Fernandes Imodveis (27) 3324-3882 hiua Fetiline Copat t Mat.a =
Moraes Praia
30 Vissoimsysis (27) 3395-1900 Rua Petrolino Cesar de Matg da
Moraes Praia
31 AT drtnels (27) 3026-0606 Rua Carlos Gomes de S3, Mat_a da
184 Praia
- Corretor Particular (27)3064-3327 Rua Manoel Feu Subtil, 5 Egsg:-:;a
33 oLy Travessa Manoel Messias |Enseada
Adimovel (27)3205-9000 dasNeves, 15 45 505
- Adimével (27)3205-9000  |Rua Walter José Pasolini | 5152
35
Corretor Particular (27) 3064-3327 Rua Manoel Feu Subtil Sgséej:a
36
Wilson Banhos (27)3014-0391 Rua Joao Toscano de Brito |Nazareth
37 o i Rua Horéacio Andrade de  |llha do
Vitéria Imdveis (27) 3200-3029 el Boi
38 s Av. Desembargador Alfredo |llha do
Leticia Rody (27) 99940-8882 L Erdde
39 - ~
Da’Ro's Ealgocaten (27)99897-9181 Rua Manoel Vivacqua Jabour
Iméveis
40 1 . Av. Desembargador Alfredo |llha do
Charles Imodveis (27)3066-7777 cabial Bl
41 e e Rua Robson Dutra de Mata da
Vitéria Iméveis (27) 3200-3029 Freitas Brdia
42 Esquina da Av.
; . Desembargador Alfredo Ilha do
Anderson Martins Iméveis |(27)3219-0568 eubraleom R Bistossod || Eiade
Cristiano Ferreira Fraga
43

Vitdria Imoveis

(27) 3200-3029

Av. Desembargador Alfredo
cabral

)
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44 i di
Tales Negri @7y aasiiano || ~ENke CREs: | ieer i
45 P ; ]
Imobilidria Hachbart e enli i s R e 5 G
46 . Rua Renato Nascimento Ilha do
Home&Ofice (27) 3026-6000 DaberEataEio Boi
a7 oLk . Universita
Nossa Imobiliaria (27) 2121-9321 Rua Flor de Lirio,3 vl
48 =
Livia Machado Imdveis (27) 3026-9400 Rua Romulo Leao Castelo EZ? Be
49 Opportunity . Mata da
Negocios&Iméveis (27) 3200-3533 Rua Pedro Luis Zanandrea Braig
50 . = ; Santa
Sarlo Imdveis (27) 3026-0606 Rua Joao Galerani Cecilia
51 \ P Rua José Guilherme Neffa, |Jardim
Assis Imoveis (27) 3064-3327 152 Camburi
52 i i
.GD’est'n Corretora de (27) 99773-7023 R.ua Pedro Franklim Correa |llha do
imoveis Lima Frade
53 ,
Gilnei Oliveira (27) 99993 - 5206 |Rua Aureo Poli Monjardim | Fradinhos
54 i
Wilson Banhos or)isofazosgy)  {[Boa ManoskiEnciaco. - | Bansaiag
ibeiro ao
55 q 5 i 4 i
Da’Ro.s Solugbes em (27)99897-9181 Rga Marla Barbara de Jardim .
Iméveis Oliveira Camburi
56 N BT : ) Bento
Abrahao Iméveis (27) 99829-4892 |Rua Henrique Rosetti, 909 Ferreira
57 z -~
PlrRos SolsRes/em (27)99897-9181 |Rua Carlos Gomes de Sa | M@ da
Iméveis Praia
58 i
Gilberto Pinheiro (27) 99920-0440 |Av leitdo da Silva, 100 z&z'a Hg
59
Leonardo Padua (27) 99252 - 5630 |Rua Carlos Braz Cola, 4 Ilha do boi
60 K : '
Porto Seguro Imoveis (27) 3100 - 6564 |Av. Fernando Ferrari Boa Vista
61 _ -y Santa
Debi Mendonga (27) 99923-6827 |Rua Anténio Gil veloso Cecilia
AVALIANDO 227,92
Ne SITE PRECO TOTAL AREA PRECO/M?
TOTAL
1 www.netimoveis.com 7.498.400,00 2.060,00
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www.paulosandenberg.com.br 1.554.500,00 1.455,00 1.068,38
- 1.100.000,00 375,00 2.933,33
- 450.000,00 270,00 1.666,67
- 800.000,00 600,00 1.333,33
- 800.000,00 507,00 1.577,91
www.olx.com.br 180.000,00 100,00 1.800,00
www.olx.com.br 160.000,00 360,00 444 44
Www.olx.com.br 230.000,00 360,00 638,89
www.netimoveis.com 675.000,00 1.004,00 672,31
Www.olx.com.br 1.780.000,00 2.219,32 802,05
www.netimoveis.com 1.300.000,00 420,00 3.095,24
www.olx.com.br 4.500.000,00 1.358,23 3.313,14
www.netimoveis.com 750.000,00 390,00 1.923,08
www.olx.com.br 805.000,00 437,10 1.841,68
www.olx.com.br 250.000,00 197,00 1.269,04
www.olx.com.br 1.350.000,00 437,10 3.088,54
www.olx.com.br 700.000,00 220,00 3.181,82
www.olx.com.br 550.000,00 200,00 2.750,00
www.olx.com.br 360.000,00 504,00 714,29
www.olx.com.br 150.000,00 286,00 524,48
www.olx.com.br 760.000,00 380,00 2.000,00
www.olx.com.br 990.000,00 470,00 2.106,38
www.olx.com.br 1.500.000,00 420,00 3.571,43
www.olx.com.br 6.303.500,00 1.801,00 3.500,00
www.olx.com.br 4.000.000,00 540,00 7.407,41
www.vivareal.com.br 13.500.000,00 2.700,00 4.333,00
www.vivareal.com.br 1.100.000,00 442 00 2.402,75
www.vivareal.com.br 850.000,00 443,00 1.918,73
www.vivareal.com.br 850.000,00 413,00 2.058,11
www.vivareal.com.br 1.600.000,00 644,00 2.402,00
www.vivareal.com.br 1.500.000,00 420,00 3.571,00
www.vivareal.com.br 700.000,00 602,00 1.162,00
www.vivareal.com.br 2.300.000,00 444,00 5.180,00
www.vivareal.com.br 2.200.000,00 445,00 4.943,00
www.vivareal.com.br 350.000,00 350,00 1.000,00
www.vivareal.com.br 2.000.000,00 1.017,00 1.966,57
www.vivareal.com.br 10.000.000,00 5.260,00 1.901,00
www.vivareal.com.br 850.000,00 553,00 1.537,00
www.vivareal.com.br 3.800.000,00 1.720,00 2.209,30
www.vivareal.com.br 1.800.000,00 413,00 4.358,35
www.vivareal.com.br 9.700.000,00 4.447,00 2.181,00
www.vivareal.com.br 2.570.000,00 1.285,00 2.000,00
www.vivareal.com.br 700.000,00 360,00 1.944,00
www.vivareal.com.br 950.000,00 463,00 2.052,00
www.vivareal.com.br 1.200.000,00 655,00 1.832,00
www.vivareal.com.br 380.000,00 652,00 582,00
www.vivareal.com.br 1.400.000,00 700,00 2.000,00
www.vivareal.com.br 1.200.000,00 413,00 2.905(509,,0(
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50 www.vivareal.com.br 230.000,00 648,00 354,00
51 www.vivareal.com.br 850.000,00 360,00 2.361,00
52 www.vivareal.com.br 6.125.000,00 1.643,90 3.725,89
53 www.vivareal.com.br 347.000,00 400,00 867,00
54 www.vivareal.com.br 350.000,00 627,00 558,00
55 www.vivareal.com.br 590.000,00 300,00 1.966,67
56 www.vivareal.com.br 1.400.000,00 1.219,00 1.148,48
57 www.vivareal.com.br 1.100.000,00 437,00 2.517,16
58 www.vivareal.com.br 1.680.000,00 418,00 4.019,14
59 www.vivareal.com.br 1.100.000,00 450,00 2.444 44
60 www.vivareal.com.br 6.776.000,00 3.388,00 2.000,00
61 www.olx.com.br 400.000,00 305,00 1.131,47
AVALIANDO Enseada do sua 227,62 643,91 1

Ne BAIRRO AREA TOTAL INDICE TOPOGRAFIA

FISCAL

1 Santa ltcia 2.060,00 811,10 0

2 Gurigica 1.455,00 533,52 0

3 Consolagao 375,00 360,69 1

4 Ilha de Santa Maria 270,00 250,29 1

5 Gurigica 600,00 268,33 0

6 Bonfim 507,00 281,71 1

7 Ilha de Santa Maria 100,00 245,29 1

8 Nazaré 360,00 244 45 0

9 Fradinhos 360,00 184,29 0

10 Fradinhos 1.004,00 176,50 0

11 Mario Cypreste 2.219,32 177,10 1

12 Enseada do Sua 420,00 643,91 1

13 Enseada do Sua 1.358,23 953,73 1

14 Mata da Praia 390,00 781,88 1

15 Mata da Praia 437,10 776,56 1

16 Jucutuquara 197,00 537,72 1

17 Mata da Praia 437,10 810,83 1

18 Pontal de Camburi 220,00 376,40 1

19 Republica 200,00 398,00 1

20 Fradinhos 504,00 201,97 0

21 Sao Cristovao 286,00 166,62 1

22 Bento Ferreira 380,00 477,41 1

23 Mata da Praia 470,00 489,70 1

24 Enseada do Sua 420,00 643,91 1

25 : Fradinhos 1.801,00 203,53 0

26 Praia do Canto 540,00 1.062,25 1

27 Praia do Canto 2.700,00 1.355,60 1 )
28 Mata da Praia 442,00 489,70 100/
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29

Mata da Praia 443,00 720,62 0
30 Mata da Praia 413,00 714,66 0
31 Mata da Praia 644,00 489,70 il
32 Enseada do Sua 420,00 643,91 1
33 Enseada do Sua 602,00 948,94 1
34 Enseada do Sua 444,00 643,91 1
35 Enseada do Sua 445,00 643,91 1
36 Nazareth 350,00 240,78 0
37 Ilha do Boi 1.017,00 678,69 0
38 Ilha do Frade 5.260,00 893,54 0
39 Jabour 553,00 253,58 1
40 Ilha do Frade 1.720,00 790,17 1
41 Mata da Praia 413,00 705,19 1
42 Ilha do Frade 4.447,00 790,67 1
43 Ilha do Frade 1.285,00 790,67 0
44 Jardim Camburi 360,00 308,47 1
45 Jardim Camburi 463,00 415,91 1
46 Ilha do Boi 655,00 800,52 0
47 Universitario 652,00 70,56 0
48 Ilha do Boi 700,00 702,65 0
49 Mata da Praia 413,00 767,12 1
50 Santa Cecilia 648,00 223,65 0
51 Jardim Camburi 360,00 360,12 1
52 Ilha do Frade 1.643,90 820,02 0
53 Fradinhos 400,00 194,11 0
54 Consolagao 627,00 276,15 0
55 Jardim Camburi 300,00 411,66 1
56 Bento Ferreira 1.219,00 423,23 1
57 Mata da Praia 437,00 489,70 1
58 Praia do sua 418,00 813,36 1
59 Ilha do boi 450,00 708,90 1
60 Boa Vista 3.388,00 451,57 1
61 Santa Cecilia 305,00 229,53 0

e
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