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A COMISSAO DE POLITICAS URBANAS

CAMARA DE VEREADORES DE VITORIA

Witdria, 11 de dezembro de 2017

A Associagio de Moradores, Empresarios e Investidores da Enseada do 5ud - AMELES,
sntidade sem fins lucrativos que se propde a defender os interesses de seus associados, em
busca de desenvolvimento sustentdvel para o bairro da Enseada do 5Sua, vem mui
respeitosamente apresentar sua proposta de emenda para o projeto de lei 250/2017, que
revisa o Plano Diretor Urbano do Municipio de Vitdria. O presente oficio é dividido em trés
partes: INTRODUCAD, PROPOSTA DE EMENDA, JUSTIFICATIVAS e FINALIZACAC.

INTRODUCAO

Considerando o conceite moderno de urbanismo para cidades sustentaveis, que estipula o uso
misto dos espacos geagraficos o mais adequado, foi feita uma andlise de alguns indicadores do
bairro, conforme tabela abaixo, que geram a prescupantes conclusdes:
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Dernsidade demografica (populacional): O bairro tem uma densidade demografica de
aproximadamente apenas 1371 habitantes/km?, ja considerando os novos residenciais
recém-entregues, com estimativa desta associagdo f{considerande-se os dodos de 2010
do IBGE, seriom apenas 371 habitantes/km?). A média de Vitoria & guase 3 vezes esta
cifra, a exemplo da Praia do Canto, talvez o bairrc com mais alta qualidade de vida na
cidade, que tem mais que o guadruplo da densidade da Enseada do Sud, bem como
Jardim Camburi, e Jardim da Penha, com o séxtuplo, segundo o Censo Demografico do
|BGE de 2010;

Empresas/populagdo: O bairro tem cerca de 1 empresa para cada habitante, quase &
vezes a média de Vitéria, o triplo da Praia do Canto, e mais de 7 vezes a realidade de
lardim da Penha e Jardim Camburi;

Densidade empresarial (empresas / drea km?}): O bairro jé em 2012 tinha o dobro de
empresas/km? do que a cidade de Vitdria, superando novamente os bairros de Jardim
da Penha e Jardim Camburi.

Com base nestes dados de intensa concentrac3o de atividade econdmica e baixa densidade
demografica, totalmente alheios aos conceitos modernos de urbanismo e sustentabilidade, a
Associacdo criou uma proposta para o bairro com as 6 seguintes diretrizes, aprovadas em
assembleia geral extraordinaria, com o objetivo principal de aumentar a gualidade de vida no
bairro para todos que dele desfrutam:

Diminuicio da sensacdo de bairro de passagem

Diminuig3o de intensos congestionamentos nos horarios de pico
Aumento da quantidade de ciclovias e bicicletarios

Aumento da seguranca

Diminuicio da sensagao de bairro-fantasma 3 noite

A Sl B

Aumento de opcfies de lazer & entretenimento 3 noite

Dentre os principais mefos de obtengdo de éxito neste processo, destacam-se:

1. Estimulo 3 mais moradias - empreendimentos residencials - para atingir-se
proporcio adequada de imoveis residenciais, objetivando um bairro
adequadamente misto e autossustentavel;

7. Desestimulo a dreas comerciais e restricgio ao aumento de dreas nao
residenciais no bairro com a atividade de “administracdo publica em geral”

0 desestimulo ao aumento de areas comerciais e restricdo de reparticbes publicas podem
parecer, a principio, medidas agressivas. Por tal motive, simulamos como ficariam os indices
do bairro caso todos os terrenos vazios da principal zona de adensamento do bairro fossem
utilizados apenas para empreendimentos residenciais, o gue é uma situagdo improvavel. Ainda
assim, neste caso limite:

Densidade demografica: Ainda assim seria menos da metade da Praia do Canto e de
Jardim Camburi e menos de 1/3 de Jardim da Penha, referente ao ano de 2010.

&



s Empresas/populacdo: Ainda assim estaria cerca de 4 vezes o indice de Jardim Camburi
e lardim da Penha, cerca de 50% acima da Praia do Canto e quase o triplo da cidade de
Vitdria.

Desta forma ndo restam ddvidas de que a sugestdo a seguir € extremamente adequada para
formatacdo da revisdo da Lei do PDU, considerando-se que o estimulo a mais moradias foi
parcialmente conquistado no Encontro das Cidades.

PROPOSTA DE EMENDA

1- Alterar o artigo 314, Anexo 8 - GRUPOS DE USOS E ATIVIDADES PERMITIDOS (P} E NAD
PERMITIDOS (NP} POR ZONA, para incluir uma nota de excecdo de atividode nos Zonas

inseridas no bairro do Enseada do Sud, ZOP1, ZOP2, ZOP4, Z0C1 e ZOC2, como seque:

Nas Z0P1, Z0P2, Z0P4, Z0C1 e Z0C2, as atividodes nio residenciais de "administracio
publica em geral”, Subgrupo € do Anexo 8, ficam permitidas ou toleradas apenas nos
vias coletoras ou nas edificagies que ja possuam Alvard de Funcionamento, Projeto
aprovade ou protocolado, antes da vigéncia desta lei, paro atividade néo residencial.
As reformas das edificacfes citadas somente serfio permitidas sem acréscimo de drea.

2- Alterar o artigo 314, Anexo 4 — MAPEAMENTO DE HIERARQUNA VIARIA, para incluir a
olteracdo do hierorquia vidria do Av. Jodio Batisto Parra e da Av. Capitdo Jodo Branddo paro vig.
coletora.

3- Incluir artigo no TITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS, incluindo a
possibilidode de obtencfo de alvords definitivos pelas reparticBes publicas localizadas no bairro
da Enseada do Sud gue ndo se enquodrem nas limitocdes impostas pela lei, desde gue
requerido por um proze de até 30 dias a partir do vigéncia desta [ei.

4- Alterar o artigo 314, Anexo 9 — INDICES DE CONTROLE URBANISTICO POR ZONA, para incluir
umea nota de observaciio de excecdio na coluna “Taxa de Ocupagdo Mdxima™ da ZOP 4, inserido
no bairro da Enseada do Sud, como segue:

Nag Z0P4, g de taxa de ocupacdo mdxima serd de 50% paro uso residencial, bem como
edificacdes de uso residencial em empreendimentos mistos, podenda ser gumentada
para até 60%, nos lotes fmpactados por cones de visualizagiio.

JUSTIFICATIVAS

A justificativa para o item 1 em parte foi informada no capitulo introdutdrio. Ademais, vale
destacar:

s J3 estdo na Enseada do Sud, pelo menos os seguintes orgdos publicos: Secretaria De
Estado Da Sadde, Prefeitura De Vitoria — Ciac, Tribunal De Contas Da UniGo, Ministerio
Publico Do Es, Tribunal De Contas Do Es, Tribunal De Justica, Assembleia Legisfativa Do
Es, Tribunal De Contas Da Unidio, Corregedoria Gerafl De Jlustica, Secretaria De Estado



Da Fazenda, Tribunal Regional Eleitoral, Prodest, lopes, Marinha Do Brasil - Capitania
Dos Portos, Corpo De Bombeiros, Ministerio Publico Do Troboftho, Cinco Voros Da
Fazenda Pdblica Estadual E Quatro Varas De Execucdes Fiscais
e Grande parte das repartigbes plblicas que se instalam na Enseada do Sud sdo
ariginadas do Centro de Vitdria, regiSo em gue ndo convém perder mais reparticfes,
devido a:
a. comeércio preexistente na regido, que se formou diante da realidade anterior;
b. ser também uma regido com densidade de moradores, muitos dos quais
trabalhadores das reparticfes, que se deslocam a pé para as mesmas;
€. ser @ regido mais proxima dos municipios de Cariacica e parte Oeste de Vila
velha, onde residem muitos dos trabalhadores das reparticfes;
d. Problema ocasionado por edificios abandonados, com tendéncia de maior
deterioracdo por intempéries ou invasores.
e« (O valor da terra da Enseada do Sud € um dos mais altos da capital, o que deveria
desestimular a chegada de reparticBes puablicas, devido & necessidade ainda mais
latente atualmente de austeridade fiscal pelo Estado.

Mesmo diante desse cendrio, foram criadas excecdes em vias coletoras, tornando 3
classificacdio de duas vias para coletoras, conforme imagens a seguir, justificando o item 2 da
emenda:

e Av. lodo Batista Parra, visto ser uma via de divis3o de bairro (Enseada do Sud e Praia
do 5ua), ja com atividades consolidadas;

= Ay Capitdo Jodo Branddo, visto ser uma via com capacidade vidria significativa e ainda
ociosa, junto a terceira ponte e sem residéncias.

Situacdo atual — Hierarquizagdo Vidria
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Para as demais vias, inclusive vias arteriais e metropolitanas, fica proibida a concessio de

novos alvaras de atividade de administracio pdblica em geral, bem como aumento de drea
para essa atividade.

Conforme item 3 da emenda, concordamos em ser admitida, por meio de disposicao
transitoria, a concessdo de alvards definitivos para os estabelecimentos hoje possivelmenta
detentores apenas de alvard provisdrio, mesmo localizados em vias ndo classificadas como
coletoras, tal como a Promotoria de Justica Civel de Vitaria, para evitar inseguranca juridica
maiores transtornos, desde que solicitados em um prazo maximo de 30 dias a partir da
vigéncia dessa lei.

Mo item 4 da emenda, solicitamos medidas de maior estimulo a moradias no bairro, através do
aumento de taxa de ocupacdo exclusivamente para torres residenciais, inclusive em
empreendimentos mistos. Vale frisar que a Enseada do 5ud € o UNICO bairro de Vitdria com
baixa permissdo de taxa de ocupacdo, na zona ZOP4, com apenas 30%, o que obriga 3
arguitetura de empreendimentos extremamente altos e estreitos. Outros bairros de destacada
gualidade de vida na cidade, como a Praiz do Canto, 5anta Helena e Bento Ferreira possuem
limite de 60%, conforme anexo 9 da lei em tramitacdo (indicado) abaixo, Notadamente, os
terrenos afetados por cones de visualizag8o do Convento da Penha, possuem dificuldade de



viabilizar projetos que possam utilizar a totalidade de seu coeficiente de aproveitamento, o
que vai contra o pleito do bairro de mais moradias.
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Agradecemos 3 oportunidade de participar deste processo democratico, parabenizando a
condugdo do trabalho realizado pela Comissdo de Politicas Urbanas,

Para finalizar, gostariamos ainda de solicitar uma audiéncia piblica especificamente sobre o

bairro da Enseada do Sud, a ser realizada na Cémara de Vereadores, com convite para

participagdo do Ministério Publico do Estado do Espirito Santo, 3 ser realizada

preferencialmente na segunda guinzena do més de janeiro de 2018,

Mui respeitosamente despedimo-nos,
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AMEI-ES — Assaciacdo dos Moradores, Empresarios e Investidores da Enseada do Sud




