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Assunto: Proposta de Emenda ao Novo PDU de Vitdria
llmo, Sr, Relator do PL 290/PDU de Vitéria
Vereador Davi Esmael

Sr. Relator,

As familias dos proprietarios do loteamento Anténic Dadalto, localizado em Goiabeiras,
nesta cidade, encaminha a V. Sa. emendas ao processo de revisdo do PDU da cidade
de Vitoria (anexo folhas 1 a 6).

Esclarece oportunamente que a familia pretende, por meio das emendas elencadas, tao
somente resgatar e garantir os indices urbanisticos em vigor na data do protocolo de

aprovagao do projeto do loteamento,

Ademais, € essencial destacar que as obras se encontram em plena execucao
aguardando o cumprimento das obrigages do municipio, conforme Termo de
Compromisso celebrado, para encerrar suas obras e disponibilizar os lotes para

comercializagao.

Ocorre, senhor relator, que, com a proposta de transformac&o da area exclusivamente
para uso de base tecnologica, seus |otes tiveram uma brutal desvalorizagdo no mercado

imobiliario, causando danos irreparaveis na viabilidade econdmica do projeto.
Visando retornar ao seu status, encaminha as emendas em anexo para que V. Sa,
possa avaliar e fazer o devido encaminhamento com o propésito de reparar os possiveis

danos,

Agradece antecipadamente sua atengao renovando os votos de estima e consideragao.
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~Lacio Vargas Padalto

B

Representante das familias proprietarias



EMENDAS AO PROJETO DE LEI N 290/2017 - PROCESSO N*
11398/2017

JUSTIFICATIVA

A regiio delimitada hoje na Proposta de Revisdo do Plano Diretor de Vitdna —
PDU como Zona do Parque Teenolégico — ZPT ji foi definida em diversas
legislacBes anteriores com esse mesmo Uso e Ocupagdo do Solo, perfazendo
quase 20 anos na consolidacdo destes PDU's. No entanto, em todas as leis
anteriores sempre foram permitidos os usos residenciais e misto como forma de
complementar as afividades do Parque Tecnologice. Em todo esse tempo nio se
viabilizou no mercado imobiliario de Vitdria a ocupagfio dessa drea com

atividades tecnoldgicas e nem outras.

E notorio que a delimitago de dreas privativas com restricio de uso sem que se
tenha incentivo para instalagdo de empreendimentos s6 leva a duas alternativas:
ou a lerra continua sem ocupagdo pela falta de interesse mercadoldgico, ou a

subutilizacdo dos terrenos com a conseqiiente carestia dos lerrenos no entorno.

Mesmo com o potencial de uso da area com empresas de cunho tecnologico.
deve-se ressaltar que os usos residencial e comercial sio compativeis com o

pretendido no Parque Tecnolégico.

Nos objetivos da Politica Urbana, definidos no Capitulo I deste PL 290/17.
Art. 5% o Inciso IT trata de “otimizar a apropriacio do territdrio e da
infraestrutura instalada™ com a “diversificaciio de usos e atividades, reduzindo a
necessidade de deslocamentos™. Se esse objetivo do PDU no PL 290 realmente
deve ser aplicade ndo se justifica limitar nessa regifio do Parque Tecnologico o
uso residencial, coméreio e servigos, Existe. pois. uma contradigdo entre o

objetivo expresso ao Art. 5° Ineiso 1T e a restricio ao uso residencial.

No PL 290/17, Capitulo III — Das diretrizes setoriais relacionadas ao
ordenamento do territdrio. Art. 6°. Inciso [V ficas expresso que entre as
diretrizes da mobilidade urbana deve-se ter 0 “apoio 4 diversificagio de usos no
territorio de maneira a desestimular viagens motorizadas™. E claro que uma érea

exclusiva para o Parque Tecnolégico com proibicdo de uso residencial ira




provocar grandes deslocamentos pela cidade, prejudicando a mobilidade
urbana. Porlanto, a proposigdo de restringir o uso residencial nessa regido
também fica em conflito com as diretrizes da Politica de Mobilidade Urbana
preconizada neste PL 290:2017,

Ainda, no PL 290/17, Titulo 11 - Do Ordenamento Territorial, Capitulo I — Das
Disposicoes Gerais, Art. 12 gue trata do ordenamento do territorio ¢ estabelece
sua finalidade, temos no Inciso IX 1&-se; “estimular a coexisténeia de usos e
atividades de pequeno porte compativeis com o uso residencial, evitando a
segregacdo dos espagos e deslocamentos desnecessarios”. Desse modo, pode-se
depreender que a restricio ao uso residencial na area do Parque Tecnologico &
desrespeito a finalidade do ordenamento do Llermitdrio. Por outro lado. ainda no
mesmo artigo, no Inciso X1 1&-se: “evitar a retengio especulativa de imdvel
urbano que resulte na sua subutilizagfio ou ndo utilizagio™. Fica claro que a
proibigio de uso residencial ira dificultar ainda mais os empreendimentos nessa
regido. Deve-se lembrar que os terrenos sio particulares a e falla de opgdo para
viabilizar economicamente sua ocupacio continuard mantendo toda essa regido

alhela ao desenvolvimento da cidade.

Q PL 290/17 aponta diretrizes ¢ [linalidades mas aplica instrumentos

urbanisticos que apontam na dire¢iio oposta ao que se pretende para a cidade.

As EMENDAS propostas restabelecem o uso residencial € misto na Zona do
Parque Tecnologico como forma de cumprir as diretrizes e finalidades do
ordenamento do territorio, Restabelecem os indices de controle urbanistico do
antigo PDU — Lei 6705/2006 para o Parque Tecnoldgico, mantendo aos

proprietarios as garantias de uso e ocupacio da drea como ja delinidas na Lei.

EMENDAS PROPOSTAS:

a) EMENDA SUBSTITUTIVA.
No TITULO IT — DO ORDENAMENTO TERRITORIAL, Capitule III
— Do zoneamento, Secio VII — Da zona do parque tecnoldgico, do
Art. 33:

Art. 33 “A Zona do Parque Tecnologico (ZPT) é caracterizada por
por¢io do territorio na gual serdo implantadas atividades ndo




residenciais de inovagiio tecnologica economia criativa, em correlagio
intensiva com institui¢des de ensino superior e pesquisa e de atividades
produtivas instaladas na Grande Vitdria. sendo seus objetivos™.

NOVA REDACAQ PROPOSTA PELA EMENDA SUBSTITUTIVA:
Art. 33, 4 Zona do Parque Tecnoldgico (ZPT) é caracterizada por
poredo do terriiorio na gual serdo implantadas atividades de inovacao
tecnoldgica e economia crigtiva. em correlacdo  intensiva com
mstituigdes de ensino superior e pesquisa e de alividades produtivas
instaladas na Grande Vitdria em coexisténcia com usos residenciais,
comércios e servicos. sendo seus objetivos:

EMENDA ADITIVA.

No TITULO II - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL, Capitulo 11T
— Do zoneamente, Secdo VII — Ida zona do parque tecnologico, do
Art. 33, inclusdo do Incise VI, com a seguinte redacio:

V1 - Estimular a sinergia e cocxisténcia entre as atividades tecnologicas
com os demais usos urbanos residencial, comercial ¢ servigos.

EMENDA SUPRESSIVA.

No ANEXO 8, TABELA 01, FOLHA 02 — GRUPOS DE USOS E
ATIVIDADES PERMITIDOS (P) POR ZONA, na coluna
CATEGORIAS DE USO, Linha ZPT — Colunas RESIDENCIAL,
UNIFAMILIAR (R1) E MULTIFAMILIAR (R2), (R3) E (R4):

Supressdo da expressio NP (NAO PERMITIDA).
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d) EMENDA ADITIVA.
No ANEXO 8, TABELA 01, FOLHA 02 — GRUPOS DE USOS E
ATIVIDADES PERMITIDOS (P) POR ZONA, na coluna
CATEGORIAS DE USO, Linha ZPT — Colunas RESIDENCIAL,
UNIFAMILIAR (R1) E MULTIFAMILIAR (R2), (R3) E (R4):

Adicionar a expressao P (PERMITIDA).
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e) EMENDA SUPRESSIVA.
No ANEXO 9, FOLHA 01 - INDICES DE CONTROLE
URBANISTICO POR 7ONA, na coluna COEFICIENTES DE
APROVEITAMENTO (CA), Linha ZONA DO PARQUE
TECNOLOGICO - ZPT - na Coluna R1, R2 E R3 e na Coluna USO
MISTO E Rd:

Suprimir nas duas colunas a expressdo NA (nflo se aplica).
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f) EMENDA ADITIVA.
No ANEXO 9, FOLHA 01 - INDICES DL CONTROLE
URBANISTICO POR ZONA. na coluna COEFICIENTES DE
APROVEITAMENTO (CA), Linha ZONA DO PARQUE
TECNOLOGICO - ZPT - na Coluna R1, R2 E R3 e na Coluna USO
MISTO E R4:

Adicionar nas duas colunas os respectivos indices 1,2 ¢ 1.95.
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