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CAMARA MUNICIPAL DE VITORIA - COMISSAO DE POLITICAS URBANAS

Prezados Senhores,

Venho através deste, em nome da ASSOCIACAD DE PROPRIETARIOS,
MORADORES E INQUILINOS DA ENSEADA DO SUA — ZOR3, propor proposta de emenda
para o projeto de lei n2 290/2017.

Requer, outrossim, que seja do conhecimento de
todos os vereadores desta casa os desejos e anseios da comunidade Enseada do Sud

acerca do novo plano diretor urbano.

Vitoria, ES 13 de dezembro de 2017.
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NIVEA MIARTINS
ASSOCIACAO DE PROPRIETARIOS, MORADORES E INQUILINOS DA
ENSEADA DO SUA- ZOR-3

Processo: /2017

Tipo: Documento: 856/2017

Area do Processo: Administrativa

Data e Hora: 13/12/2017 14:50:53
Procedéncia: Associacdo de Proprietarios,
Moradores e Inquilinos da Enseada do Sua
Assunto: Proposta de Emenda ao Projeto de
Lei n® 290/2017 - Novo PDU de Vitoria



Proposta de emenda para o Projeto de Lei n® 290/2017.

te proocsta ds emenda terl o objstivo de alterar o3 indices de
: i venidas AZmérico Buaiz,
2 Humbertsc Martins de
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O Proleto de Lel 2% 280/2017, em
( =0 n® 11398/2017) passa ter a segulinte radacdo:

PROJETO DE LEI H® 290/2017

. B . .
"Aprova o Flano Dirstor Urhano do
Municipis de  Vitsria e ds oULras

Art. 1°. Fica alterads a redacdo do ircisc I1. =o aritigo LTedo
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Lel n® 290/2017, gue passa & vigorar com a seguinte redacdo:

Art. 2. Fica altesrads no Znexo 02 - Masze 07 - Zoneaments de Uso =
Jcupacdo, do Projeto ds Zei n® 29072017, a arez zeliritada pelas zvenidas
£ Braiz, Saturniro de 3ritc 2 ruas Zlaor de OQusirez Araijo =

=

o
Humberts Martins de 2zula, que passa & ssr Zorz de Ocupacids CTontriclaca £
o4

Art. 3°. Flca zlterads neo Anexs 02 - ¥apa 02 - Zoneaments ds Gabari-—o =
Alturas, do Prodets e lei n® 290/2017, 2 Z2rea delimi-zadz pelas =zveaidas
Américo Buaiz, Saturnire ds 3ritec = ruas Alaor de ueirdr Araliioc =
Humberts Martins de Paula, gue gassa a ter gebarito <e £ pavimentos e

altura da edificacide de 72,00 mwetros.

Art. 5°. Pica incluidas no Ansxo 0% - Indices de Controle Urbaristicos DoT
dona, do Projetsc de Ledi n® 29072217, 2 linha referente & 200 4 da tabela

B0

existente, conforme Arexs 1 desta proposta.



ABrt. 6°. Fleca incluide nas cbhservacgtes da Folna 02 do Anexo 09 — fndices
de Controcle Urbanisticos PZr Zona, do Pro
seguinTte ltem:

ebte de Lei n? 230/2027, o

17. Mz 40T 4 - Enseadsz d- Jud, nos emcrsendirsntos de
us0 misto, RL, notéls, aparct-hetéis e similares, e de
uso nas residencial terdc CA Sasico  de 1,2. Pars

3
atlngir o O midx’mo, deveric ser cumsridas a2z madidas

itens akhaixg:

& Ed ficagfes gus possuirem 60% de suaz fackads
frontal térrea  comoosta  oor  elerentos de vedag2s
visualmente permeaveis cu aberturas teridn acrescimo de

L "

wpe Do CA,

bl EBdificacésezs que poaauirem, ne mini=me, 10% da
medida horizontal de zua achads Fepaoal LErTEa
cemposta oor gberturas para ;edea:res Lerdo scréscimo

cl ampresadimentos gue sombrsarer as ca_cadas ra
zua frente o cres na  progorgan des 0L iimi
iadiviguo arkboras a cada, 7o maxime, 7,50 de externsios
d= calgada, terdoc acréscimo de 0,1 nc CA.

d) EZmpreendimer gm biciclstas 4 smpress

3 edificacda teric

o
[a]
o
(e

QL condominio e
aorescimo de 2,05 no Cm.

e] Empreendimento gue disguserem vestiirio com
chuveircs para funcionarics, sends. a0 minime  um
mzsculine & um Zfermining, terdc zcréscimo de D505 e CA .

Tal medida deverid respeitzr maicres exigéacias do

Codige de FdificagBes do municipio.

“a sua cobertura
= vl mo R

gl Empresndimentos ous utilearem reios renovavels

_-'..r'l

Il Edificag®es gue possuirem 30

'\-_p'

cem Tets verde, terdo acréscirs de

“ T

para ceracdc de energia ou sgiecirmento de Agua teric
acréscims de 0,08 ro CRh.

=

0% de Taxa de
Fermezbilidsde terio acréscirs de 0,1 ro Cm.

h} EZmpresndimentos que utilizarem 2

!

i) Empreendimentos que nfo utilizzawrem nenhum

de wedacioc fora da edificacic teordo zerés-—imo de
5o AL

J} Empreendinentos que Ziscenibilizarem, no rinimo,
105 2a Area gdo térres, Zora da Zrea de orojecdc da
A0, das dreas de circulacdc = estacionarenzo de
: mzivel, abkerta para livre

r
circulagdc de padestres, terdo acréscirs de 0,1 =a Ch.



El Empreendimentcs gue dizporibilizarsm ligzgan de
duss ruas diferentss pelc interior do lote terio

Art. 7%, Plcam alteradecs no Anexo 18 - Tabela Exigérncia Vacas, do Projeto

-

2017, os parametros de exigéncia ds vagas De estacionzsmen—o
Fara & ZIC 4, conforme Anexo 2 cSests procosta.

Art. 8%. Fica Incluide no REnexo 21 - GlossAario, do Fraojeto: der Lel n®
290/2017, 08 conceitcs de telrade verds, conforme zbhaixo:

geta feite com grara ou
i= ou sochre Telhzcos

Te_hada wverds: cchertura
plantas, irstalads e l
CONVanolons.s.

III.'l

JUSTIFICATIVA

presznte amends wvisz alterar o5 irdices de corntrole
Lroanistico ds regiids delimitada melas avenidas Emérico Buziz, Szturninc
~e 3rite e rras Alaor de Queirdz Arzdjo & Humberts Mza-tirs de Pac Ly o
bairre da Enseaga do 5ué, através do FPlano Jiretor Crizno de Vizoria
{PLTI). O cbhjetive & atender uma deranda existerte hi znos dos moratores
de local zor mals segurancga = comércio local.

Apesar da legislacdo visar a2 gualidade de wvida dos moradeores
e do ertorno, cbserva-se gue os roradores da regido vém sentido uma pic

I'I.-

invigbiliza, ndo s&

na rmesma. T ozalxoe potencial construtive praticamerte
comarcios 1

ocals, mas tamtér novos empresndimentcs reszidenciais, o gue
tem levado a estszgnacic e gqueda da populacdo fixa ds &area = gquestio.
—530 & presjudicial 3 medida em gue a torrna renos viva.

Cutrc ponto relsvarte € gue, contrariange oz principlios do

Lesenvolvimenzto Orientsdo ao Transcorte (TOD), este baixo potencial
construtive estd  ac  lade dos principais eixos viarics da  re giic

metropolitana, o gue Zeira o _itorzl da ciztade & o gqus liga os municipios
da Serra e Yila Velha, ¢s dois mais populcsss de eszado. Isse faz com oL
& grands oferta de transporte coletive sela suputilizada.

Q aumertc do CA Maximo parsz 2,25 wvisz ¢ adensamento, que &
recessaric, tantoe para ternar mais  facil a

emgreendirentos, guante para fomentar a2 vindz Ze

seris justificads pelo zumertc pogulacions. da regido.
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cEo do CA viga tirar proveiz



PoTencial consTtrutivo para maximizar os ganhcs da wvizinkanga e da cidade

com o2 noves empresendimencos. Kesse sentids, o erpreendedo devera
ircluir medizcas de projete para alcancar o CA Méximo.

Para gue se atinja os cbietivos propostos, & necessario que
Se awrsnte = altura maxima permitida. Dessa “orma, o gue

altura de 12,00 —imite -estazbelecids gels Instituzo
Eistéricoe e Artlatizc Waclenal - ZPERN, de acordo corm a Zortaria nd
£3/2015, wiszandc proteger = visads do Outeiroc, Tonvento e Igreja ds Kosss
senhora ds Perhz. Por szte rotive, ficou fefin’do coro

Se guatro pavimentos.

& werticalizagfo, no entants, levants ums Lregoupacids em
relacic a cbhbstrugdo ds wista dos prédics da Rus 2Alaocr ds Queirdz &ras
-al crenga 2 contrariada pelzs simulacdes graficas spresentzcas nc Lne
4 desta propesza. Tais simulagfes foram elaboradas 2 partiz de  fot
Liradas <o 1° andar de zpartamsntos de um Sos edficiss da Reoa Alaor
Dueirdz de Aradjo.

Erm. relaglo aocs Impactos criuandes do  adensamerts, cabe
ressalzar que ndo hsverda prejuizos significativos ns trasnsite loeal,
conforme estude de trédfsgo realizado, cujos resultados sdo apresantados
no Anexo 3 désta progosta.

A5 conTraparcids

4]

2 3elLs pesos o calculs do Z.A. btiveranm
referéncia puklicagdes zemo o livre Cidade para Pesscas, Morte =
as Grandes Cidsgces, o Padric de oualidedes 70D, o Manual do
lvimento Trientado ao Transports Sustentivel, o Planc Dirstor

u

a &
Jzzenvo
Eztrata

W
egico de 53¢ Paulc e também itens dz certificacic LEED.

Egemais, © artigo T do Prodets de Leil ¢ 29072217, qus
estipula as diretrizes da pelizice de meio amwbients estabelece o

‘Art. 77, Edc diretrirzes da politica ce melc ampiente:

VIT. 8Cocas  de  periretreos  consirutlivos  meis  adecvacos A
[+ 21
El cepacidade de = o g = 2as Eress, reduzindo

stertabillidade ga gidade, ecuilibranda vsa o oorpend

INSNTO3 MeTorizacoss, bem coms incerntivands o Lransports

& CeCSsSTroiarismnc;
: : I |

Cabe resszaltar gue a emenda rproposta aterde o dispesto
acima, pols sujeiza o adensaments ds drea & medidas sustenctdvels d

1K)



Construgac. Além diszso, o adensaments e = Corseguentte 'iﬁersifica;éa oo

usc do sclo recuzer as chances Se deslocarentos motorizados & incentiva 0
Lransgorte colativo e pedsstrianisme, sem czusar wrejulzos sicnificatlivos
ac  sistema  vwlaric lagzl, como Coaprovado  em estudo  de urafego ja

merncianade.

D.ante do exposto; spreszntamos = presente  croposta ds
emensa ns intuits de colaborar com a Sonetrucic do nocws Plano Diretar
Lrzeng de Vitéris.

Vitéria; 13 de DEZENBRO de 30°°
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NIVEA MARTINS
ASSOCIACAO DF, PROPRIETARIOS, MORADORES E INQUILINOS DA
ENSEADA DO SUA- ZOR-3




Anexo 1

INDICES DE CONTROLE URBANISTICO POR ZONA | ey
; FOLHA 17
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Anexo 2

NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS, AREAS DE CARGA E

ANEXO

DESCARGA DE MERCADORIAS, AREAS DE EMBARQUE E 16

DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS

FOLHA D1

EDIFICACOES
DESTINADAS A:

TIPOS DE VAGAS

ENQUADRAMENTO

VAGAS POR M DE AREA
COMPUTADA NO COEFICIENTE
DE APROVEITAMENTO OU
POR UNIDADE

uso

RESIDENGIAL

MULTIFAMILIAR
(R3 e R4)

ESTACIONAMENTD

DE
MCRADORES

DE
VEICULOS

Unidades até 40m?

| 0.3 vaga por unidade nos EHIS

05 vaga por unidade de O
guarto

AUTOMOVEIS

Unidades até 70m?®

| 0.2 vaga por unidade nos EHIS

0,7 vaga por unidade na Z0L,
ZEIS. 20C 4 — Enseada do Sua
e na ZOP 4 — llha de Santa Maria
g Monte Belo, hem como nos
imaveis localizados nos
seguintes eixos viarios: Av. Leitio
da Silva, Av. Femando Ferrar,
Ayv. Mossa Senhora da Penha
Av.  Desembargador  Santas
Meves (trecho entre Av. Mossa
Senhora da Penha & Av. Cesar
Hital}, Av. César Hilal (trecho Av,
Des. Santos Neves a Av. \itdria),
A Vitdria, Av. Governador Eley.
Av, Jerdnimo Monteiro,  Awv
Princesa Isabel, Av. Presidente
Florentino  Avidos, Aw  Elias
Miguel, Av. Getilic Vargas e Rua
Pedro Molasco, & a 300m de
percurso destes.

01 waga por  unidade em
Qualguer outra zong

Unidades maiores que
70m*® até 100m*®

15 wvagas por
qualguer zong

Unidades maiores qua
100m?#

02 wvagas por unidade em

qualguer zona

Empreendimento de
Impacto Urbano

Ver Art, 108

AUTCMOVEIS
DE
WISITANTES

At 40 unidades

Isento

Maiar que 40 até 300
unidades

0,05 vagas por unidade, mengs
02 wagas - identificadas e
separadas  das  wvagas de
rmaradores

Empreendiments de
Impacto Urbano

Ver At 108

BICICLETAS
DE
MORADORES

Ate 300 unidades

0.5 vaga por unidade, podendo
ser substituidas por bicicletario
considerando 0.60m* por vaga,
sendo 04 vagas de bicicleta em
paraciclo instalado em local de
livre acesso ao plblico, quando a
edificacio de uso residencial
multifamiliar apresentar mais de
100 unidades.

Empresndimenta de
Impacto Urbana

Ver Ar. 108

unidade em




NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDAE | ANEXO
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS, AREAS DE CARGA E
DESCARGA DE MERCADORIAS, AREAS DE EMBARQUE E 16
DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS ‘ FOLHA 02

EDIFICAGCOES
DESTINADAS A:

TIPOS DE VAGAS

ENQUADRAMENTO

VAGAS POR M® DE AREA
COMPUTADA NO COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO QU

POR UNIDADE
Al 100 unidades Isento
EMBARGQUE E Maior gue 100 até 300 0
DESEMBARQUE DE unidades 1¥aga
uso PASSAGEIROS Empreendimento de
RESIDENCIAL Irﬁpacto Urbana MERHER I
MULTIFAMILIAR Ate 200 unidades lsento
LA CARGAE DESCARGA | "@ior que 200 até 300 01 vaga de caminhe médio
DE MERCADORIAS Lilleclalr] =
Empreendimento de Ver Art. 108
Impacto Urbano i
I vaga a2 cada 45m® de drea
computavel descontande 08 wvagas,
podendo substituir até 5% da
Até 3.000m* em ZOR. deman_da_ tatal  de  wagas de
70C. ZOL e 7EIS automaveis por vagas de motociclelas,
: - na proporgac de 01 vaga de auto para
02 vagas de moto, com movimentac3a
2  ACESS0 de estacionamento
indepandente
i z
g‘g;{“‘az%efgg?z LA A ser definids na andlise da CTA
LOJAS 01 wvaga a cada 40m® de ares
ou computavel descontanda 08 vagas,
SALAS podendo  substituir até 5% da
COMERCIAIS demanda total de wvagas de
ISOLADAS automaoveis por vagas de molocicletas,
oU EM na proporcan de 01 vaga de auto para
CONJUNTO 02 vagas de moto, com mavimentagio
ATIVIDADES ESTACIONAMENTO | AUTOMCVE e ~acesso  de  estacionamento
DE DE S independente
COMERCIO VEICULOS mu_nimos o
E 01 vaga a cada 45m® de Area
SERVICO computavel descontando 08 wvagas,
CONSTANTES Qualguer drea até o limite | podendo  substituir  até 5% da
NO ANEXO 8 — de enguadramento demanda total de wagas de
TABELA 2 como Empreendiments automaveis por vagas de motocicletas,
NAQ LISTADAS de Impacta Urbane na proporgic de 01 vaga de auto para
ABAIXD 02 wagas de moto, com movimentagiao

2 acesso de estacionamento
independente — na ZOC 4 — Enseada
do Sud e nos seguintes eixos viarios'
Av. Mossa Senhora da Penha, Aw,
Fernando Ferrari, Av. César Hilal
(trecha Av. Des. Santos Meves & Aw
Viteria), Av. Desembargador Santos
Meves, Av. Vitdria, Av, Governador
Bley, Awv. JerSnimo Monteiro, Av.
Princesa  Isabal, Av, Presidente
Florenting Avidos, Av. Elias Miguel, Av.

Getilio Vargas e Rua Pedro Nolasco




Anexo 3

Simulagao de trifego realizada nas intercessaes impactadas diretamente pela alteraciio dos indices
de controle urbanisticos.

NIVEL DE SERVICO
INTERSECAOQ

ATUAL FUTURO
1961 4 (0,36) A(0,36) @
1974 A (0,46) A046) @
2005 A(0,41) A(0,46) @
2006 A(0,37) A0 A40) @
2137 G(1,06) G(1,06) @
2138 G (1,06) G(1,07) @
2141 B (0,55) B (0,55)
2142 E(0,82) E(0,83) @
2146 H{1,1) (L1 @
2151 B {0,54) B (0,56)

2155 H{1,42) H{142) @




Anexo 4

Simulacdes graficas claboradas a partir de fotos tiradas do 1° andar de apartamentos de um dos
edificios da Rua Alaor Queirdz de Aradjo.
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