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Vitoria, 27 janeiro de 2021

A
CAMARA MUNICIPAL DE VITORIA
VEREADOR DAVI ESMAEL

Referéncia: Prorrogacio prazo inspecdo predial

SINDICATO PATRONAL DE CONDOMINIOS RESIDENCIAIS, COMERCIAIS E MISTOS, E
EMPRESAS ADMINISTRADORAS DE CONDOMINIOS NO ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
EXCETO REGIAO SUL — SIPCES/ES, por seu representante legal, vem a presenca de
V.S2, requerer a prorrogacdo do prazo contido na lei 9.418 que dispde sobre a
apresentacdo do Laudo de Inspegdo Predial no @mbito do Municipio de Vitéria e da
outras providéncias, face as seguintes consideragdes:

1. O artigo 618 do Codigo Civil Brasileiro prevé de forma expressa o prazo de garantia
da edificagdo, respondendo a construtora pela solidez e seguranca do trabalho,
assim em razdo dos materiais, como do solo.

2. Pacifico o entendimento jurisprudencial do Colendo Superior Tribunal de Justica
que o prazo prescricional para o condominio ajuizar acao indenizatoria em face da
construtora por vicios de obra, projeto, execugdo e materiais € de dez anos.

Em face disto, os condominios tém, de forma responsavel, quando necessario,
contratado elaboracdo de laudos técnicos em construgoes novas, antes do prazo de
dez anos, para embasar acdo judicial.
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3. Alei 9.418 prevé no artigo 2° que “o Laudo de Inspecéo Predial, juntamente com
cdpia digitalizada, deverd ser apresentado ao Municipio pelo responsavel legal pela
edificacdio em até 10 (dez) anos apds a concesséo do Certificado de Concluséo da
obra”.

Como vimos acima, referido laudo s6 é imprescindivel para o ajuizamento de agao
judicial, pois, estando a edificagdo em perfeita ordem (manutengdo e conservacao),
alvaras, etc., n3o ha justificativas plausiveis a embasar a contratagdo do referido
laudo até completar dez anos, até porque a vida Util de uma edificagdo € calculada
em torno de 50 a 75 anos conforme literatura especifica (engenharia e pericias).

4.0 § 2°, do dispositivo legal acima citado, estabelece que “no caso de edificacdo
com Certificado de Concluséo emitido hd mais de 10 (dez) anos contados a partir da
publicacdo desta Lei, o responsdvel legal terd o prazo de 02 (dois) anos para
providenciar a elaboracdo e apresentagdo do Laudo de Inspecdo Predial ao
Municipio”.

Nobre Vereador, na hipdtese acima, o prazo dos condominios apresentarem o laudo
se encerra no dia 31 de marco do corrente ano, sob pena de multa.

5. Ocorre que, desde inicio do ano de 2020 estamos vivenciando uma das maiores
pandemias da histéria, decorrente do novo coronavirus, doenca COVID-19,
causando no Brasil mais de 218 mil mortes, e em nosso estado mais de 5.700 mortes
até o momento.

6. Em decorréncia desta pandemia, tivemos fechamento de inUmeras atividades
econdmicas, aumento do desemprego, implantacdo de trabalho em home office e
acBdes para o enfrentamento da Covid-19, exigindo de todos, esforgco conjunto para
atendimento das normas sanitarias.
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6.1. Empregados tiveram seus contratos de trabalho suspensos ou reduzidos a carga
horaria e saldrio; os autdnomos e microempreendedores viram esvaziamento de

suas fontes de renda, o auxilio emergencial concedido pelo Governo Federal foi a
tadbua de salvacdo destes e da prépria economia.

7. Exigir de os condominios, neste momento dificil, assumirem despesas na
contratacdo de engenheiros ou arquitetos para elaboracdo de laudo de inspecao
predial, de forma impositiva, sem analisar a situacdo individual de cada edificacdo
(que demande manutengdo e conservagdo para manter a vida util da edificacdo), €
impor dificuldades aos condéminos, ja abalados psicoldgica e financeiramente pelas
razdes ventiladas.

8. Ressaltamos a responsabilidade dos sindicos na manutengdo e conservacdo das
edificacBes, casos pontuais de incidentes ou acidentes envolvendo edificagbes, por
vicios de construcdo, exigem acdo de todos, especialmente de fiscalizagdo dos
6rgdos competentes quando da liberagdo das licengas e habite-se, ou dos Conselhos
de Engenharia e Arquitetura. Todavia, por conta disto, exigir de todos os
condominios laudo de inspecdo predial nos primeiros dez anos e a cada dez, ndo nos
parece eficiente e razoavel.

Assim, vem a entidade sindical representativa dos condominios e empresas
administradoras de condominios requerer junto ao nobre vereador DAVI ESMAEL,
uma analise social e compreensiva dos fatos narrados, para junto aos demais
vereadores desta colenda Camara Municipal, abrir a discussdo das medidas legais
visando postergar o prazo contido na lei 9.418, ampliando-o por mais dois anos.

Certo do atendimento, reiteramos cordiais saudagdes.
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GEDAIAS FRERE DA COSTA
Pres. SIPCES
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