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LEI N© 4.821, DE 30 DE DEZEMBRO DE 1998

INSTITUI O CODIGO DE
EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE
VITORIAL. E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Texto para Impressao

O PREFEITO MUNICIPAL DE VIT()RIA, Capital do Estado do
Espirito Santo, faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono, na forma
do Art. 113, inciso III, da Lei Organica do Municipio de Vitéria, a seguinte Lei:

TiTULO I
PARTE GERAL

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° Esta Lei institui o Cddigo de Edificagbes no Municipio de
Vitéria, visando garantir as Condigdes minimas de seguranca, conforto, higiene e
salubridade das edificacdes e obras em geral, inclusive destinadas ao funcionamento
de dérgaos ou servicos publicos.

Artigo 2° O Cdbdigo de Edificagdes disciplina os procedimentos
administrativos e as regras, gerais e especificas, a serem obedecidas no projeto,
licenciamento execugdao, manutencao e utilizacdo das obras, edificacbes e
equipamentos, sem prejuizo do disposto nas legislagées municipal estadual e federal
pertinentes.

Artigo 3° Consideram-se partes integrantes deste Coddigo de
EdificacOes, as tabelas e desenhos que o acompanham, sob a forma de Anexos,
numerados de 1 a 6, com o seguinte conteldo:

I - Anexo I - conceitos, siglas e abreviaturas;

IT - Anexo 2 - indicacdo de elementos construtivos;

III - Anexo 3 - areas de iluminagdo e ventilagdo, e reentrancias;

IV - Anexo 4 - didametros das areas de iluminacdo e ventilagdo;

V - Anexo 5 - tabela de multas;

VI - Anexo 6 - tabela de taxas.

Paragrafo Gnico - As expressoes relacionadas no Anexo I sdo assim
conceituadas para efeito de aplicacdo e interpretagao desta Lei.

CAPITULO II
DIREITOS E RESPONSABILIDADES

SECAO I
DO MUNICiPIO

Artigo 4° O municipio, visando, exclusivamente a observancia das
prescricoes deste COE, do PDU e legislagdo correlata pertinente, licenciara e fiscalizara
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a execucao, a utilizacdo e a manutencdo das condicdes de estabilidade seguranca e
salubridade das obras edificacbes e equipamentos no se responsabilizando por
qgualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, e sua execucao ou
da sua utilizagao.

SEGAO II_
DO PROPRIETARIO

Artigo 5° E direito do proprietdrio promover e executar obras ou
implantar equipamentos no imdvel de sua propriedade, mediante prévio conhecimento
e consentimento de municipio, respeitada a legislacdo urbanistica municipal e o direito
de vizinhancga.

Artigo 6° O proprietario do imdvel, ou seus sucessores a qualquer
titulo, respondem, civil e criminalmente, pela veracidade dos documentos e
intervengGes apresentadas ao municipio ndo implicando sua aceitacdo e
reconhecimento do direito de propriedade sobre o imdvel.

Artigo 7° O proprietario do imdvel, ou seus sucessores a qualquer
titulo, sdo responsaveis pela manutengdo das condicdes de estabilidade, seguranga e
salubridade dos iméveis, edificacbes e equipamentos, bem como pela observéncia das
prescricdes desta Lei e legislagdo Municipal correlata, assegurando-se-lhes todas as
informagdes cadastradas na PMV relativas ao seu imédvel.

SECAO III
DO PROFISSIONAL HABILITADO

Art. 8° O profissional habilitado é o técnico registrado ou com "visto”
junto ao o6rgdo federal fiscalizador do exercicio profissional, podendo atuar como
pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica, respeitadas nas atribuicoes e
limitacOes consignadas por aquele organismo. (Redacao dada pela Lei n® 9230/2017)

Artigo 9° E obrigatéria a assisténcia de profissional habilitado na
elaboragdo de projetos, na execucao e na implantagdao de obras, sempre que assim o
exigir a legislagao federal relativa ao exercicio profissional.

Artigo 10 Para os efeitos desta Lei, é considerado autor o profissional
habilitado responsavel pela elaboracdo do projeto, o qual respondera pelo contelddo
das pegas graficas, descritivas, especificagdoes e exequibilidade de seu trabalho.

Artigo 11 Para os efeitos desta Lei, é considerado responsavel técnico
da obra o profissional responsavel pela diregdo técnica das obras, desde o seu Inicio
até sua total conclusdo, respondendo por sua correta execugdo e adequado emprego
de materiais, conforme projeto aprovado no municipio em observancia a legislagdo em
vigor.

Paragrafo Gnico - A responsabilidade pela elaboragdo de projetos,
calculos, especificagdes e pela execugdao de obras é do profissional que as assinarem,
nao assumindo o Municipio, em conseqliéncia da aprovagao qualquer responsabilidade
sobre tais atos.

Artigo 12 Facultada a substituicdo ou a transferéncia da
responsabilidade profissional, sendo tal procedimento obrigatéorio em caso de
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impedimento do técnico atuante.

8 1° O profissional substituto assume a responsabilidade da obra, sem
prejuizo da responsabilidade pela atuacao do profissional anterior.

8§ 2° Quando o afastamento definitivo e a assungao do novo profissional
ocorrerem em épocas distintas, a obra permanecerd paralisada até que seja
comunicada a assungao de nova responsabilidade.

8§ 3° O Municipio se exime do reconhecimento de direitos autorais ou
pessoa decorrentes da aceitacdo de transferéncia da responsabilidade técnica ou da
solicitacao de alteragao em projeto.

Artigo 13 A atuacdo do profissional que incorra em comprovada
impericia, ma fé, ou direcdao de obra sem os documentos exigidos pelo Municipio, sera
comunicada ao 6rgao fiscalizador do exercicio profissional.

CAPITULO III
PROCEDIMENTOS ADMISTRATIVOS

SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 14 Mediante requerimento padronizado ou formalizacdo de
processo, pagas as taxas devidas e comprovada, conforme a caso, a regularidade do
interessado em face da Fazenda Municipal, o Municipio fornecera informagdes ou
consentira na execugdo e implantacdo de obras e servigos através de consulta prévia:

I - Consulta prévia;

IT - Diretrizes do projeto;

ITII - Comunicacgao;

IV - Alvara de alinhamento e nivelamento;

V - Alvara de autorizacdo;

VI - Alvara de aprovacao;

II - Alvara de execucao;

VIII - Alvara de funcionamento de Equipamentos;

IX - Certificado de conclusao;

X - Certificado de mudanca de uso;

XI - Certidoes.

XII - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV. (Incluido pela Lei n®

7644/2008)

SEGCAO XX
CONSULTA PREVIA

Artigo 15 Antes da elaboragdao do projeto, é facultado ao interessado
formular ao Municipio consulta prévia que resulte em informagdes quanto ao uso e

https://camarasempapel.cmv.es.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L48211998.html?identificador=3400350031003A004C00 3/47


https://camarasempapel.cmv.es.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L76442008.html#a1

18/10/2022 10:22 LEI 4821/1998 30/12/1998

ocupacao do solo relativas ao imével.

SECAO III
DIRETRIZES DO PROJETO

Artigo 16 Mediante procedimento administrativo e a pedido do
interessado, a PMV analisard Diretrizes do Projeto em etapa anterior a seu
desenvolvimento total e Oportuno pedido de aprovacao.

Paragrafo Gnico - As pecas graficas do pedido, devidamente assinadas
por profissional habilitado, deverdao conter elementos que possibilitem a analise da
implantacdo, movimento de terra, volumetria, aeragcdo, previsdao de vagas de
estacionamento, indices urbanisticos e areas da edificacdo a ser projetada.

SECAO IV _
COMUNICACAO

Artigo 17 Dependem, obrigatoriamente, de comunicagdo prévia ao
municipio, as seguintes atividades:

I - Execugdo de obras emergenciais;

II - Inicio de servicos que objetivem a suspensdo de embargo de obra
licenciada;

III - Paralisacdo ou reinicio de obras;

IV - Substituicdo, afastamento definitivo e assungdo de responsavel
técnico.

Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto neste artigo a hipdtese de
edificacbes identificadas como de interesse de preservacao, as quais deverdo estar em
conformidade com o estabelecido no PDU.

V - Construcdo de calcada. (Incluido pela Lei n® 7644/2008)

& 19 Para efeitos do inciso III, também sera aceito como comunicacdo
prévia, o atestado do Agente Publico em ficha de Controle de obra a atividade de
paralizacdo e reinicio de obra. (Incluido pela Lei n® 7644/2008),

& 29 Excetua-se do disposto neste artigo os incisos I e II, na hipétese de
edificagbes identificadas como de interesse de preservacao, as quais deverdo estar em
conformidade com o estabelecido no PDU. (Incluido pela Lei n® 7644/2008)

Artigo 18 A comunicagdo sera assinada por profissional habilitado, nos
casos em que a natureza do servigo ou tipo de obra assim o exigir, e instruido com
pecas graficas ou descritivas e outras julgadas necessarias para sua aceitagao.

Artigo 19 A comunicagdo tera eficacia a partir da aceitagdo pela PMV
cessando imediatamente sua validade se:

I - Constatado o desvirtuamento do objeto da Comunicagdo caso em que
serdo adotadas as medidas fiscais cabiveis;

IT - Ndo iniciados os servicos, 90 (noventa) dias apds a sua aceitagao.

Artigo 20 A paralisacdo de obras sera permitida caiu a desobstrucdo e a
recuperacao da calcada.
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] SECAO V
ALVARA DE ALINHAMENTO E NIVELAMENTO

Artigo 21 O municipio emitird o alvara de alinhamento e nivelamento
sempre que solicitado.

Paragrafo Gnico - Na impossibilidade da verificacdo através do
documento prevista neste artigo, serd exigida a apresentacdo de planta de situacado
gue permita a exata localizacdo do lote na quadra.

Artigo 22 O alvard de alinhamento e nivelamento somente perdera sua
validade quando houver alteragdao do alinhamento ao logradouro aprovado pelo
Municipio.

_ SEGAO 1V }
ALVARA DE AUTORIZAGAO

Artigo 23 Dependem, obrigatoriamente, do alvara de autorizacdo as
seguintes atividades:

I - Execucdo de reparos externos em edificagbes com mais de 3 (trés)
andares;

IT - Execucdo de reparos externos em fachadas situadas no alinhamento;

IIT - Implantagdo ou utilizacdo de edificagdo transitéria ou equipamento
transitério;

IV - Implantacdao ou utilizacdao de canteiro de obras;
V - Avanco de tapume sobre parte da calcada;

VI - Movimento de terra e desmonte de rocha;

VII - Execugdo de muro de arrimo;

VIII - Execucao de muros e gradis nas divisas;

IX - Execugao de pequenas reformas;

X - rebaixamento de meios-fios; (Redacao dada pela Lei n® 7644/2008)

XI - corte e reposicdo de pavimentacdo em logradouro publico; (Redacao
dada pela Lei n°® 7644/2008),

XII - implantagdo de mobiliarios. (Redacdo dada pela Lei n°® 7644/2008),

XIII - Implantagao de mobiliarios.

Artigo 24 O alvara de autorizacdo podera ser cassado quando
constatado desvirtuamento do seu objeto inicial.
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Artigo 25 O pedido de alvarad de autorizagdo serd instruido com pecas
descritivas e graficas, devidamente assinadas por profissional habilitado, quando a
natureza da obra ou servigo assim o exigir.

SEGAO VII )
ALVARA DE APROVACAO

Artigo 26 Dependem, obrigatoriamente, de alvarda de aprovagdo as
projetos de:

I - Edificacdo nova;

IT - Reforma e regularizagao;

III - Instalagao de equipamento permanente;

IV - Sistema de prevencdo e combate a incéndio e panico;
V - Sistema hidrossanitario;

VI - Parcelamento do solo.

VII - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV. (Incluido pela Lei n©

7644/2008)

Paragrafo unico - Do alvara podera constar a aprovacdo de mais de um
dos projetos constantes deste artigo (Incluido pela Lei n® 7644/2008)

Artigo 27 O pedido de alvara de aprovacao sera instruido com:

I - Documento de propriedade ou titularidade de posse relativo ao
movel;

II - Pecas graficas e descritivas, devidamente assinadas pelo proprietario
e autor do projeto.

§ 1° Somente serdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento)
entre qualquer dimensbes ou drea constantes do documento de propriedade
apresentado, e as apuradas no levantamento topografico. (Redacdo dada pela Lei n®

7644/2008)

§ 29 Quando, dentro do limite referido no § 19, a area real apurada for
superior a area do titulo de propriedade, os indices relativos ao PDU serdo observados
em relacdo aos dados constantes do titulo, e, quando inferior, prevalece a area real
apurada. (Redacao dada pela Lei n® 7644/2008)
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Artigo 28 O alvard de aprovacdo prescrevera em 03 (trés) anos, a
contar da data de aprovacdo do projeto, podendo ser prorrogado por iguais periodos,
desde que o projeto atenda a legislacdo em vigor na ocasido dos pedidos de
prorrogacdo. (Redacao dada pela Lei n® 7644/2008),

§ 1° A revalidacdo do alvara de aprovagdo ndo sera necessaria quando
houver alvara de execucdo em vigor.

§ 29 Suspende a contagem do prazo de validade do alvara de aprovagao
a ocorréncia, devidamente comprovada, de um dos fatos seguintes:

I - Existéncia de pendéncia judicial;
II - Calamidade publica;
III - Declaracdo de utilidade publica ou interesse social;

IV - Processo de identificagdo de edificacbes de interesse de
preservacao;

V - Processo de tombamento;
VI - Processo de identificacdo de areas de interesse ambiental.

Artigo 28-A Aos projetos aprovados de edificacbes com mais de 04
(quatro) unidades privativas e/ou destinadas a atividades sujeitas a apresentacdo de
Relatério de Impacto Urbano, com ou sem alvara de execucdo concedido ou requerido,
fica estabelecido um prazo improrrogavel de 36 (trinta e seis) meses, a contar da
vigéncia desta Lei, para conclusdo da estrutura da obra, sob pena de caducidade,
sendo vedada a revalidacdo do alvara de aprovacdo e a renovagcdo do alvara de
execucgdo. (Incluido pela Lei n® 6074/2003),

Paragrafo tnico - Nos casos relacionados neste artigo, quando tratar-
se de projetos de edificacdo nova ou de reforma aprovados em data posterior a
vigéncia desta Lei, o prazo serd contado a partir da data de sua aprovacdo. (Incluido
pela Lei n® 6074/2003)

Artigo 29 Poderdo ser emitidos sucessivos alvaras de aprovacdo de
projeto arquitetonico para um mesmo imoével enquanto ndo for requerida a emissdo de
alvara de execugao.

Artigo 30 O alvara de aprovagdo podera, enquanto vigente o alvara de
execucgao, receber termo aditivo para constar eventuais alteracbes de dados ou a
aprovacgao de projeto modificativa em decorréncia de alteracdo do projeto original.
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Artigo 31 O alvara de aprovacao podera, a qualquer tempo, mediante
ato da autoridade competente, Ser:

I - Revogado, atendendo a relevante interesse publico;

II - Cassado juntamente com o alvard de execugdo, em caso de
desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida;

IIT - Anulado, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicao.

SECAO VIII
ALVARA DE EXECUCAO

Artigo 32 Dependem obrigatoriamente, de alvara de execugao;
I - Edificacdo nova;

IT - Demolicao total;

III - Reforma;

IV - Reconstrucao;

V - Instalacdo de equipamento permanente;

VI - Sistema de prevengdo e contate a incéndio e panico;

VII - Sistema hidrossanitario;

VIII - Implantagcdo de loteamento:

§ 12 Um Unico alvara de execugdo podera abranger o licenciamento de
mais de um tipo de servico ou obra constante deste artigo.

8§ 2° Quando houver mais de um alvara de aprovacao em vigor sera
concedido alvara de execucgdo para um Unico projeto aprovado.

Artigo 33 Os pedidos de alvarad de execucdo, excetuados aqueles para
demoligao total e reconstrugao, serdo instruidos com:

I - Projetos aprovados, devidamente assinados pelo proprietario, autor e
responsavel técnico da obra;

II - Alvara de aprovacgao.

8§ 1° Os pedidos para demolicdo total serdo instruidos com titulo de
propriedade ou titularidade de posse relativo ao imdvel e assinaturas do proprietario e
do responsavel técnico.

§ 29 Os pedidos de reconstrugdo serao instruidos com:

I - Documento de propriedade ou titularidade de posse relativo ao
imovel;

II - Laudo técnico de sinistro;

ITI - Documentos comprovantes da regularidade da obra sinistrada;
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IV - Pecas descritivas, devidamente assinadas pelo proprietario e pelo
responsavel técnico da obra.

§ 39 Para as edificagbes a serem construidas ou reconstruidas com no
minimo quatro pavimentos ou altura de 12m (doze metros) , nos termos da NR18
(item 18.15.56) ou outra que venha a substitui-la, serd exigido a apresentacdo da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) especifica para projeto e para a instalacdo de dispositivos que permitam o
sistema de ancoragem de equipamentos de sustentacdo de andaimes e de cabos de
seguranca para o uso de protecdo individual, emitido por profissional habilitado.
(Dispositivo incluido pela Lei n® 9363/2018),

Artigo 34 O alvard de execugdo tera prazo minimo de validade de 01
(um) més e podera ser renovado periodicamente.

Paragrafo Unico - O alvard de execugdo podera ser requerido
concomitantemente com o alvara de aprovagao.

Artigo 35 Quando o alvara de aprovagao compreender mais de 01 (um)
bloco de edificagdo, podera ser requerido alvara de execugdo para cada bloco
isoladamente observado o prazo de vigéncia do alvara de aprovagao.

Artigo 36 A contagem do prazo do alvara de execucdo ficara suspensa
mediante comprovacdo, através de documento habil, de uma das ocorréncias a seguir
mencionadas:

I - Existéncia de pendéncia judicial;

II - Calamidade publica;

III - Decretagdo de utilidade publica ou interesse social;

IV - Processo de identificacdo de edificacbes de interesse de
preservacao;

V - Processo de tombamento;

VI - Processo de identificacdo de areas de interesse ambiental.

Artigo 37 O alvard de execucdao podera a qualquer tempo ser
Complementado para constar eventuais alteracdes de dados e execucdao de projeto

modificativo.

Paragrafo Gnico - Somente serdo permitidas alteragdes nas obras
mediante aprovacdo de projeto modificativo.

Artigo 38 O alvara de execucdao podera, a qualquer tempo, mediante
ato da autoridade competente, ser:
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I - revogado, atendendo a relevante interesse publico, inclusive, o de
obra que permanecer paralisada por um periodo superior a 03 (trés) anos; (Redacao
dada pela Lei n® 7644/2008),

II - cassada, juntamente com o alvard de aprovacdao, em caso de
desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida;

IIT - Anulado em caso de comprovacdo de ilegalidade em sua expedicdo.

) SECAO IX
ALVARA DE FUNCIONAMENTO DE EQUIPAMENTOS

Artigo 39 O alvara de funcionamento de equipamentos é obrigatério e
podera ser requerida, concomitantemente com o certificado de conclusdo de
edificagdo.

Artigo 40 O alvard de funcionamento dos elevadores, escadas ou
esteiras rolantes, tera validade de 01 (um) ano a contar da data do despacho de sua
emissao.

Paragrafo unico - Os pedidos de revalidacdo de alvara de
funcionamento de equipamentos serdo obrigatorios e concedidos mediante
apresentacao do RIA.

Artigo 41 O alvard de funcionamento de equipamentos podera a
qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

I - Revogado, atendendo a relevante interesse publico;

IT - Cassado, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da
Licenca concedida;

ITI - Anulado, em caso de comprovacao de legalidade em sua expedicao.

SECAO X )
CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Artigo 42 O certificado de conclusdo é obrigatério e devera ser
requerido quando do término das seguintes obras:

I - Edificacdo nova;
II - Reforma, regularizagao e reconstrugao.

Artigo 43 O certificado de conclusdo sera concedido quando a edificagdo
atender as exigéncias previstas nesta Lei.

Paragrafo Gnico - O certificado de conclusdo podera ser concedido em
carater parcial, se a unidade auténoma concluida atender, para o uso a que se destina,
as exigéncias minimas previstas nesta Lei.

Artigo 44 Serdo aceitas pequenas alteracdes que nao descaracterizem o
projeto aprovado, nem impliquem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento)
entre as metragens lineares e/ou quadradas da edificacdo, constantes do projeto
aprovado e na obra executada, Observado o disposto no Cédigo Civil Brasileiro, sendo
o proprietario responsavel eventuais ressarcimentos.

https://camarasempapel.cmv.es.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L48211998.html?identificador=3400350031003A004C00

10/47


https://camarasempapel.cmv.es.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L76442008.html#a1

18/10/2022 10:22

LEI 4821/1998 30/12/1998

SECAO XI
CERTIFICADO DE MUDANGA DE USO

Artigo 45 O certificado de mudanga de Uso serd concedido para
qualquer alteragao quanto utilizacao de uma edificacdo regulamente existente, que nao
implique alteracgao fisica do imdvel.

Paragrafo unico - Para efeito deste artigo a edificagdo devera atender
as condigcoes de acessibilidade bem como aos indices urbanisticos modificados.
(Incluida pela Lei n® 7644/2008)

Artigo 46 O pedido de certificado de mudanca de Uso sera instruido
com pecas graficas que representem a edificagdo existente, em sua nova Utilizagdo e
com o novo destino de seus compartimentos.

SEGAO XII
CERTIDOES

Artigo 47 O municipio emitira, a pedido do proprietario, certidGes
referentes as obras ou edificagoes.

Paragrafo Gnico - Nos requerimentos que objetivam a obtencdo das
Certidoes a que se refere esta Lei, deverdo os interessados fazer constar
esclarecimentos relativos aos fins e razdes do pedido.

] SECAO XIII
ANALISE DOS PROCESSOS E PRAZOS PARA DESPACHO

Artigo 48 Os requerimentos de quaisquer dos documentos relacionados
neste Capitulo serdo instruidos pelo interessado e analisados de acordo com a
legislacdo municipal conforme a natureza do pedido, observadas as normas, em
especial, desta Lei e do PDU, sem prejuizo da observancia, por parte do autor do
projeto, das disposicOes estaduais e federais pertinentes.

Artigo 49 Em um Unico processo poderdo ser analisados os diversos
pedidos referentes a um mesmo imovel, e anexados, também, os eventuais pedidos de
reconsideracao ou recurso.

Artigo 50 Os processos que apresentarem elementos incompletos ou
incorretos, e necessitarem de complementacdo da documentacdo exigida por Lei,
esclarecimentos ou corregbes nos projetos, serdo objeto de notificagdo ao requerente
para que as falhas sejam sanadas. (Redacao dada pela Lei n°® 7644/2008),

Paragrafo unico - Os pedidos serdo indeferidos, sem prejuizo da
cobranga de taxas devidas, caso: (Redagao dada pela Lei n® 7644/2008)

I - ndo atendida a notificacdo no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
data de seu recebimento, para sanarem os elementos incompletos ou incorretos,
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complementacdo da documentacdo exigida por Lei e esclarecimentos; (Incluida pela
Lei n°® 7644/2008)

IT - apresentarem correcées nos projetos ja analisados, por 03 (trés)
vezes consecutivas. (Incluida pela Lei n® 7644/2008)

Artigo 51 O prazo para formalizacao de pedido de reconsideracdo de
despacho ou recurso é de 30 (trinta) dias, a contar da data de conhecimento, pelo
requerente do indeferimento.

Paragrafo unico - O pedido de reconsideracdo de despacho ou recurso
que trata o inciso II, do Paragrafo unico do Artigo 50, se atera apenas na apresentacdo
do projeto devidamente corrigido. (Incluida pela Lei n® 7644/2008)

Artigo 52 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano nao
podera exceder a prazo de 60 (sessenta) dias, na anadlise e conclusdo inclusive nés
pedidos relativos a reconsideracdo de despacho ou recurso, dos requerimentos
previstos neste Capitulo.

Paragrafo Gnico - O curso desse prazo ficara suspenso durante a
pendéncia do atendimento, pelo requerente de exigéncias feitas através de
notificacbes, ou caso os requerimentos necessitem de analise de outras Secretarias do
CMPDU ou demais érgdos interessados.

Artigo 53 Vencido o prazo legal de exame dos documentos e emissao
dos alvaras, o municipio adotara as medidas administrativas necessarias.

Artigo 54 Decorrido o prazo legal para a emissao de certificado de
conclusdo, a obra poderd ser utilizada a titulo precario ndo se responsabilizando o
municipio por qualquer evento decorrente de falta de seguranga ou salubridade.

Artigo 55 O prazo para retirada de qualquer documento previsto neste
capitulo sera de 30 (trinta) dias a contar da data do seu deferimento, que sera objeto
de notificacdo ao requerente, apds o qual o processo sera arquivado por abandono,
sem prejuizo da cobranca de taxas devidas.

SECAO XIV
PROCEDIMENTOS ESPECIAIS

Artigo 56 Poderdo ser objeto de regulamentacdo prépria, por ato do
Chefe do Poder Executivo, procedimentos especiais relativos a:

I - Edificios publicos;
II - Programas de habitagdes de interesse social;
IIT - Programas de regularizacao de edificacdes e obras;

IV - Servigos ou obras que, por sua natureza, admitam procedimentos
simplificados.

V - programas de revisdo dos planos de urbanizacdo e loteamentos.
(Incluida pela Lei n® 7644/2008)

CAPiTULO IV )
PROCEDIMENTOS DE FISCALIZAGAO

SECAO I
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DISPOSICOES GERAIS

Artigo 57 Toda obra ou edificagao devera ser fiscalizada peso municipio,
tendo o servidor municipal, incumbido desta atividade, livre acesso ao local.

Artigo 58 Deverao ser mantidos no local da obra os documentos que
comprovem a regularidade da atividade edilicia em execucdo, nos termos deste Cédigo
e legislacdo pertinente.

Paragrafo (nico - S3o documentos habeis a comprovagdao da
regularidade edilicia em execugdo:

I - Comunicacao aceita;
II - Alvara de autorizacdo e pecgas graficas e/ou descritivas vistadas;

III - Alvara de execucdo e pecgas graficas e/ou descritivas aprovadas.

Artigo 59 O servidor municipal que lavrar os autos sera responsavel
pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar as medidas administrativas ou
judiciais cabiveis.

Artigo 60 Os autos serdo submetidos ao conhecimento do infrator,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, ou por edital nas hipoteses
de recusa do recebimento ou da ndo localizacdo do notificado, esgotadas todas as
outras possibilidades. (Redacao dada pela Lei n® 7644/2008)

Paragrafo unico - No caso de recusa de conhecimento e recebimento
dos autos ou da ndo localizacdo do notificado, o seu portador, servidor municipal,
devera certificar esta ocorréncia no verso do documento, com sua assinatura e apoio
de duas testemunhas devidamente qualificadas. (Redacao dada pela Lei n® 7644/2008)

Artigo 61 Toda interdicdo ou demolicdo, decorrente da aplicacdo desta
Lei e seus regulamentos, sera precedida de vistoria por uma Comissdo, designada pelo
Secretario Municipal de Desenvolvimento da Cidade, integrada por um Gerente e, no
minimo, dois servidores municipais efetivos graduados em engenharia, arquitetura ou
geologia. (Redacdo dada pela Lei n® 7644/2008),

. SECAO II
VERIFICACAO DA REGULARIDADE DA OBRA
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Artigo 62 Constatada irregularidade na execu¢do da obra, pela
inexisténcia ou insuficiéncia dos documentos necessarios, pelo desvirtuamento da
atividade edilicia como indicada, autorizada ou licenciada, ou pelo desatendimento de
quaisquer das disposi¢cdes desta Lei, o proprietario e o responsavel pela execucdo dos
servicos receberdo o respectivo auto de intimacado e a obra serd embargada. (Redacdo
dada pela Lei n® 7644/2008),

Artigo 63 Decorrido o prazo concedido e constatado o desatendimento
ao auto de intimacao, a fiscalizacdao devera lavrar o respectivo auto de infracdo.

Artigo 64 Durante o embargo sO6 sera permitida pelo municipio a
execugao dos servicos indispensaveis a eliminagao das infragoes.

Artigo 65 Em se tratando de obra aceita, autorizada ou licenciada pelo
municipio, o embargo somente cessara apds a eliminagdo das infragdes que o
motivaram e o pagamento das multas impostas.

Artigo 66 Em se tratando de obra sem o documento que comprove a
regularidade da atividade, o embargo somente cessara apds o cumprimento de bodas
as seguintes condicoes:

I - Aceitacdo de Comunicacdo, ou expedicdo de alvara de autorizagdo ou
de execucao;

IT - Pagamento das multas impostas;

IIT - Eliminacdo de eventuais divergéncias da obra em relagdo as
condicOes indicadas, autorizadas ou licenciadas.

Artigo 67 Constatada resisténcia ao auto de embargo, devera o servidor
encarregado da vistoria:

I - Expedir auto de infracdo e multas diarias até que a regularizacdo da
obra seja comunicada e verificada pela Prefeitura;

IT - Requisitar forga policial e solicitar a lavratura do auto de flagrante
policial, requerendo a abertura do respectivo inquérito para apuracdo da
responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia, previsto no Cddigo Penal,
bem como para as medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Gnico - Para os efeitos desta Lei, considera-se resisténcia ao
auto de embargo a continuacdo dos trabalhos no imdvel sem a adogdo das
providéncias exigidas no auto de intimagao.

Artigo 68 Ndo serdo passiveis de regularizacdo as obras ou edificagoes
gue atinjam areas de dominio publico ou de preservacao ambiental as quais serdo
objeto de demoligdo imediata.

SECAO III
VERIFICACAO DA ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DA OBRA OU
EDIFICAGAO

Artigo 69 \Verificada a inexisténcia de condigdes de estabilidade,
seguranca e salubridade de uma edificagdo, sera o proprietario intimado a promover as
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medidas necessarias a solucdo da irregularidade no prazo maximo de 5 (cinco) dias
devendo o municipio, apés o prazo concedido, vistorid-la a fim de constatar a
regularidade exigida.

Artigo 70 No caso da irregularidade constatada apresentar perigo de
ruina, contaminacdo ou falta de seguranca dos equipamentos, podera ocorrer a
interdicdo e/ou demolicdo parcial ou total da obra ou edificacdo e, se necessario, do
seu entorno.

Paragrafo Gnico - O auto de interdicdo sera lavrado em conformidade
com o laudo técnico de vistoria.

Artigo 71 O ndo cumprimento do Auto de Intimacdo, para a
regularizacdo necessaria implicard na responsabilidade exclusiva da intimacao,
eximindo-se o Municipio de responsabilidade pelos danos decorrentes de possivel
Sinistro.

Artigo 72 Durante a interdicdo somente sera permitida pelo municipio a
execugao dos servicos indispensaveis a eliminagao da irregularidade constatada.

Artigo 73 Decorrido o prazo concedido, em o cumprimento do auto de
infracdo, ou verificada a desobediéncia ao auto de interdicdo, devera o servidor
encarregado da Vistoria:

I - Expedir auto de infracdo e aplicar multas diarias ao infrator até serem
adotadas as medidas exigidas;

IT - Requisitar forca policial e solicitar a lavratura do auto de flagrante
policial, requerendo a abertura do respectivo inquérito para apuracdo da
responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia, previsto no Cddigo Penal,
bem como para as medidas judiciais cabiveis.

Artigo 74 O atendimento da intimacdo ndo desobriga o proprietario do
cumprimento das formalidades necessarias regularizacdo da obra ou servico sob pena
da aplicacdo das sancées cabiveis.

Artigo 75 N&o sendo atendida a intimacdo, estando o proprietario
autuado e multado, os servicos, quando imprescindiveis a estabilidade da obra ou
edificacdo, poderdo ser executados pelo municipio e cobrados em dobro do proprietario
sem prejuizo da aplicacao das multas e honorarios profissionais cabiveis.

Artigo 76 Independentemente de intimagdo e assistido por profissional
habilitado, o proprietario de imdvel que constatar perigo de ruina, contaminagdo ou
falta de seguranga podera dar inicio mediato as obras de emergéncia, comunicando ao
municipio de forma justificada a natureza dos servicos a serem executados.

Paragrafo Unico - Comunicada a execugdo dos servigos, o municipio
verificard a veracidade da necessidade de execugao de obras emergenciais.

SEGCAO XV
PENALIDADES

Artigo 77 O desatendimento as disposicdes da CE constitui infragdo
sujeita aplicacdo das penalidades pecuniarias previstas na tabela de multas, constante
do Anexo 5 desta Lei.

Paragrafo (nico - As multas serdo aplicadas ao infrator, cabendo
também ao responsavel técnico da obra se houver, multa no valor de 50% (cinqlenta
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por cento) dos valores previstos.

Artigo 78 As multas didrias por desobediéncia ao auto de embargo
ter@o como base os mesmos valores previstos na tabela de multas, constante do
Anexo 5 desta Lei. (Redacao dada pela Lei n® 7644/2008)

- . - A

pela Lei n® 7644/2008)

7 -aph - (Revogado

Paragrafo Gnico - Considera-se reincidéncia, para duplicacdo da multa,
outra infragcdo da mesma natureza.

Artigo 80 Para os efeitos desta lei, considera-se infrator o proprietario
do imdvel e, ainda, quando for o caso, responsavel pelo condominio, o usuario, o
responsavel pelo uso e o responsavel técnico das obras.

Artigo 81 A aplicagdo das multas pecunidrias, estabelecidas nesta Lei
nao exime o infrator das demais sancbes e medidas administrativas ou judiciais
cabiveis, inclusive a apuragdo de sua responsabilidade pelos crimes de desobediéncia
contra a administragdo publica, previstos na legislagdo penal.

Artigo 82 Simultaneamente a lavratura do Competente auto de
infracdo, o Infrator serd notificado para, no prazo de 20 (Vinte) dias, pagar ou
apresentar defesa a autoridade competente, sob pena de confirmacdo da multa
imposta e de sua subsequente inscricdo em divida ativa.

SECAO V
RECURSOS

Artigo 83 O julgamento do recurso em primeira instdncia compete a
Junta de Julgamento de Recursos, e em segunda e Ultima instancia ao Secretario
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 1° O servidor municipal responsavel pela autuacao é obrigado a emitir
parecer no processo de defesa, justificando a acdo fiscal punitiva e, no seu
impedimento, a chefia imediata avocara o poder decisério instruindo o processo e
aplicando em seguida a penalidade que couber.

8§ 29 Julgada procedente a defesa, tornar-se-a insubsistente a acao
fiscal, e o servidor municipal responsavel pela autuacdo tera vista do processo
podendo recorrer da decisdo a ultima instancia no prazo de 10 (dez) dias.

§ 3° Consumada a anulagdo da acdo fiscal, sera a decisdo final, sobre a
defesa apresentada, comunicada ao suposto infrator.

8§ 4° Sendo julgado improcedente o recurso, serd aplicada a Multa
correspondente, notificando-se o infrator para que proceda ao recolhimento da quantia
relativa a multa, no prazo de 10 (dez) dias.

8§ 5° Do despacho decisorio que julgar improcedente a defesa em
primeira instancia, cabera um Unico recurso, com efeito suspensivo, no prazo de 10
(dez) dias contados da notificacdo, mediante prévio depdsito do valor da multa.
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Artigo 84 A Junta de Julgamento de Recursos sera constituida pelo
Gerente de Controle de Edificacbes, no minimo, dois servidores municipais efetivos,
sem atuacgdo no setor de fiscalizagdo. (Redagdo dada pela Lei n® 7644/2008)

TiTULO II
PARTE ESPECIAL

_ CAPiTULO I
PREPARACAO E EXECUCAO DE OBRAS

Artigo 85 A execucdo de obras, incluindo os servigos preparatérios e
complementares, suas instalagdes e equipamentos, serd procedida de forma a
obedecer ao projeto aprovado, as normas técnicas e ao direito de vizinhanca, a fim de
garantir a seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades e dos
logradouros publicos, observada em especial a legislacéo trabalhista pertinente.

SECAO I
CANTEIRO DE OBRAS

Artigo 86 O canteiro de obras compreenderd a area destinada a
execucdo e desenvolvimento das obras e servicos complementares, inclusive a
implantacdo de instalacbes temporarias necessarias a sua execugdo, tais como,
alojamento, escritorio de campo, depdsitos, estande de vendas e outros.

Artigo 87 Durante a execugdo das obras sera obrigatoria a manutengdo da
calcada desobstruida e em perfeitas condigoes, sendo vedada sua utilizacdo, ainda que
tempordaria, como canteiro de obras, estande de vendas ou para carga e descarga de
materiais de construg¢do, salvo no lado interior dos tapumes que avang¢arem sobre
logradouro. (Redagao dada pela Lei n® 7644/2008),

Artigo 88 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a
arborizacdo da rua, a iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de
transito, e outras instalagdes de interesse publico.

Artigo 89 Para todas as construcbes, com excecdo das residéncias
unifamiliares, serad obrigatorio fechamento no alinhamento do canteiro de obras, por
muro ou tapume com altura minima de 2,00m (dois metros).

Paragrafo unico - Em Casos especiais, poderdo ser aceitas pelo
municipio solugGes que sejam tecnicamente mais adequadas.
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Artigo 90 Durante o desenvolvimento de servicos de fachada, nas obras
situadas no alinhamento ou dele afastadas até 1,20m (um metro e vinte centimetros),
€ nas que possuam Subsolo, serd obrigatdorio, mediante emissdo de alvara de
autorizacdo, o avanco do tapume sobre a calcada até, no maximo, metade de sua
largura, de forma a proteger o pedestre, desde que mantido o minimo de
acessibilidade. (Redacdao dada pela Lei n® 7644/2008),

8§ 12 Em casos de comprovada necessidade técnica, serd permitido o
avango do tapume até mais da metade da calcada.

8§ 29 Quando a largura livre da calgada resultar inferior 0,90m (noventa
Centimetros) e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de veiculos,
devera ser solicitada autorizagdo para, em carater excepcional, desviar-se o transito de
pedestres para a parte protegida do leito carrogavel.

§ 3° Enquanto os servigos da obra se desenvolverem a altura superior a
4,00m (quatro metros) da calgada o tapume sera obrigatoriamente mantido no
alinhamento, permitida a ocupacao da calcada apenas para apoio de cobertura da
galeria para protecdo de pedestres, com pé-direito minimo de 3,00m (trés metros) e
afastamento de 0,30m (trinta centimetros) do meio-fio.

§ 49 Serad permitido o avanco do Canteiro de obras em toda a largura da
calcada menos 0,30m (trinta centimetros), no nivel do segundo pavimento, desde que
sob 0 mesmo se tenha uma altura livre de 3,00m (trés metros) para a passagem de
pedestres, permitida a ocupacdo da calcada apenas para apoio do barracdo. (Redacao
dada pela Lei n® 7644/2008),

& 59 Concluidos os servicos de fachada ou paralisada a obra por periodo
superior a 30 (trinta) dias, o tapume sera obrigatoriamente recuado para o
alinhamento. (Redacao dada pela Lei n® 7644/2008)

Artigo 91 E obrigatéria a colocacdo da placa de abra em local visivel.

Paragrafo Gnico - O Poder Executivo regulamentara as informacodes
minimas que deverdo constar na placa de Obra.

SECAOII
PLATAFORMAS DE SEGURANCA E VEDAGCAO ETERNA DAS OBRAS

Artigo 92 Em todo o perimetro de construgdo de edificagdo com mais de
4 (quatro) andares é obrigatéria a instalacdo de plataforma de seguranca e vedacao
externa.

§ 1° As plataformas de seguranca e vedacdo externa deverdo atender as
Normas Trabalhistas, em especial a NR 18 (118.000-2). (Redacdo dada pela Lei n®

8.402/2012)

https://camarasempapel.cmv.es.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L48211998.html?identificador=3400350031003A004C00 18/47


https://camarasempapel.cmv.es.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L76442008.html#a1
https://camarasempapel.cmv.es.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L76442008.html#a1
https://camarasempapel.cmv.es.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L76442008.html#a1
https://camarasempapel.cmv.es.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L84022012.html#a1

18/10/2022 10:22 LEI 4821/1998 30/12/1998

§ 2° O perimetro de construcdo de edificios, além do disposto neste
artigo, deve ser fechado com tela a partir da plataforma principal de protecao.
(Redacao dada pela Lei n© 8.402/2012),

§ 3° A tela deve constituir-se de uma barreira protetora contra projegao
de materiais e ferramentas e, deve ser instalada entre as extremidades de 02 (duas)
plataformas de protecdo consecutivas, s6 podendo ser retirada quando a vedacao da
periferia, até a plataforma imediatamente superior, estiver concluida. (Redacao dada
pela Lei n° 8.402/2012)

§ 4° Os responsaveis pela edificagdo sdo obrigados a indenizar os
transeuntes e vizinhos que tenham tido qualquer prejuizo oriundo da queda de
ferramentas ou quaisquer materiais de constru¢cdo. (Redacdo dada pela Lei n©

8.402/2012)

Artigo 93 Com o objetivo de melhorar a seguranga dos vizinhos e
transeuntes, poderdo ser exigidas solugdes adicionais que sejam tecnicamente mais
adequadas para cada obra.

CAPITULO II } .
REFORMAS, REGULARIZAGOES E RECONSTRUCOES DE EDIFICIOS

Artigo 94 As edificacOes existentes regulares poderao ser reformadas
desde que a reforma ndo crie nem agrave eventual desconformidades com esta Lei ou
com o PDU.

Artigo 95 As edificacOes irregulares, no todo ou em parte, poderao ser
regularizadas e reformadas, desde que atendam ao disposto nesta Lei e no PDU,
expedindo-se alvara de aprovacéo e certificado de conclusdo.

Artigo 96 Nas edificacbes a serem reformadas com mudanca de uso e
em comprovada existéncia regular por periodo de 05 (cinco) anos poderdo ser aceitas,
para a parte existente e a critério do municipio, solugdes que, por implicacdes de
carater estrutural, ndo atendam integralmente as disposicGes previstas nesta Lei desde
que nao comprometam a salubridade nao acarretem reducdo da seguranca.

Artigo 97 A edificacdo regular podera ser reconstruida, no todo ou em
parte conforme o projeto aprovado.

Artigo 98 A reconstrucao de qualquer edificacdo, caso se pretenda
introduzir alteragdes em relagdo a edificagdo anteriormente existente, serd enquadrada
como reforma.

Artigo 99 A edificacdo irregular so6 podera ser reconstruida para atender
a relevante interesse publico.

Artigo 100 O Municipio podera recusar, no todo ou em parte, a
reconstrucdo nos moldes anteriores da edificagdo com indice e volumetria em
desacordo com o disposto nesta Lei ou no PDU, que seja prejudicial ao interesse
urbanistico.

CAPITULO III
COMPONENTES: MATERAIS, ELEMENTOS CONSTRUTIVOS EQUIPAMENTOS

SECAO I
DISPOSICOES GERAIS
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Artigo 101 Além do atendimento as disposicoes desta Lei os
componentes das edificacbes deverdao atender as especificacdes constantes das NT,
mesmo quando sua instalagdo ndo seja obrigatoria por este CE.

Artigo 102 O desempenho obtido pelo emprego de componentes, em
especial daqueles ainda ndao consagradas pelo uso, bem como quando em utilizacdes
diversas das habituais, sera de inteira responsabilidade do profissional que os tenha
especificado ou adotado.

Artigo 103 As edificagbes deverdo observar os principios basicos de
conforto, higiene e salubridade, de forma a ndo transmitir aos imdveis vizinhos e aos
logradouros publicos, ruidos vibragdes e temperaturas em niveis superiores aos
previstos nos regulamentos oficiais préprios.

SEGAO II
COMPONENTES BASICOS

Artigo 104 Os componentes basicos da edificacdo, que compreendem
fundacgOes, estruturas, paredes e cobertura, deverdo apresentar resisténcia ao fogo,
isolamento térmico e condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade
adequados a funcdo e porte do edificio de acordo com as NT, especificados e
dimensionados por profissional habilitado.

Artigo 105 As fundacdes e estruturas deverdao ficar situadas
inteiramente dentro dos limites do lote e considerar as interferéncias para com as
edificagOes vizinhas, logradouros e instalacGes de servigos publicos.

Artigo 106 Nos andares acessiveis acima do térreo, a altura minima de
peitoris, guarda-corpos e mureta de seguranca, sera de 1,10m (um metro e dez
centimetros), e deverdo ser resistentes a impactos e pressbes, conforme Norma
Técnica. (Redacdao dada pela Lei n® 8447/2013)

Pars fo_tini e o i . dene
untfamttaress (Revogado pela Lei n°® 7644/2008)

Art. 106-A. As edificagbes com no minimo quatro pavimentos ou altura
de 12m (doze metros) , a partir do nivel do térreo, devem possuir previsdo para a
instalacdo de dispositivos destinados a ancoragem de equipamentos de sustentacdo de
andaimes e de cabos de seguranca para o uso de protecdo individual, a serem
utilizados nos servigos de limpeza, manutengédo e restauracao de fachadas, nos termos
da NR18 (item 18.15.56) e NR35 ou outra que venha a substitui-la. (Dispositivo
incluido pela Lei n® 9363/2018)

SEGAO III
INSTALAGCOES PREDIAIS

Artigo 107 A execugdo de instalacGes prediais, tais como as de agua
potavel, aguas pluviais, esgoto, energia elétrica para-raios, telefone, gas e guarda de
fixo observardao, em especial, as NT.

Artigo 108 As edificacOes situadas em areas desprovidas de rede
coletora publico de esgoto, deverdo ser providas de instalagdes destinadas ao
tratamento de efluentes, situadas inteiramente dentro dos limites do lote.
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Artigo 109 No serad permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas,
inclusive daquelas provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas
e os imoveis vizinhos, devendo as mesmas serem conduzidas por canalizagdo as redes
coletoras préprias, de acordo com as normas emanadas do érgao competente.

Artigo 110 Os abrigos destinados a guarda de lixo deverdo ser
executados de acordo com as normas emanadas do 6rgdo municipal competente,
ficando proibida a instalagdo de tubos de queda de lixo.

SECAO IV
EQUIPAMENTOS MECANICOS

Artigo 111 Todo equipamento mecanico, independentemente de sua
posicdo no imovel, devera ser instalado de forma a ndo transmitir ao imdvel vizinho e
logradouros publicos ruidos, vibragdes e temperaturas em niveis superiores aos
previstos nos regulamento oficiais proprios.

Artigo 112 Equipamento mecanico de transporte vertical ndo podera se
constituir no Unico meio de circulagao e acesso as edificagdes.

Artigo 113 Deverdo ser servidas por elevadores de passageiros as
edificagdes com mais de 4 (quatro) andares observadas as seguintes condicoes:

I - Minimo de 1 (um) elevador, em edificacbes até 8 (oito) andares;

II - Minimo de 2 dois) elevadores em edificacbes com mais de 8 oito
andares.

§ 1° Na definicdo do numero de elevadores, sera ainda levado em
consideracgdo o calculo de trafego conforme as NT.

§ 2° No computo dos andares, ndo sera considerado o andar de uso
privativo contiguo a cobertura e os andares em subsolo.

Artigo 114 Todos os andares deverdao ser servidos, obrigatoriamente,
pelo minimo de elevadores determinado nesta secdo, exceto os de uso privativo em
andar contiguo e os em subsolo.

Artigo 115 Nas edificagdes nao residenciais, com a finalidade de
assegurar o uso por pessoas portadoras de deficiéncias fisicas, o Unico ou pelo menos
um dos elevadores devera estar situado em local a eles acessivel.

Artigo 116 O espacgo de circulagao fronteiro as portas dos elevadores
em qualquer andar, devera ter dimensdo no inferior a 1,50m (um metro e cinqlienta
centimetros).

Artigo 117 O hall de acesso, a, no minimo um elevador, devera ser
interligado a circulagdo vertical da edificagdo por espago de circulacdo coletiva.

Paragrafo Gnico - A interligacdo para os demais sera dispensada se o
elevador que serve ao hall considerado, for dotado de sistema de seguranga que
garanta sua movimentagao mesmo em caso de pane no sistema ou falta de energia
elétrica.

SECAO V
EDIFICAGCOES DE MADEIRA
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Artigo 118 As edificagdes que possuirem estrutura e vedacao de
madeira deverao garantir padrdo de desempenho, quanto ao isolamento térmico,
isolamento e condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade.

Artigo 119 As edificacbes de madeira, além das disposicdes desta Lei e
do PDU, ficardo condicionadas aos seguintes parametros:

I - Afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros)
de qualquer ponto das divisas ou outra edificacdo;

II - Afastamento minimo de 3,00m (trés metros) de outra edificagdo de
madeira no mesmo lote.

§ 1° Estes parametros poderdo ser alterados por solugdo que
comprovadamente garanta a seguranca dos usuarios da edificagdo e seu entorno.

8§ 2° Os componentes da edificacdo, quando proximos a fontes
geradoras de fogo ou calor, deverdo ser revestidos de material incombustivel.

_ CAPiTULO IV
CONDICOES GERAIS DOS TERRENOS

Artigo 120 Para os terrenas edificados, sera facultativo o fechamento de
suas divisas.

§ 1° Quando executados, os muros terdo altura maxima de 3,00m (trés
metros), medidos a partir do nivel em que se situarem, excetuados os de arrimo que
terdo altura compativel com o desnivel de terra.

8§ 2° Os anteparos verticais, tais como gradis, alambrado e
assemelhados que possuirem superficie vazada, uniformemente distribuida, superior a
90% (noventa por cento) nao terdo limite de altura e, quando inferior a 90% (noventa
por cento), terdo altura maxima de 3,00m (trés metros), excetuados os pérticos.

Artigo 121 Nos terrenos de esquina, os dois alinhamentos serao
concordados por curva de raio minimo de 3,00 nem (trés metros) podendo o remate
ter qualquer forma desde que esteja inscrito na curva citada, salvo se tal concordancia
tiver sido fixada de forma diversa em arruamento ou plano de melhoramento publico.

Artigo 122 Em observancia ao disposto no Coédigo Civil devera haver
reserva de espaco para passagem de canalizacdo de aguas e esgoto provenientes de
lotes a montante.

Artigo 123 Qualquer movimento de terra ou desmonte de rocha no
terreno devera ser executado com o devido controle tecnolégico, a fim de assegurar a
estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranga dos imdveis e logradouros
limitrofes bem como ndo impedir o escoamento de aguas pluviais e fluviais.

CAPiTULO V ;
COMPARTIMENTOS: CLASSIFICACAO, DIMENSIONAMENTO, ILUMINAGAO E
VENTILACAO

_ SEGCAO1I
CLASSIFICACAO E DIMENSIONAMENTO

Artigo 124 Os compartimentos e ambientes nas edificacdes deverdo ser
posicionados e dimensionados de forma a proporcionar conforto ambiental, térmico,
acustico protecdao contra a umidade, obtidos pelo adequado dimensionamento e
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emprego dos materiais das paredes, cobertura, piso e aberturas bem como das
instalacdes e equipamentos.

Artigo 125 Os compartimentos das edificacdes serdo classificados nos
Grupos A, B, C e D e o dimensionamento minimo e necessidade de ventilagdo e
iluminacdo serdo determinados pela sua fungao na edificagao.

Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto neste artigo as edificagoes
residenciais unifamiliares.

Artigo 126 Classificar-se-do no Grupo A aqueles compartimentos
destinados a repouso, estar, refeicdo, estudo, trabalho, reunido, pratica de exercicio
fisico ou esporte.

§ 19 Estes compartimentos terdo, obrigatoriamente, sua ventilacdo e
iluminacdo proporcionadas pelos afastamentos de frente, laterais e de fundos
estabelecidos na Lei n° 6.705, de 13 de outubro de 2006, para parede cega, espaco
dos logradouros ou area principal. (Redacao dada pela Lei n® 7097/2007),

§ 29 Salvo disposicdao de carater mais restritivo constante em legislacdo
especifica, o dimensionamento dos compartimentos devera respeitar os minimos de
2,60m (dois metros e sessenta centimetros) de pé-direito, 7,50m2 (sete metros e
cinglienta decimetros quadrados) de area e possibilitar a inscricgdo de um circulo no
plano do piso com didmetro de 2,00m (dois metros).

8§ 3° Quando houver mais de dois compartimentos destinados a repouso
nas unidades habitacionais, um deles podera ter area minima de 4,00m2 (quatro
metros quadrados).

Artigo 127 Classificar-se no Grupo B os compartimentos destinados a:

I - Depédsitos em com area superior a 2,50m2 (dois metros e cinglienta
decimetros quadrados);

IT - Varandas e terracos;
III - Cozinhas, copas e areas de servico;

IV - Salas de espera, com area inferior a 7,50m2 (sete metros e
cinqlenta decimetros quadrados).

§ 19 Estes compartimentos terdo, obrigatoriamente, sua ventilacdo e
iluminacdo proporcionadas pelos afastamentos de frente, laterais e de fundos
estabelecidos na Lei n° 6.705, de 13 de outubro de 2006, para parede cega, espago
dos logradouros, darea principal ou area secundaria. (Redacdo dada pela Lei n°

7097/2007)

§ 29 Salvo disposicdo de carater mais restritivo constante em legislacdo
propria, o dimensionamento devera respeitar o minimo de 230m (dois metros e trinta
centimetros) de pé-direito e possibilitar a inscricdo de um circulo no plano do piso com
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diametro de 0,80m (oitenta centimetros) para as varandas, de 1,30m (um metro e
trinta centimetros) para as areas de servico e de 1,50m um metro e cinqlienta
centimetros) para os demais compartimentos.

Artigo 128 Classificar-se-ao no Grupo os compartimentos destinados a:

I - Dep6sitos em geral, com area igual ou inferior a 2,50m (dois metros
e cinglienta decimetros quadrados);

II - InstalagbGes sanitarias, vestiarios, areas de circulacdo em geral e
garagens;

III - Todo o qualquer compartimento que, pela natureza da atividade ali
exercida, deva dispor de meios mecanicos e artificiais de ventilagdes e iluminagao.

8§ 19 Estes compartimentos poderdo ter sua ventilacdo proporcionada
pelos afastamentos de frente, laterais e de fundos, espaco dos logradouros, area
principal, drea secundaria, dutos de exaustdo vertical ou horizontal ou por meios
mecanicos.

§ 29 Salva disposicdo de carater mais restritivo constante em legislagdo
propria o dimensionamento dos compartimentos deste grupo deverd respeitar o
minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) de pé-direito e possibilitar a
inscricdo de um circulo no plano do piso com didmetro de 0,80m (oitenta centimetros).

Artigo 129 Classificar-se-do no Grupo D os compartimentos destinados
a abrigar equipamentos.

Paragrafo Gnico - O dimensionamento, iluminagdo e ventilagdo destes
compartimentos serdo objeto de regulamentacdo por ato do Poder Executivo.

Artigo 130 Os Compartimentos que necessitarem de cuidados
higiénicos e sanitarios especiais deverao ser dotados de revestimentos adequados
impermeabilidade e resisténcia freqlente limpeza, de acordo com a legislacdo
especifica vigente.

Artigo 131 Os compartimentos destinados a abrigar servigos de
lavagem, lubrificacdo e pintura serdo executados de modo a nao permitir a dispersao
do material em suspenso utilizado no servigo.

Artigo 132 A iluminagdo e ventilagdo naturais poderdao ser substituidas
por meios artificiais apresentados em projetos especificos.

SECAO II 3
ILUMINAGAO E VENTILAGAO

Artigo 133 Observados os minimos previstos nesta Lei, a iluminagdo e a
ventilacdo dos compartimentos nas edificacdes poderao ser proporcionadas por:

I - Afastamentos de frente, laterais de fundos;
IT - Espago dos logradouros;

III - Area principal;

IV - Area secundaria;

V - Ventilagdo induzida.
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Artigo 134 Toda area principal devera satisfazer as seguintes condigdes:
I - Quando for fechada;

a) - ter area, minima de 10,00m2 (dez metros quadrados);

b) - permitir ao nivel de cada piso e fronteiro ao vao do compartimento a
iluminar, a inscricdo de um circulo cujo diametro minimo II seja fornecido pela
férmula:

D =2,00 + h
6

sendo “h” a distancia do piso do compartimento a iluminar até o piso do
segundo andar que, por sua natureza e disposicdo no projeto, deva ser servido pela
area;

IT - Quando for aberta;

a) - permitir, ao nivel de cada piso e fronteiro ao vdo do compartimento
a iluminar, a inscrigdo de um circulo cujo didmetro minimo D seja dada pela férmula:

sendo “h” a distancia do piso do compartimento a iluminar até o piso do
segunda andar que, por sua natureza e disposicdo no projeto, deva ser servido pela
area.

Paragrafo Unico - As areas sO serdo consideradas abertas quando a
ligacao com o logradouro possuir um largura nunca inferior a 1,00m (um metro).

Artigo 135 Toda &rea secundaria devera satisfazer as seguintes
condicOes:

I - Ter area, minima, de 6,00m?2 (seis metros Quadrados);

IT - Permitir ao nivel de cada piso fronteiro ao vdo do compartimento a
iluminar a inscricdo de um circulo cujo diametro minimo D, seja dado pela férmula:

D=150+h
10

sendo “h” a distdncia do piso do compartimento a iluminar até o piso do
segundo andar que, por sua natureza e disposicdo no projeto, deva ser servido pela
area.

Artigo 136 As reentrancias destinadas a iluminacdo e a ventilacdo sé
serdo admitidas quando tiverem lado aberto, no minimo, igual a profundidade das
mesmas.

Paragrafo unico - No lado aberto da reentrancia, podera existir
elementos desde que mantida a taxa de iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos.

Artigo 137 Os compartimentos dos grupos C e D que nao utilizarem de
ventilacdo e iluminagdo naturais deverdo ter uma ventilagdo proporcionada por dutos
de exaustdo vertical ou horizontal visitaveis e abertos diretamente para o exterior ou
por meios mecanicos.

https://camarasempapel.cmv.es.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L48211998.html?identificador=3400350031003A004C00 25/47



18/10/2022 10:22 LEI 4821/1998 30/12/1998

8§ 1° O duto de exaustdo vertical devera ter:
I - Area minima de 1,00m (um metro quadrado);

II - Secdo transversal capaz de conter um circulo de 0,60m (sessenta
centimetros) de diametro.

§ 29 O duto de exaustdo horizontal devera ter;

I - Area minima de 0,50m2 (cinqlenta decimetros quadrados),
observada a dimensdao minima de 0,25m (vinte e cinco centimetros);

II - Comprimento maximo de 5,00m (cinco metros) quando houver uma
Unica comunicagdo para o exterior;

IIT - Comprimento maximo de 18,00m (dezoito metros) quando
possibilitar ventilagdo cruzada, pela existéncia de comunicagdes diretas para o exterior.

§ 3° Os meios mecanicos deverdo ser dimensionados de forma a
garantir a renovacao do ar, de acordo com as NT, salvo exigéncia maior fixada por
legislagao especifica.

SECAO III
ABERTURAS: PORTAS E JANELAS

Artigo 138 As portas ou janelas terdo sua abertura dimensionada em
funcao da destinacdao do compartimento a que servirem, e deverao proporcionar
resisténcia ao fogo, nos casos exigidos, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade.

Paragrafo Unico - Os portdes, portas e janelas situados no plano de
piso térreo ndo poderdo abrir sobre as calcadas.

Artigo 139 Com a finalidade de assegurar a circulacdao de pessoas
portadoras de deficiéncias fisicas, as portas situadas nas areas comuns de circulacao,
bem como as de ingresso a edificacdo e as unidades autbnomas, terdo largura livre
minima de 0,80m (oitenta centimetros).

Artigo 140 As aberturas para ventilagdo e iluminacdao dos
compartimentos classificados nos grupos A e B, poderdao estar ou nao em plano vertical
e deverdo ter dimensdes proporcionais a, no minimo, 1/8 (um oitavo da area do
compartimento, observado o minimo de 0,60m?2 (sessenta decimetros quadrados).

8§ 12 A metade da area necessaria a iluminacdao devera ser destinada a
ventilagdo do compartimento.

8§ 2° As proporgoes das aberturas poderdo ser reduzidas em até 30%
(trinta por cento) quando se tratar de abertura zenital.

8§ 3° Os compartimentos classificados nos Grupos A e B poderao
apresentar, no maximo, a partir do plano de iluminagdo, profundidade igual a 4
(quatro) vezes sua largura minima.

§—40 I I e RS ors :
esgquadrias:

§ 49 Fica tolerado o fechamento das varandas desde que os materiais
nela empregados garantam plena condicdo de iluminagdo, ventilacdo, permeabilidade
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ou transparéncia visual aos compartimentos cujos vdos elas se abram e seja instalado
sobre o guarda-corpo ou jardineira. (Redacdo dada pela Lei n® 6801/2006)

Artigo 141 As aberturas para ventilagdo dos compartimentos
classificados no Grupo C, poderdao estar ou ndo em plano vertical e deverdo ter
dimensbes proporcionais a, no minimo, 1/15 (um quinze avos) da area do
compartimento, observado o maximo de 0,25m2 (vinte e cinco decimetros quadrados).

Paragrafo Gnico - A ventilagdo de garagens devera ser feita através de
pelo menos duas aberturas em paredes opostas, ou nos tetos junto a estas paredes.

Artigo 142 A ventilagdo e iluminagdao de qualquer compartimento
podera ser feita através de varandas.

Artigo 143 A ventilagdo e iluminacdo dos compartimentos classificados
nos Grupos B e C poderao ser feitas através de outro compartimento.

Paragrafo nico - As instalagdes sanitarias ndo poderdo ser ventiladas
através de compartimentos destinados ao preparo e ao consumo de alimentos, e
compartimentos classificados no grupo A.

Artigo 144 Os ambientes ou compartimentos que contiverem
equipamentos ou instalagées com funcionamento a gas deverdo ter ventilacdo
permanente, assegurada por aberturas para o exterior, atendendo as NT.

Artigo 145 Uma vez garantida a iluminacdo e ventilagdo minimas
previstas nesta Lei, serao permitidas aberturas de vaos excedentes em quaisquer
compartimentos.

Artigo 146 Em observancia ao disposto no cdédigo Civil, nenhuma
abertura voltada para a divisa do lote podera ter qualquer de seus pontos situados a
menos de 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) dessa ressalvadas as aberturas
voltadas para o alinhamento dos logradouros.

Paragrafo uUnico - As janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha
diviséria, bem como as perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a menos de 0,75m
(setenta e cinco centimetros). (Incluida pela Lei n® 7644/2008)

CAPiTULO VI
MOBILARIO E SALIENCIAS

Artigo 147 A implantagdo e a execugao de mobilidrio em edificagdo se
farao de acordo com sua funcao e tipo, conforme Tabela a seguir:

MOBILIARIO DIMENSOES

JIRAU - Area maxima = 50,00m?

DIVISORIAS - Sem restrigdo

TOLDOS E COBERTURAS | - Altura minima = 2,30m

RETRATEIS

ESTORES - Largura maxima = largura da calcada menos
0,30m
- Apoios removiveis
- Grampos de fixacdo embutidos na calcada

§ 1° O mobiliario, respeitados os parametros fixados na Tabela, ndo sera
considerado area edificada para fins de observancia dos indices urbanisticos
estabelecidos pelo PDU.
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8§ 2° Nenhum mobilidrio poderd obstruir os acessos e circulacdo de
pessoas e veiculos, nem as areas destinadas a iluminagao e ventilagao das edificagdes.

- PODERA-AVANCAR SOBRE -
TIPOSDE-SALIENCIAS AFASTAMENTOS OBS:
CALCADA FRENTE EATERAIS
E-OS
FUNDOS
- targura - - +——Nze
MARQUISE da Até-50%do sebreposta
Calcada | afastamento -
fenoes 2—Quande
8;36m sobrea
calcadar
altura
mintma—de
306m—e
targura
2 I
. 2760
BALCAO—VARANDA—FE - Até100ma - -
SACADA parti-de—20
andar
ABA—HORIZONTAL—F | Até0;56m | Aé6,56m Ate0;50m -
VERHEAL,——BRISE; | apartirde
FARDINEIRA,—ORNATO; | 20-andar
FYBUHACAO
E-CONDICIONADO
BEIRALEPLAHBANDA - At 50%do | Até56%de -
afastamento | afastamento

Artigo 148 A execucdo de saliéncias se fara conforme Tabela a seguir:

(Redacao dada pela Lei n® 7644/2008)

(Redacao dada pela Lei n® 7644/2008)

PODERA AVANCAR SOBRE AFASTAMENTOS

. CALCADA LATERAIS OBS.
TIPO DE SALIENCIAS FRENTE E DE
FUNDOS
1 - Néo
sobreposta
2 - Quando
Largura da sobre a
MARQUISE Calcada Até 50% do ) calcada:
menos afastamento altura minima
0,30m de 3,00m e
largura
maéaxima de
2,00m
BALCAO,  VARANDA E Ate 1,00m a
SACADA - partir do 2 - -
andar
ABA HORIZONTAL E| Até 0,50m | Até 1,00m | Até 0,50m -
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VERTICAL, BRISE, | a partir do
JARDINEIRA, ORNATO, | 29 andar
TUBULACAO E

AR CONDICIONADO
Até 50% do | Até 50% do

BEIRAL E PLATIBANDA - -
afastamento | afastamento

CAPiTULO VII
CIRCULAGAO E SEGURACA

SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 149 As exigéncias constantes deste Capitulo, relativas as
disposicdes construtivas das edificacdes e Instalacdo de equipamentos considerados
essenciais a circulagdo e a seguranca de seus ocupantes visam, em especial, permitir a
evacuagdo da totalidade da populagdo em periodo de tempo previsivel e com as
garantias necessarias de segurancas na hipdtese de risco.

Artigo 150 Nos edificios serdo adotadas para as saidas de emergéncia,
as NT, e para a seguranga contra incéndio e péanico, a Lei Estadual pertinente.

Artigo 151 As edificacdes existentes, que ndo atenderem aos requisitos
minimos de seguranca estabelecidos nesta Lei deverdao ser adaptadas, nas condicdes e
prazos a serem estabelecidos por ato do poder Executivo.

SEGAO II )
ESPACOS DE CIRCULAGCAO

Artigo 152 consideram-se espacgos de circulagdo as escadas as rampas,
os corredores e os vestibulos, que poderdo ser de USO:

I - Privativo, os que se destinarem as unidades residenciais e ao acesso
a compartimentos de uso limitado das edificacdbes em geral, devendo observar a
largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);

IT - Coletivo, os que se destinarem ao uso publico ou coletivo, devendo
observar a largura minima de 1,10m (um metro e dez) centimetros;

Artigo 153 Serdo admitidos como privativos, os espacos de circulacao
das edificacbes destinadas a qualquer uso com darea construida menor ou igual a
250,00m= (duzentos e cinquenta metros quadrados)por andar, gabarito maximo de 3
(trés) andares e lotacdo total menor ou igual a 100 (cem) pessoas. (Redacdo dada

pela Lei n® 7644/2008)

SUBSECAO I
ESCADAS

Artigo 154 De acordo com a sua utilizacao, a escada de uso privativo
podera ser classificada como restrita, servindo de acesso secundario nas unidades
residenciais, ou de acesso destinado a depdsito e instalagdo de equipamentos nas
edificagdes em geral, observando largura minima de 0,60m (sessenta centimetros) e
vencendo desnivel igual ou inferior a 3,20m (trés metros e vinte centimetros).
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Artigo 155 Os degraus das escadas deverdo estar dispostos de forma a
assegurar passagem com altura livre de 2,00m (dois metros) respeitando, ainda, as
seguintes dimensdes quanto a altura “h” do espelho e largura “b” do piso:

I - Escada privativa restrita: h < 0,20 e b = 0,20m;

IT - Escada privativa: h < 0,19me b = 0,25m;

III - Escada coletiva: 0,16m < h < 0,18m e b, dimensionada pela
férmula 0,63m < (2h+b) < 0,64m.

Paragrafo Gnico - Quando em curva, a largura “b” do piso dos degraus
sera medida a partir do perimetro interno da escada a uma distancia de:

I - 0,35m (trinta e cinco centimetros) se privativa restrita;

II - 0,50m (cinglienta centimetros) se privativa;

III - 0,70m (setenta centimetros) se coletiva.

Artigo 156 Os patamares intermediarios serdo obrigatérios sempre que:

I - A escada vencer desnivel superior a 3,70m (trés metros setenta
centimetros);

IT - Houver mudancga de diregao em escada coletiva.

Paragrafo Gnico - Os patamares deverdo atender as seguintes
dimensdes minimas:

I - De 0,80m (oitenta centimetros), quando em escada privativa;

I - De (2h+b) n + b, sendo “n” um numero inteiro quando em escada
coletiva sem mudanca de direcao;

III - Da largura na escada, quando esta for coletiva e houver mudanca
de direcao, de forma a ndo reduzir o fluxo de pessoas.

Artigo 157 As escadas deverao dispor de corrimdo, instalado entre
0,80m (oitenta centimetros) e 0,92m (noventa e dois centimetros) de altura, conforme
as seguintes especificagoes.

I - Apenas de um lado, para escada com largura interior a 1,10m (um
metro e dez centimetros);

II - De ambos os lados, para escada com largura igual ou superior a
1,10m (um metro e dez centimetros);

III - Intermediario quando a largura for igual ou superior a 2,20m (dois
metros e vinte centimetros) de forma a garantir largura maxima de 1,80m (um metro
e oitenta centimetros) para cada lance.

§ 1° Os corrimdes das escadas coletivas deverdo ser continuos,

prolongando-se pelo menos 0,30m (trinta centimetros) do inicio e término da escada,
contorne as NT.
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8§ 29 As escadas externas de carater monumental, poderdo,
excepcionalmente, ter apenas dois corrimdes laterais independentemente de sua
largura, quando ndo forem utilizadas por grandes multiddes.

SUBSEGAO II
RAMPAS

Artigo 158 As rampas terdo inclinacdo maxima de 8,33% (oito virgula
trinta e trés por cento), quando forem meio de acesso e escoamento vertical da
edificacdo e o piso devera ser revestido com material antiderrapante. (Redacdo dada
pela Lei n® 7644/2008)

Artigo 159 Exceto as residéncias unifamiliares todas as edificacées
deverdo ser dotadas de acesso para pessoas portadoras de deficiéncias fisicas,
obedecendo as NT. (Redacao dada pela Lei n® 7644/2008)

) SEGCAO III ;
LOTACAO E SAIDA DAS EDIFICACOES

Artigo 160 A lotacdo e a saida de uma edificagdo serdo calculadas de
acordo com as NT.

Paragrafo Gnico - Considera-se lotagdo o numero de usuarios de uma
edificacdo calculado em funcgdo de sua area e utilizagéo.

Artigo 161 Em casos especiais, a relacdo m?2/pessoa podera ser
alterada, desde que devidamente justificada através de dados técnicos constantes do
projeto.

CAPITULO VIII ]
CALGADAS, ACESSO, CIRCULACAO E ESTACIONAMENTO DE VEiCULO

SECAO I
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 162 Os espacos para acesso, circulacao e estacionamento de
veiculos serdo projetados dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia
estrutural ou fisica que possa reduzi-los, e serdo destinados as seguintes utilizagGes:

I - Privativo - de uso exclusivo e reservado, integrante de edificacdo
residencial;

IT - Coletivo - aberto ao uso da populacao permanente e flutuante da
edificacao;

III - Comercial - utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos,
podendo estar ou ndo integrado a uma edificacao.

§ 1° Njo é admitido declividade nas vagas de veiculos situados em
estacionamentos de uso privativo e nas destinadas aos veiculos de pessoas portadoras
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de deficiéncias fisicas. (Incluido pela Lei n® 7644/2008)

§ 29 A declividade nas vagas de veiculos situadas em estacionamentos
de usos coletivo e comercial ndo pode exceder a 5% (cinco por cento). (Incluido pela
Lei n® 7644/2008)

SECAO II
CALCADAS

Artigo 163 A construcdo e reconstrucdo das calcadas dos logradouros
publicos gque possuam meio-fio em toda a extensdo das testadas dos terrenos,
edificados ou ndo, sdo obrigatdrias e competem aos proprietarios ou possuidores dos
mesmos, seguindo as diretrizes do projeto denominado "Calcada Cidadd”, obedecendo
o0 conceito de Acessibilidade Universal e baseado na NBR 9050/04 da ABNT, atendendo
aos seguintes requisitos: (Redacao dada pela Lei n® 6525/2005)

I - declividade maxima de 2% (dois por cento) do alinhamento para o
meio-fio; (Redacdo dada pela Lei n® 6525/2005)

II - largura e, quando necessdrio, especificacbes e tipo de material
indicados pela Prefeitura, conforme padrdo para construcdo de calcadas do Projeto
Calcada Cidada, indicado nos Anexos I, II e III; (Redacao dada pela Lei n® 6525/2005)

III - proibigdo de degraus em vias e logradouros com declividade inferior
a 20% (vinte por cento); (Redacao dada pela Lei n® 6525/2005)

1V - proibigdo de uso de materiais derrapantes e trepidantes, bem como
de uso de revestimento formando superficie inteiramente lisa; (Redacao dada pela Lei

n° 6525/2005)

pedestres—na—dimensdo—da—faixa—atendendo—a—N+—(Redacdo dada pela Lei n°
6525/2005),

aGo O
’
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V - meio-fio rebaixado junto as travessias de pedestres sinalizadas com
ou sem faixa, com ou sem semaforo, e sempre que houver foco de pedestres,
atendendo a ABNT NBR 9050:2004; (Redacao dada pela Lei n°® 8.516/2013)

VI - meio-fio rebaixado para acesso de veiculos, perfazendo no méaximo
50% da testada do terreno, atendendo as disposicbes da Calcada Cidada, sendo
expressamente proibido rampas e/ou degraus tanto na calcada, quanto na sarjeta,
devendo o desnivel ser vencido inteiramente dentro do alinhamento do terreno;
(Redacao dada pela Lei n® 6525/2005)

VII - destinar area livre, sem pavimentacdo, ao redor do tronco do
vegetal em calgada arborizada. (Redacao dada pela Lei n® 6525/2005)

Artigo 164 A administracdo podera construir ou recuperar calcadas que
estejam em condicGes irregulares de uso, e que tenham sido objeto de prévia
intimacdo, devendo os custos serem cobrados de quem detiver a propriedade ou a
posse do imdvel lindeiro beneficiado. (Redacdo dada pela Lei n® 6525/2005)

SECAO III
ACESSO

Artigo 165 O rebaixamento de meios-fios para o acesso de veiculos
sera obrigatorio, continuo, ndo podera exceder a 50% (cinquenta por cento) da
extensdo da testada do imodvel e sera regulamentado por ato do poder Executivo.

Artigo 166 O acesso de veiculos em lotes de esquina, devera garantir,
além da curva de concordancia dos alinhamentos um trecho continuo com meio-fio de,
no minimo, 3,00m trés metros).

Artigo 167 A acomodacgao transversal do acesso entre o perfil do
logradouro e os espacos de circulacdo e estacionamento serd feita, exclusivamente,
dentro do imével de forma a no criar degraus ou desniveis abruptos na calgada.

SECAO IV
CIRCULAGAO

Artigo 168 As faixas de circulagdo de veiculos deverdao apresentar
dimensbes minimas, para cada sentido de trafego, de:

I - 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e
2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura livre de passagem, quando
destinadas a circulagdo de automoveis e utilitarios;

ITI - 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros) de largura e 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros) de altura livre de passagem, quando destinadas
a circulacdo de caminhdes e 6nibus.

Artigo 169 Sera admitida uma Unica faixa e circulagdo quando esta se

destinar, no maximo ao transito de 80 (oitenta) veiculos em edificacbes de uso
residencial e 60 (sessenta) veiculos nos demais usos.
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Paragrafo Unico - No caso de faixa dupla, a largura de cada faixa
podera ser reduzida em 10% (dez por cento).

Artigo 170 As rampas deverao apresentar:

I - Declividade maxima de 20 (vinte por cento) quando destinada a
circulagao de automdveis utilitarios;

II - Declividade maxima de 12% (doze por cento) quando destinada a
circulacdo de caminhdes e 6nibus.

Paragrafo Gnico - A rampas para automoveis e utilitarios em
residéncias unifamiliares terdo declividade maxima de 25% (vinte e cinco por cento).

Artigo 171 A faixa de circulagdo em curva tera largura aumentada em
razdao do raio interno, expresso em metros, e da declividade, expressa em
porcentagem, tomada no desenvolvimento interno da curva, conforme disposto na
tabela a seqguir:

AUTOMOVEIS E UTILITARIOS CAMINHOES E ONIBUS

Raio | 0% a 4% | 5% a 12% | 13% a 20% Até 12%
3,00 3,35 3,95 4,55 nao permitido
3,50 3,25 3,85 4,45 nao permitido
4,00 3,15 3,75 4,35 nao permitido
4,50 3,05 3,65 4,25 nao permitido
5,00 2,95 3,55 4,15 nao permitido
5,50 2,85 3,45 4,05 nao permitido
6,00 2,75 3,35 3,95 5,30
6,50 2,75 3,25 3,85 5,20
7,00 2,75 3,15 3,75 5,10
7,50 2,75 3,05 3,65 5,00
8,00 2,75 2,95 3,55 4,90
8,50 2,75 2,85 3,45 4,80
9,00 2,75 2,75 3,35 4,70
9,50 2,75 2,75 3,25 4,60
10,00 2,75 2,75 3,15 4,50
10,50 2,75 2,75 3,05 4,40
11,00 2,75 2,75 2,95 4,30
11,50 2,75 2,75 2,85 4,20
12,00 2,75 2,75 2,75 4,10
12,50 2,75 2,75 2,75 4,00
13,00 2,75 2,75 2,75 3,90
13,50 2,75 2,75 2,75 3,80
14,00 2,75 2,75 2,75 3,70
14,50 2,75 2,75 2,75 3,60
15,00 2,75 2,75 2,75 3,50
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Paragrafo Gnico - Devera ser prevista concordancia entre a largura
normal de faixa de circulagdo e a largura aumentada necessaria ao desenvolvimento
da curva.

SECAO V
ESTACIONAMENTO

Artigo 172 As dimensdes mininas de vagas de estacionamento e das
faixas de manobra serdo calculadas em fungdo do tipo de veiculo e do angulo formado
pelo comprimento da vaga e a faixa de acesso, conforme tabela a seguir:

. ~ INCLINACAO DA VAGA
TIPO DE VEICULOS | DIMENSAO 0o 30° | 250 | 60° | 900
Altura 2,10 | 2,10 | 2,10 | 2,10 | 2,10
Auto e Largura 2,30 | 2,30 | 2,30 | 2,30 [ 2,30
Utilitario Comprimento | 5,50 | 4,50 | 4,50 | 4,50 | 4,50
Faixa manobra | 3,00 2,75 2,90 4,30 4,60
. Altura 3,50 | 3,50 | 3,50 | 3,50 [ 3,50
Onibus e Largura 3,20 | 3,20 | 3,20 | 3,20 | 3,20
Caminhdes Comprimento | 13,00 [ 12,00 | 12,00 | 12,00 | 12,00
Faixa manobra | 5,40 | 4,70 | 8,20 | 10,85 | 14,50

Paragrafo Gnico - As vagas em angulo de 90° (noventa graus) para
automdéveis e utilitdrios que se situarem ao lado de parede, deverdo ter larguras
minimas de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros).

Artigo 173 Deverdo ser previstas vagas para veiculos de pessoas
portadoras de deficiéncias fisicas, calculadas sobre o minimo de vagas obrigatdrias, na
proporcionalidade de 2% (dois por cento) quando em estacionamento coletivo e
comercial, observando o minimo de 1 (uma ) vaga. (Redacdo dada pela Lei n®

7644/2008)

Paragrafo Gnico - As vagas de que trata este artigo deverdo atender as
NT.

CAPITULO IX
INSTALAGOES SANITARIAS

Artigo 174 Toda edificagdo deverd dispor de instalacGes sanitarias
conforme disposto no presente Capitulo, na razdo de sua lotagdo e em fungdo da
atividade desenvolvida.

Paragrafo unico - Cabera ao proprietario do imdével promover medidas
que visem a sustentabilidade dos recursos hidricos, sob a orientacdo e incentivo do
Poder Publico Municipal. (Incluido pela Lei n® 7073/2007),

Artigo 174-A Fazem parte do sistema hidrossanitario de uma edificacdo
0s equipamentos e dispositivos que economizam de agua, tais como: (Incluido pela Lei
n® 7073/2007),
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a) bacias sanitarias de volume reduzido de descarga; (Incluido pela Lei
n® 7073/2007)

b) chuveiros e lavatérios de volumes fixos de descarga; (Incluido pela
Lei n® 7073/2007)

c) torneiras dotadas de arejadores; (Incluido pela Lei n® 7073/2007)

d) captacdo, armazenamento e utilizacdo de &agua proveniente de
chuvas; (Incluido pela Lei n® 7073/2007).

e) captacdo, armazenamento e utilizacdo de aguas servidas. (Incluido
pela Lei n® 7073/2007)

§ 19 As aguas da chuva podera ser captada na cobertura das edificacbes
e direcionada a cisterna ou tanque para ser utilizada em atividades que ndo requeiram
0 uso de agua potavel, tais como: (Incluido pela Lei n® 7073/2007),

a) rega de jardim e horta; (Incluido pela Lei n® 7073/2007)

b) lavagem de roupas; (Incluido pela Lei n® 7073/2007)

c) lavagem de veiculos; (Incluido pela Lei n® 7073/2007),

d) lavagem de vidros, calcadas e pisos. (Incluido pela Lei n® 7073/2007)

§ 29 A 3agua servida, que é a utilizada em tanque ou maquinas de
lavagem de roupas, chuveiros ou banheiras, podera ser direcionada, por encanamento
proprio, a reservatorio destinado a abastecer a descarga dos vasos sanitarios.
(Incluido pela Lei n® 7073/2007)

Artigo 175 A determinacdo do numero de pessoas sera calculada de
acordo com as NT, devendo ser descontadas da area da edificacdo para este fim, as
areas destinadas a propria instalagdo sanitaria e garagens de uso exclusivo.

Artigo 176 As edificacGes deverdo dispor de instalagbes sanitarias nas
seguintes quantidades minimas;

I - Casas e apartamentos: 1 (um) vaso, 1 (um) lavatério e 1 (um)
chuveiro;

II - Coletivo: 1 (um) vaso 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro para cada
10 (dez) pessoas;

III - Hotéis e similares: 1 (um) vaso, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro
para cada 2 (duas) unidades de hospedagem;

IV - Escolas: 1 (um) vaso e 1 (um) lavatorio para cada 25 (vinte e cinco)
pessoas;

V - Locais de reunido de publico:

a) para até 3.000 (trés mil) pessoas: minimo de 02 (dois) vasos e 1
(um) lavatério para cada 200 (duzentas) pessoas;

b) acima de 3.000 (trés mil) pessoas: adotar os parametros da alinea a
e, 0 que exceder a esse niumero, 1 (um) vaso para cada grupo de 200 (duzentas);

VI - Outras destinagdes: 1 (um) vaso e 1 (um) lavatério para cada 50
(cinglienta) pessoas por unidade autdonoma ou conjunto de unidades autonomas;

§ 1° Quando o numero de pessoas for superior a 50 (cinqlenta) havera,
necessariamente, instalagées sanitarias separadas por sexo.
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8§ 2° Nos sanitarios masculinos, (cinglienta par cento) dos vasos poderao
ser substituidos por mictorios.

Artigo 177 Serdo obrigatérias instalagdes sanitarias para pessoas
portadoras de deficiéncias fisicas, atendendo ao que dispde as NT, na relagdo de 5
(cinco por cento) da proporcdo estabelecida no artigo antecedente observada o minimo
de 1 (uma) unidade, nos seguintes usos:

I - Locais de reunidao com mais de 200 (duzentas) pessoas;

IT - Qualquer outro uso com mais de 600 (seiscentas) pessoas.

Artigo 178 Sera obrigatério, no minimo, 1 (um) vaso e 1 (um) lavatdrio
por sexo, em todo estabelecimento destinado ao consumo de alimentos e agéncias
bancarias, exceto nas galerias comerciais e shopping centers. (Redacdo dada pela Lei

n® 7644/2008)

Paragrafo Gnico - Serdo providos de antecamara ou anteparo as
instalagOes sanitarias com acesso direto a compartimentos destinados a preparagao
e/ou consumo de alimentos.

Artigo 179 Toda edificacdo ndo residencial devera dispor, no minimo, de
uma instalagdo sanitaria distante no maximo 100,00 m (cem metros) de percurso real
de qualquer ponto podendo se situar em andar contiguo ao considerado.

Paragrafo Gnico - A distancia maxima de 100,00m (cem metros)
podera ser aumentada desde que devidamente justificada em fungdo de caracteristicas
proprias da edificacdo.

Artigo 180 As instalacdes sanitarias serdo dimensionadas em razdo do
tipo de pecas que contiverem, conforme tabela a seguir:

DIMENSOES MINIMAS DAS INSTALAGCOES
TIPO DE PEGCA LARGURA (M) AREA (M2)
VASO 0,80 1,00
LAVATORIO 0,80 0,64
CHUVEIRO 0,80 0,64
MICTORIO 0,80 0,64
VASO E LAVATORIO 0,80 1,20
VASO, LAVATORIO E CHUVEIRO 0,80 2,00

Paragrafo Gnico - Os lavatdrios e mictdrios coletivos dispostos de
forma continua serdo dimensionados a razdao de 0,60m (sessenta centimetros) por
usuario.

) CAPITULO X
EXIGENCIAS ESPECIFICAS COMPLEMENTARES

SECAO I
DISPOSIGCAO GERAL
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Artigo 181 As edificagdes destinadas a habitacdo, trabalho, saude e
educacdo quando pertinentes, deverdo observar as exigéncias especificas
complementares contidas neste Capitulo, sem prejuizo do atendimento as disposicdes
desta Lei e as NT.

SEGAO II
HABITAGCAO

Artigo 182 Para efeito desta Lei, consideram-se como residenciais, as
edificacOes destinadas a habitagdo de carater unifamiliar, multifamiliar e coletiva.

Artigo 183 As habitagdes de carater unifamiliar, multifamiliar e coletivo
deverao atender as seguintes disposicoes:

I - Conter, no minimo, espacos destinados ao repouso, instalacdo
sanitaria e ao preparo de alimentos;

II - As instalagOes sanitarias situadas sob escadas, cuja pé-direito médio
seja interior a 2,30m (dois metros e trinta centimetros) serdo admitidas desde que na
habitacdo haja outro compartimento sanitario que atenda ao estabelecido nesta Lei;

III - A area minima da instalagdo sanitaria, estabelecida na Tabela do
art. 180, devera ser atendida, obrigatoriamente, apenas para uma instalagcdo de vaso,
lavatério e chuveiro, podendo, as demais, possuirem area menor que 2,00m2 (dois
metros quadrados);

IV - Os terragos cobertos e a varandas terdo pé-direito minima de 2,30
(dois metros e trinta centimetros);

V - Os terracos terdo guarda-corpos e/ou muretas de seguranca, com
altura de 1,10 (um metro e dez centimetros). (Incluido pela Lei n® 8447/2013)

SECAO III
ESCOLAS E CRECHES

Artigo 184 As edificacdes destinadas a prestacdao de servigos de
educacdo, até o nivel do segundo grau, deverdo prever areas de recreacdo para a
totalidade da populagao de alunos, calculada de acordo com as NT, na proporgao de:

I - 0,50m2 (cinqlienta decimetros quadrados) por aluno, para recreacao
coberta;

IT - 1,00m2 (um metro quadrado) por aluno, para recreagao descoberta.

Artigo 185 As creches, escolas maternais e pré-escolas terdao no
maximo 2 (dois) andares para uso dos aJunos admitindo-se andares a meia altura,
desde que os alunos ndo vencam desniveis superiores a 4,50m (quatro metros e
cinqlienta centimetros).

Artigo 186 As escolas de primeiro grau terdo, no maximo, 3 (trés)
andares para uso dos alunos, admitindo-se andares a meia altura, desde que os alunos
nao vencam desniveis superiores a 7,50m (sete metros e cinqlienta centimetros).

Artigo 187 Serdo admitidos outros andares além dos previstos nos
artigos antecedentes para uso exclusivo da administracgao.

SECAO IV
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LOCAIS DE REUNIAO

Artigo 188 As edificacOes destinadas a locais de reunido, que abriguem
salas de cinemas teatros e auditérios dotados de assentos fixos dispostos em filas,
deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - Maximo de 16 (dezesseis) assentos em fila, quando tiverem
corredores em ambos os lados;

II - Maximo de 8 (oito) assentos em fila, quando tiverem corredor em
um Unico lado;

III - Setorizagdo através de corredores transversais que dispordo de, no
maximo, 14 quatorze) filas;

XV - Vao livre entre o assento o encosto do assento fronteiro de, no
minimo, 0,40m (quarenta centimetros);

Artigo 189 Os corredores de circulagdo da platéia deverdo acender, para
o calculo de sua largura, ao disposto no Capitulo II, do Titulo II, desta Lei.

SECAO V ]
POSTOS DE SERVICO E ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Artigo 190 As edificacdes destinadas a postos de servicos e
abastecimento de veiculos, além das disposicoes do presente CE e legislagdo correlata
gue lhes forem aplicaveis, obedecerdo as normas a serem regulamentadas pelo Poder
Executivo.

SECAO VI )
ATIVIDADES E SERVICOS DE CARATER ESPECIAL

Artigo 191 As edificac0es e equipamentos com caracteristicas especiais
ou transitérias terdo seus projetos regulados, no que se refere a observancia dos
padrdes de seguranca, higiene salubridade e conforto, por 6rgdo municipal competente
que fixara, em cada caso, diretrizes a serem obedecidas, sujeitas a regulamentacao
por ato do Poder Executivo.

_ TiTuLO III )
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 192 Para efeito de aplicagdo deste CE, poderdo ser examinados
de acordo com a legislacdo anterior os pedidos de aprovagdo de projetos ou de licenga
de obras, nas seguintes condigdes:

I - Protocolizados no municipio antes a publicacdo desta Lei;

II - Protocolizados no municipio apés a data de publicagdo desta Lei,
guando se tratar de alteracdo ou modificacdo de projetos aprovados com alvara de
execugdo ainda em vigor.

Artigo 193 Os Prazos fixados pela presente Lei sdo expressos em dias
corridos, contados a partir do primeiro dia util apdés o evento Origem até o seu dia
final, inclusive e quando ndo houver expediente neste dia, prorroga-se
automaticamente o seu término para o dia util imediatamente posterior.

Artigo 194 As taxas relativas aos servigos referidos nesta Lei serdo
cobradas de acordo com a tabela de taxas, constante do Anexo 6 desta Lei.
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Artigo 195 Ficam isentos do pagamento das taxas os requerimentos de
alvaras para residéncias unifamiliares, quando se tratar de edificacdo de moradia
popular.

Paragrafo unico Para os efeitos desta Lei, considera-se moradia
popular a residéncia unifamiliar destinada ao uso do proprietédrio com area total nao
excedente a 70,00m2 (setenta metros quadrados) que ndo constitua parte de
agrupamento ou conjunto de realizacao simultanea.

Artigo 196 As construgbes de moradia popular poderdao gozar de
fornecimento gratuito, pelo Municipio, de projeto arquiteténico e projeto executivo.

Paragrafo (nico - Mediante convénio, a ser firmado com os dérgdos de
classe, concessionarias de servigos publicos estabelecimentos de ensino e outros, o
municipio poderd ainda fornecer, gratuitamente, assisténcia técnica de profissional
habilitado, para o acompanhamento das obras.

Artigo 197 Para fazer face a previsdo do Art. 56, Inc. III deste Cddigo,
é instituido o Programa de Regularizacdo das Edificagdes, com o objetivo de
estabelecer normas e procedimentos para a regularizagdo das edificagdes concluidas
ou habitadas até 31 de dezembro de 1998, que estejam em desacordo com a
legislagdo urbanistica e edilicia municipal.

Artigo 198 O Municipio realizara vistoria das edificacées emitindo laudo
técnico que identifique a situacdo da construgcdo em face da legislagdo municipal.

Paragrafo anico - Concluido o laudo, o municipio expedira certificado
de Conclusdo da edificacdo ou notificard o proprietario para adocdao de providéncias
que se fizerem indispensaveis a regularizacdo da mesma edificacdo.

Artigo 199 Para fins de regularizacdo das edificagbes, o Poder Executivo
expedird Decreto instituindo condigdes, diretrizes e indices de controle urbanistico, os
quais serao precedidos de estudos técnicos observando-se as caracteristicas
urbanisticas de cada edificagao.

Artigo 200 Constitui requisito para a regularizacdo, o pagamento pelo
proprietario de uma contrapartida financeira calculada com base no valor do metro
guadrado da area edificada de forma irregular, desde que impraticavel uma reparacao
fisica.

Paragrafo Gnico - O montante da contrapartida sera instituida por
Decreto, sera graduado de acordo com a gravidade da irregularidade e, correspondera
ao percentual de até 70% (setenta por cento) do valor de &rea irregularmente
edificada, considerando-se o valor venal do imdvel apurado pelos critérios da Planta
Genérica de Valores Imobilidrios utilizada para calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU.

Artigo 201 Os imoveis situados nas areas das poligonais do Projeto
Terra ao em areas de relevante interesse social, ficam isentos do pagamento da
contrapartida financeira de que trata o art. 200.
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Artigo 202 Fica instituido o Programa da Regularizagdao Fundiaria (PRF)
com o objetivo de estabelecer normas e procedimentos visando a regularizagdo de
glebas e lotes existentes no Municipio.

8§ 1° Ficam isentos de pagamento do Imposto de Transmissdao de Bens
Iméveis (ITBI) os proprietarios de lotes existentes nas areas dos poligonais do Projeto
Terra e nas areas da relevante interesse social, cujo o valor do imposto devido seja da
até um salario minimo.

§ 2° O Municipio fica autorizado a parcelar o pagamento do ITBI em até
24 (vinte e quatro) meses, contrapartida financeira calculada com base no valor do
metro quadrado da area edificada de forma irregular, desde que impraticavel uma
reparacdo fisica.

8§ 32 O Municipio fica autorizado a antecipar o pagamento dos custos
cartoriais de responsabilidade dos imdveis regularizados, devendo esses valores serem
ressarcidos aos cofres publicos mediante o parcelamento em até 24 (vinte e quatro)
meses.

§ 4° O certificado de regularizacdo dos imdveis, objeto deste artigo, sera
entregue pelo Municipio ao proprietario apds quitacdo do parcelamento dos custos
cartoriais do ITBI e apresentacdo de certidao de regularidade fiscal com o municipio.

Artigo 203 Fica constituida, pelo prazo minimo de 1 (um) ano, a
comissdo especial de avaliagdo do Codigo de Edificagbes, coordenada pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano, composta ainda por representantes das
entidades civis e das Secretarias Municipais, objetivando avaliar o presente texto de
Lei e eventuais problemas decorrentes de sua implantacao.

Artigo 204 Sempre que necessario, o Chefe do Poder Executivo baixara
Decreto regulamentando a presente Lei, cujo conteldo guardara o restrito alcance
legal.

Artigo 205 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, ficando
revogadas as disposicdes em contrario e, em especial, a Lei n® 351/54 e suas
alteragoes, e a Lei n° 4002/94.

Palacio Jer6nimo Monteiro, em 30 de dezembro de 1998.

LUIZ PAULO VELLOZO LUCAS
PREFEITO MUNICIPAL

Este texto ndo substitui o original publicado e arquivado na Camara Municipal de
Vitéria.

ANEXO I
CONCEITOS, SIGLAS E ABREVIATURAS

I - Conceitos:

ALINHAMENTO - linha legal que serve de limite entre o terreno e o
logradouro para o logradouro para o qual faz frente.

ANDAR OU PAVIMENTO: volume compreendido entre dois planos de piso
consecutivos, ou entro o plano de piso e o nivel superior de na cobertura.

AREA EDIFICADA: &rea total dos planos de piso cobertos de uma
edificagdo.
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ATICO: parte do volume superior de uma edificacdo, destinada a abrigar
casa de maquinas, piso técnico de elevadores, caixas d’agua e circulagao vertical.

CALCADA: parte do logradouro publico destinado ao transito de
pedestres.

COROAMENTO: elemento de vedagao que envolve o atico.

DEMOLICAO: total derrubamento de uma edificacdo; a demoligdo parcial
ou o total derrubamento e um bloco de um conjunto de edificagdes caracteriza-se
como reforma.

DIVISORIA: elemento de vedacdo de cardter transitério, que serve para
subdividir compartimentos.

EDIFICACAO PERMANENTE: aquela de carater duradouro, tal como
residéncia, lojas, industrias, etc.

EDIFICACAO TRANSITORIA: aquela de carater ndo permanente, passivel
de montagem, desmontagem e transporte, tal como circos, galpdes inflaveis, caixas
automaticas implantacdes em imadvel distinto da agéncia bancaria, cabinas de recepgao
de filmes, quiosque para vendas etc.

EMBARGO: providéncia administrativa destinada a impedir
prosseguimento e obra que infringe os preceitos legais do COE.

EQUIPAMENTO: elemento destinado a guarnecer ou completar uma
edificacdo, a esta integrando-se.

EQUIPAMENTO PERMANENTE: aquele de carater duradouro, fazendo
parte integrante do imovel, tal como elevadores, escadas rolantes, esteiras
transportadoras, pontes rolantes, centrais de ar condicionado, caldeiras,
transformadores de cabinas de forca, balancas de pesagem de veiculos, tanques e
reservatorios de armazenagem de produtos quimicos, inflamaveis e explosivos,
reservatorios estacionarios de gas sob pressao, conjuntos ou aparelhos de lubrificacdo
ou lavagem de veiculos etc.

EQUIPAMENTO TRANSITORIO: aquele de cardter ndo permanente
passivel de montagem, desmontagem e transporte, tal como elevadores e guindastes
utilizados em obras, equipamentos de parques de diversdes, arquibancadas para
evento etc.

FLAGRANTE POLICIAL: providéncia administrativa requerida para manter
0 embargo da obra ou interdigdo da edificacdo mediante auxilio policial.

INFRAGAO: ato de infringir preceito legal.
INTERDICAO: providéncia administrativa objetivando impedir a
continuidade e uso da edificagdo, quando constatado perigo de ruina e/ou

insalubridade.

INTIMACAO: providéncia administrativa destinada a compelir o infrator,
em prazo determinado, a praticar ato e/ou cessar a inobservancia de preceito legal.

JIRAU: mobiliario instalada a meia altura em lojas.
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MEIO-FIO: bloco de cantaria ou concreto que separa o passeio da faixa
de rodagem.

MEZANINO: plano de piso que subdivide parcialmente um andar em dois
andares.

MOBILIARIO: elemento construtivo removivel ndo enquadravel como
edificagdo ou equipamento.

MOVIMENTO DE TERRA: modificagdo do perfil do terreno que implicar em
alteracdo topografica superior a 1,00 m (um metro) de desnivel ou a 1.000 m3 (mil
metros cubicos) de volume.

MULTA: penalidade pecunidria imposta ao infrator.

MURO DE ARRIMO: muro destinado a suportar desnivel de terreno
superior a 1,00 m (um metro).

NORMAS TECNICAS: normas da ABNT ou outras, relacionadas para o uso
mediante ato do Poder Executivo.

OBRA: realizacdo de trabalho em imdvel, desde seu inicio até sua
conclusdo, cujo resultado implique na alteragdo de seu estado fisico anterior.

OBRA EMERGENCIAL: obra de carater urgente, essencial a garantia das
condicOes de estabilidade, seguranca ou salubridade de um imodvel.

PECA DESCRITIVA: texto descritivo de elementos ou servicos para a
compreensao de uma obra, tal como especificagdo de componentes a serem utilizados
e indices de desempenho a serem obtidos.

PECA GRAFICA: representacdo gréfica de elementos para a compreens&o
de um projeto ou obra.

PEQUENA REFORMA: consiste em obra sem alteracdao de uso, sem
supressdo ou acréscimo de area e sem alteragdoes que infrinjam o Cddigo de Obras e
legislacao referente ao parcelamento, uso e ocupagao do solo.

PERFIL DO TERRENO: situagdo topografica existente, objeto de
levantamento fisico que serviu de base para a elaboragdo do projeto e/ou constatacao
da realidade.

PERFIL NATURAL DO TERRENO: aquele constante dos levantamentos
aerofotogramétricos disponiveis ou do arruamento aprovado.

REENTRANCIA: é drea em continuidade com uma &rea de iluminagdo e
ventilagdo e com esta comunicando-se por um de seus lados, tendo os outros
constituidos por uma linha poligonal ou curva e guarnecidos por paredes ou parte par
divisa de lote.

REFORMA: obra, com ou sem alteracdao de uso, que implicar em uma ou
mais das seguintes modificacbes: area modificada, estatura, compartimentagao
vertical, volumetria.

RECONSTRUCAO: obra destinada a recuperacdo e recomposicdo de uma

edificacdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-
se as caracteristicas anteriores.
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REPARO: obra ou servico destinados a manutencdo de um edificio, sem
implicar em mudanca de uso, acréscimo ou supressao de darea, alteracdo da estrutura
da compartimentacdo horizontal ou vertical, da volumetria, e dos espacos destinados a

circulagao, iluminagao e ventilagao.

RESTAURACAO: recuperacgdo de edificacdo tombada ou preservada, de

modo a restituir-lhe as caracteristicas originais.

TT - Siglas e abreviaturas.

CE: Cddigo de Edificagbes do Municipio de Vitéria.

CMPDU: Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano.

CONTRAN: Conselho Nacional de Transito.
MUNICIPIO: Municipio.

NT: Norma Técnica.

PDU: Plano Diretor Urbano.

PRE: Programa de Regularizacao de Edificacoes.

PRF: Programa de Regularizacdo Fundiaria.

RIA: Resultado de Inspecao Anual de Equipamentos.

UFIR: Unidade Fiscal de Referéncia.

ANEXO 2

INDICAGAO DE ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

ANEXO 3

AREAS DE ILUMIXACAO E VENTILACAO E REENTRANCIAS

ANEXO 4

DIAMETROS DAS AREAS DE ILUMINACAO E VENTILACAO

ANEXO 5
TABELA DE MULTAS
INFRACAO ARTIGO VALOR | BASE DE
INFRINGIDO EM CALCULO
UFIR
1. NAO APRESENTACAO DE DOCUMENTO 58 50,00 | Unidade
QUE COMPROVE O LICENCIAMENTO DA
OBRA OU SERVICO EM EXECUCAO
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2. INEXISTENCIA DE COMUNICAGAO, ou
DESVIRTUAMENTO DA COMUNICACAO
APRESENTADA, EM CASO DE:

a - obras emergenciais 17,1 50,00 Unidade
b - servigos que objetivem a suspensdo de 17,11 50,00 Unidade
embargo de obra licenciada

c - reinicio de obras 17,111 0,12 m?2

d - substituicdo, afastamento e assuncgdo de 17,1V 1,00 m?2
responsabilidade profissional

3. INEXI§TENCIA DE ALVARA DE

AUTORIZACAO OU DESVIRTUAMENTO DA

LICENCA CONCEDIDA, EM CASO DE:

a - reparos externos em edificacdes com 23,1 50,00 Unidade
mais de trés andares

b - reparos externos em fachada situada no 23,11 50,00 Unidade
alinhamento

c - implantacdo ou utilizacdo transitéria ou 23,111 100,00 Unidade
eqguipamento transitério

d - implantagao ou utilizagdo de canteiro de 23,1V 50,00 Unidade
obras

e - avanco de tapume sobre parte da calgada 23,V 16,50 m

f — movimento de terra e desmonte de rocha 23,VI 0,65 m?2

g — execugao de muro de arrimo 23,VII 16,50 m

h — execucao de muros ou gradis nas divisas 23,VIII 0,65 m
do lote

i — execugdo de pequenas reformas 23,IX 0,65 m3

j — construgao de calgada 23,X 50,00 Unidade
k — rebaixamento de meio-fio 23,XI 50,00 Unidade
| - corte e reposicao de pavimentagcdao em 23,XII 100,00 Unidade
logradouro publico

m - implantacdo de mobiliario 23,XIII 50,00 Unidade
4 - INEXISTENCIA DE ALVARA DE EXECUCAO

ou DESVIRTUAMENTO DA LICENCA

CONCEDIDA, EM CASO DE EXECUCAO DE:

a - edificacdao nova 32,1 1,00 m?2

b — demolicdo total 32,11 1,00 m?2

c - reforma 32,111 1,00 m?2

d - reconstrugao 32,1V 1,00 m?2

e - instalagcao de equipamentos 32,V 50,00 Unidade
f — sistema de prevencdao contra incéndio e 32,VI 0,06 m?2
panico

g - sistema hidrossanitario 32,VII 0,06 m?2

h - loteamento 32,VIII 6,50 cada lote
5. INEXISTENCIA DE ALVARA DE 39 100,00 Unidade
FUNCIONAMENTO DE EQUIPAMENTOS

6. UTILIZACAO DE EDIFICACAO ~SEM (0] 42 1,00 m?2
DEVIDO CER'I:IFICADO DE CONCLUSLAO

7. INEXISTENCIA DE CONDICOES DE 69 ao 76 100,00 Unidade

ESTABILIDADE, SEGURANCA E
SALUBRIDADE DE OBRA OU EDIFICACAO
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8. CANTEIRO DE OBRAS, PLATAFORMA DE 85 a0 93
SEGURANCA E VEDACAO EXTERNA DAS

100,00 Unidade

OBRAS
9. DESATENDIMENTO AOS DEMAIS ARTIGOS 50,00 Unidade
DESTA LEI
ANEXO 6
TABELA DE TAXAS
DESCRICAO VALOR BASE DE CALCULO
EM UFIR

1 - PEDIDO DE EMISSAO DE CONSULTA 50,00 cada
PREVIA i
2 - PEDIDO DE ANALISE DE DIRETRIZES DO 0,13 m?2
PROJETO _ _
3 - APRESENTACAO DE COMUNICACAO 10,00 cada
4 - PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE 25,00 cada
ALINHAMENTO E NIVELAMENTO ]
5 - PEDIDQ DE EMISSAO DE ALVARA DE 25,00 cada
AUTORIZACAO
6 - PEDINDO DE EMISSAO DE ALVARA DE
APROVACAO
I - Edificacdo nova m3
a - Pedido inicial 0,13
b - Revalidagdo 0,06
¢ - Projeto modificativo 0,13
II - Reforma m?2 de area objeto da
a - Pedido inicial 0,06 reforma
b - Revalidagao 0,03
¢ - Projeto modificativo 0,06
ITI - Regularizacao 0,39 m?2
IV - Aprovacgao de equipamento 50,00 Cada equipamento
V - Projetos de sistema de prevencao contra 0,06 m3
incéndio e panico
VI - Projetos de sistema hidrossanitario 0,06 m?2
VII - Parcelamento de solo 10,00 Cada lote resultante do

parcelamento

7 - PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE

EXECUCAO

I - Edificacdo nova, ou area acrescida em 0,06 m?2 p/més
reforma ou reconstrucao

IT - Reforma ou reconstrucao 0,06 m2 p/més

III - Demoligao 25,00 cada

IV - Instalacdao de equipamento 25,00 cada

V - Projetos de sistema de prevengdo contra 0,06 m?2
incéndio e panico

VI - Sistema hidrossanitario 0,06 m3

VII - Loteamento 3,30 cada lote p/ més
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8 - PEDIDO DE ALVARA DE FUNCIONAMENTO

50,00 cada
DE EQUIPAMENTOS
9 - PEDIDO DE EMISSAO DE CERTIFICADO 0,13 m2
DE CONCLUSAO
10 - PEDIDO DE EMISSAO DE CERTIFICADO 0,13 m3
DE MUDANCA DE USO
11 - PEDIDO DE EMISSAO DE CERTIDOES 25,00 Cada pagina
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