VEREADOR DE VITORIA

INDICAGCAO n° 241/2026

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VITORIA -
ESTADO DO ESPIRITO SANTO.

O Excelentissimo Vereador Baiano do Saldo, no uso de suas prerrogativas
legislativas, com fundamento no art. art. 182 e art.231 do Regimento
Interno desta Casa de Leis, requer que seja encaminhada a Excelentissima
Senhora Prefeita Cristhine Samorini, por intermédio das SECRETARIAS
COMPETENTE, a presente

INDICAGCAO

Para promover a REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA (REURB) DO BAIRRO
UNIVERSITARIO, NO MUNICIPIO DE VITORIA.

JUSTIFICATIVA

A presente Indicagdo tem por finalidade propor ao Poder
Executivo Municipal de Vitéria, por intermédio da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento da Cidade e Habitacdo - SEDEC e demais o&érgédos
competentes, a instauracdo dos procedimentos necessarios para a
Regularizacé&o Fundidria Urbana (REURB) do Bairro Universitario,
observando-se as disposic¢des da Constituigdo Federal, da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, do Decreto Federal n° 9.310, de 15 de
marco de 2018, da Lei Municipal n°® 9.789, de 04 de outubro de 2021, e da
Lei Municipal n°® 6.592, de 29 de dezembro de 2006.

A Constituicdo Federal assegura, em seu artigo 6°, o
direito social a moradia, enquanto os artigos 182 e 183 estabelecem que
a politica de desenvolvimento  urbano deve promover o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana,
garantindo condig¢des dignas de habitagdo e seguranga juridica aos
ocupantes de &areas urbanas consolidadas.

Em consonéncia com os preceitos constitucionais, a Lei
Federal n° 13.465/2017 instituiu normas gerals para a Regularizacéo
Fundiédria Urbana, definindo, em seu artigo 9°, que a REURB compreende
medidas Jjuridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulacdo de seus ocupantes. O artigo 10 da mesma norma
estabelece, entre os objetivos da regularizacédo fundiaria, a
identificacdo dos nucleos urbanos informais passiveis de regularizacéo,
a ampliacdo do acesso a terra urbanizada, a concretizacdo da funcgéo
social da propriedade, a garantia do direito & moradia e a promocédo da
inclusdo social.
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No &mbito municipal, a Lei n° 9.789/2021 instituiu as
normas gerais e os procedimentos aplicédveis a Regularizacdo Fundiéaria
Urbana em Vitdéria. Seu artigo 1° dispde que a REURB abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacéo
dos ntcleos urbanos informais e consolidados ao ordenamento territorial
urbano e a titulacdo de seus ocupantes. O artigo 2° estabelece que a
regularizacgdo fundidria visa garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado.

A  mesma legislacéo, em seu artigo Sioe autoriza
expressamente o Poder Executivo Municipal a promover a regularizacgéo
fundidria das &reas integrantes da gleba dominial do Municipio de Vitdria
em favor de pessoas fisicas ou juridicas, observados os requisitos legais
aplicadveis. O artigo 4° prevé diversos instrumentos aptos a concretizacgéo
da regularizacdo fundidria, entre eles a legitimacdo fundidria, a
legitimacdo de posse, a concessdo de uso especial para fins de moradia,
a concessdo de direito real de uso, a usucapido, a doacdo e a compra e
venda.

0 Bairro Universitéario apresenta caracteristicas
urbanisticas que Jjustificam a instauragdo dos estudos técnicos e
administrativos necessdrios a andlise de sua regularizacdo fundiaria.
Trata-se de &rea plenamente integrada ao tecido urbano do Municipio de
Vitdéria, dotada de malha vidria implantada e reconhecida oficialmente,
composta por diversas vias publicas cadastradas, evidenciando ocupagéo
consolidada e insercéo efetiva na diné&mica urbana municipal.

Além disso, a prépria Administragdo Municipal tem realizado
investimentos publicos na regido, destacando-se a execucgdo de obras de
drenagem, pavimentacdo e infraestrutura urbana promovidas pela
Prefeitura de Vitdria, especialmente nas Ruas Flor do Campo e dos Ipés,
conforme informacdes divulgadas oficialmente pelo Municipio nos anos de
2023. Tais intervencdes publicas demonstram a existéncia de ocupacéo
consolidada, circulacdo permanente de moradores, necessidade de
prestacdo de servicos urbanos e reconhecimento da relevadncia da area
para o planejamento urbano municipal.

Esses elementos constituem indicios objetivos de
enquadramento da localidade nas definig¢des constantes do artigo 7° da
Lei Municipal n® 9.789/2021, especialmente no que se refere ao conceito
de nucleo urbano e nltcleo urbano informal consolidado. O inciso III do
referido artigo define ntcleo urbano informal consolidado como aquele de
dificil reversdo, consideradas circunstédncias como o tempo de ocupacéo,
a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulacdo e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras caracteristicas a serem
avaliadas pelo Municipio.
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VEREADOR DE VITORIA

Embora o enquadramento definitivo da &rea dependa de
andlise técnica especifica a ser realizada pela Administracdo Municipal
durante o procedimento de regularizacdo fundidria, a existéncia de
ocupacdo urbana consolidada, a implantacdo de infraestrutura publica e
a integracdo do bairro ao sistema vidrio e aos servicos urbanos do
Municipio evidenciam a pertinéncia da instauracdo do procedimento
previsto na legislacgéo.

A presente proposicdo também encontra respaldo na Lei
Municipal n°® 6.592/2006, que estabelece normas e critérios para
implantacdo e acompanhamento de programas habitacionais no Municipio de
Vitéria, reforcando a responsabilidade do Poder Publico na promogdo de
politicas publicas voltadas a garantia do acesso a moradia digna, a
inclusdo social e a melhoria das condig¢des urbanisticas da populacéo.

Nos termos do artigo 16 da Lei Municipal n° 9.789/2021, a
regularizagdo fundiadria deverd ser formalmente instaurada mediante
procedimento administrativo préprio, com posterior elaboracdo do Projeto
de Regularizacdo Fundidria e do Projeto Urbanistico de Regularizacédo
Fundidria, observando os requisitos previstos nos artigos 35 e 36 da Lei
Federal n°® 13.465/2017.

A instrucdo processual deverd contemplar os levantamentos
fundiarios, registrais, urbanisticos, topograficos, ambientais e
sociocecondmicos necessarios a identificacdo da situacdo dominial da
area, da quantidade de unidades imobilidrias existentes, da
caracterizacdo dos ocupantes, da modalidade de regularizacdo aplicéavel
e da viabilidade da titulacdo dos beneficiérios.

Conforme dispde o artigo 18 da Lei Municipal n® 9.789/2021,
uma vez concluida a instrucdo e verificada a regularidade do
procedimento, caberd ao Municipio aprovar o Projeto de Regularizacéo
Fundiéria, publicar o respectivo Decreto de Regularizacdo Fundiéaria,
expedir a Certid&o de Regularizac&o Fundidria - CRF e promover os atos
necessarios ao registro imobilidrio perante o Cartdério de Registro de
Imbéveis competente.

Importante ressaltar que a regularizacgdo fundidria produz
beneficios de elevada relevédncia social, urbanistica e Jjuridica,
proporcionando seguranca da posse e da propriedade, valorizacdo dos
iméveis, ampliacdo do acesso ao crédito formal, melhoria das condigdes
de habitabilidade, fortalecimento do planejamento urbano municipal e
efetivacdo dos principios constitucionais da dignidade da pessoa humana,
da func&o social da propriedade e do direito fundamental a moradia.
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Considerando os fundamentos constitucionais, a legislacéo
federal e municipal vigente, a existéncia de ocupacdo urbana consolidada,
a presenca de infraestrutura publica implantada e a necessidade de
promover seguranca Jjuridica aos ocupantes e aprimorar o ordenamento
territorial do Municipio, mostra-se plenamente Jjustificavel e de
relevante interesse publico a instauracéo do procedimento de
Regularizagdo Fundidria Urbana - REURB no Bairro Universitdrio, com a
realizacdo dos estudos técnicos necessarios e adocdo das medidas
administrativas previstas na Lei Federal n°® 13.465/2017, no Decreto
Federal n°® 9.310/2018 e na Lei Municipal n® 9.789/2021.

Diante do exposto, considerando a urgéncia da demanda , requer
a resposta para o presente pleito no prazo legal, disposto na Lei Orgdnica

Municipal, no art. 66, paradgrafo Unico, qual seja, 30 (trinta) dias.

Nestes termos,
Pede e espera deferimento.

Vitdéria, 12 de junho de 2026.

BAIANO DO SALAO

VEREADOR - PODE
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