PROJETO DE LEI /2026

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
A INSTITUR O PROGRAMA CIDADE
EQUILIBRADA, DESTINADO A COMPENSACAO
URBANISTICA POR MEIO DA TRANSFERENCIA
DO POTENCIAL CONSTRUTIVO, NOS TERMOS
DO PLANO DIRETOR URBANO DO MUNICiPIO
DE VITORIA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 12. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir o Programa Cidade
Equilibrada, destinado a compensacdo urbanistica por meio da transferéncia do
potencial construtivo, nos termos previstos no Plano Diretor Urbano do Municipio de
Vitdria, aplicavel aos empreendimentos que tenham sofrido restrigdes urbanisticas ou
paisagisticas impostas por interesse publico, especialmente aquelas decorrentes da
preservacao da paisagem urbana, ambiental ou cultural.

Art. 22. O Programa referido no art. 12 podera utilizar, dentre outros instrumentos
previstos em legislagao prdpria e no Plano Diretor Urbano, a Transferéncia do Potencial
Construtivo, observando-se:

| — a existéncia de restricao urbanistica especifica decorrente da protecao da paisagem;
Il - a identificacdo técnica do potencial construtivo suprimido pelo condicionante
paisagistico;

lll - a possibilidade de utilizacdo, alienacdo ou transferéncia do potencial construtivo,
conforme previsto na legislagdo urbanistica municipal.

Art. 32, A regulamentacdo do Programa poderd abranger:

| — critérios para identificacdo dos imdveis atingidos por limitacdes de preservacao
paisagistica;

Il — procedimentos administrativos para calculo, validacdo e autorizacdo da
transferéncia do potencial construtivo;

lll = parametros técnicos complementares para analise pela SEDEC, CMPU e demais
Orgaos responsaveis;

IV — formas de assegurar transparéncia, publicidade e controle dos créditos gerados.
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Art. 42, A instituicdo do Programa ndo implica criacdo de despesas obrigatérias ao
Municipio, cabendo sua implementacdo conforme disponibilidade administrativa e
técnica do Poder Executivo.

Art. 52. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei no que couber.

Art. 62. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Palacio Atilio Vivacqua, 19 de Junho de 2026.

DARCIO BRACARENSE
Vereador — PL
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei tem por finalidade autorizar o Poder Executivo Municipal a
instituir o Programa Cidade Equilibrada, destinado a compensacao urbanistica por meio
da transferéncia do potencial construtivo, mecanismo destinado a assegurar tratamento
equanime aos empreendimentos imobilidrios que tiveram seu potencial construtivo
limitado em razao de condicionantes urbanisticos voltados a preservagao da paisagem
e do patrimonio cultural.

No Municipio de Vitdria, diversos empreendimentos foram submetidos a restricdes de
edificacdo decorrentes da necessidade de preservacdo paisagistica, tais como a vista do
Convento da Penha, elemento paisagistico de relevancia histérica, cultural e simbdlica
para toda a populagdo capixaba, entre outros.

Embora tais restricGes sejam legitimas e coerentes com os principios constitucionais da
protecdo ao patrimonio histérico e a cidade sustentdvel, ndo se pode ignorar que
resultaram em reducdo efetiva da area edificavel, impactando economicamente
empreendedores que observaram rigorosamente a legislagdo municipal e tiveram seu
planejamento alterado por condicionantes urbanisticas supervenientes ou especificas
daquela regido.

A legislacdo urbanistica do Municipio, especialmente o Plano Diretor Urbano — PDU,
prevé expressamente mecanismo adequado para reparar e compensar tais
desigualdades urbanisticas: a Transferéncia do Potencial Construtivo (TPC), disciplinada
nos artigos 252 a 259.

O art. 252, inciso lll, é taxativo ao incluir, entre as hipdteses legais de transferéncia, os
imdveis que sofrem limitagOes decorrentes da preservagdao da paisagem. Portanto, ha
plena base juridica para a criacdo de um programa municipal que organize, sistematize
e regulamente essa compensagao.

Nesse sentido, o Projeto de Lei ndo altera parametros urbanisticos, ndo modifica indices
construtivos, nao interfere na competéncia técnica da SEDEC e nem cria obriga¢des
diretas ao Executivo. Trata-se de lei autorizativa, plenamente compativel com o art. 61
da Constituicao Federal e com a Lei Organica Municipal, permitindo que o Poder
Executivo regulamente os procedimentos e critérios especificos para efetivacdo da
compensacdo urbanistica.
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Importante destacar que a compensacdo urbanistica ndo se trata de privilégio ou
beneficio, mas sim de instrumento de justica urbanistica, visando recompor o equilibrio
entre o interesse publico na preservacdao da paisagem e o direito urbanistico dos
proprietdrios afetados por restricGes especificas. A prépria legislacdo urbanistica
nacional, bem como a doutrina contemporanea de Direito Urbanistico, reconhece a TPC
como mecanismo de equidade, transparéncia e eficiéncia, adotado em diversas cidades
brasileiras e internacionais.

Além de dar tratamento isondmico aos empreendimentos prejudicados, o Programa
ora autorizado contribuira para:

e aumentar a seguranca juridica no mercado imobilidrio;

o fortalecer a transparéncia administrativa, com cadastro publico de créditos
urbanisticos;

e fomentar novos investimentos imobilidrios no Municipio;

e evitar judicializagdes onerosas decorrentes da perda de potencial construtivo;

e valorizar a politica municipal de preservacdao da paisagem como pratica
sustentavel e dialogada com o setor privado.

Nosso Municipio jd possui o arcabouco técnico, juridico e urbanistico necessario para
implantar o Programa, faltando apenas o instrumento autorizativo que legitime e
incentive o Poder Executivo a estrutura-lo.

Portanto, a aprovacdao da presente iniciativa representa avanco importante no
desenvolvimento urbano ordenado e na promocao da justica urbanistica no Municipio.

Diante do exposto e considerando a importancia do tema para o equilibrio entre

desenvolvimento, preservacao paisagistica e seguranca juridica, solicito o apoio dos
Nobres Pares para aprovacao da presente proposicao.

Palacio Atilio Vivacqua, 19 de Junho de 2026.

DARCIO BRACARENSE
Vereador — PL
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