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PROJETO DE LEI N°

Ementa: Institui o “IPTU Progressivo
no Tempo” no Centro de Vitdria, com
incentivos fiscais para imbéveis
comerciais locados e penalidades
fiscais para 1imdéveis desocupados,
visando a revitalizagcdo da regiéo
central da cidade, em conformidade com
o Plano Diretor Municipal e o Estatuto
da Cidade.

Art. 1° - Objeto

Fica instituido o IPTU Progressivo no Tempo no Centro de Vitédria,
nos termos da Lei n® 9.271 de 22 de maio de 2018 - Plano Diretor
Municipal e da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), com a finalidade de incentivar a ocupacéo
de 1imdbveis comerciais, combater a ociosidade e fomentar o

desenvolvimento econdmico, cultural e social da regiédo.

Art. 2° - Definigdes
Para os fins desta Lei, considera-se:

I - Imbéveis locados: imdbveis com contrato de aluguel vigente,
devidamente registrado e com atividades comerciais em

funcionamento.
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IT - Imbéveis desocupados: imdéveis sem utilizacdo comprovada por
mais de 12 (doze) meses consecutivos, caracterizados como

subutilizados ou ndo utilizados conforme critérios definidos no

Plano Diretor Municipal e em regulamento especifico.

Art. 3° - Incentivo Fiscal

Os iméveils comerciails locados, situados no Centro de Vitéria,
terdo direito a reducdo de até 30% (trinta por cento) no valor
do IPTU, mediante comprovacdo anual do contrato de locacgdo e
atividade em funcionamento, observadas as disposicdes da Lei
Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000 (Lei de

Responsabilidade Fiscal), quanto a renuUncia de receita.

Art. 4° - Notificacdo Prévia

A aplicacdo da progressividade do IPTU no tempo de que trata
esta Lel dependerd de prévia notificacdo do proprietario pelo
Poder Executivo municipal para que promova o adequado
aproveitamento do imével, nos termos definidos pelo Plano
Diretor e pela Lei Federal n®°® 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade).

§ 1° A notificacd&o deverd ser averbada no cartdério de registro

de imdéveis.
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§ 2° 0Os prazos e condigdes para o cumprimento da obrigacido de
adequado aproveitamento serdo estabelecidos em regulamento,

respeitados os limites do Estatuto da Cidade.

Art. 5° - Penalidade Fiscal (Progressividade no Tempo)

O imdével que permanecer desocupado apds o decurso do prazo
estabelecido na notificacdo de que trata o art. 4° ficard sujeito
a aplicacdo do IPTU progressivo no tempo, mediante a majoracdo

anual e consecutiva da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado
em lei especifica e ndo excederd a 2 (duas) vezes o valor da
aliquota referente a imbveis que cumpram a funcdo social,
respeitada a majoracdo anual méxima de 15% (quinze por cento)

sobre o valor da aliquota calculada para o ano anterior.

§ 2° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas

0%

tributacdo progressiva de que trata este artigo.

§ 3° Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo
no tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de
adequado aproveitamento, o Municipio poderd manter a cobranca
pela aliquota méxima, até que se cumpra a referida obrigacéo,
ou proceder a desapropriacdo do imdével, com pagamento em titulos

da divida publica, conforme art. 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 6° - Reversdo da Progressividade
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A aplicacdo da progressividade no tempo poderd ser revertida a
qualguer momento, cessando a majoracgdo da aliquota no exercicio
seguinte, mediante comunicacdo do proprietdrio ao Municipio,
acompanhada de comprovacdo do inicio da ocupacdo efetiva do
imével com atividade comercial ou do cumprimento da obrigacao

de adequado aproveitamento.

Art. 7° - Fundo de Revitalizacéo

Fica criado o Fundo Municipal de Revitalizacdo do Centro (FMRC),
de natureza contébil, vinculado a Secretaria Municipal
competente, que receberd parte ou a totalidade da arrecadacéo
adicional decorrente da aplicacdo do IPTU progressivo no tempo,

a ser definida em regulamento, para aplicacdo exclusiva em:
I - Incentivo a programas culturais, feiras e eventos na regido;

IT - Promogdo de melhorias urbanas, infraestrutura, seguranca e

limpeza no Centro;

IIT - Apoio a programas de 1inovagdo e atracdao de startups e
servicos para o Centro. Paragrafo uUnico. A gestdo e aplicacéao
dos recursos do FMRC observardo as normas de financas publicas,

transparéncia e controle aplicéaveis.

Art. 8° - Regulamentacéo

O Poder Executivo regulamentarad esta Lei no prazo de 90 (noventa)

dias a contar da data de sua publicacédo, definindo, em especial,
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0s procedimentos para notificacdo, comprovacdo de ocupacéo,

fiscalizacdo, aplicacdo dos incentivos e gestdo do FMRC.

Art. 9° - Vigéncia

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Paldcio Atilio Vivacqua, 09 de junho de 2025.

MAURICIO LEITE
VEREADOR - PRD
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JUSTIFICATIVA

O centro de Vitdéria é patrimdbnio histdrico, cultural e econdmico
da cidade, mas enfrenta crescente esvaziamento comercial,
desvalorizacdo imobilidria e inseguranca. Iméveis desocupados
ou subutilizados contribuem para a degradacdo urbana e afastam
cidaddos e 1investidores, comprometendo a funcdo social da
propriedade e da cidade.

Este projeto de 1lei busca, por meio de mecanismos fiscais
inteligentes e em consondncia com os instrumentos de politica
urbana previstos na Constituicdo Federal e no Estatuto da
Cidade, estimular a ocupagcdo dos 1imbéveis, premiando os
proprietédrios que colocam seus imbéveis em uso e aplicando a
penalidade do IPTU progressivo no tempo aqueles que mantém a
ociosidade prolongada, apds regular notificacéo.

O IPTU progressivo no tempo é ferramenta prevista no artigo 182,
§ 4°, II, da Constituicdo Federal e regulamentada pelos artigos
5° a 8° da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade),
sendo um instrumento legitimo e eficaz para o combate a
especulacdo imobilidria e para induzir o cumprimento da funcéo
social da propriedade, essencial para a revitalizacdo de centros
urbanos.

A instituicdo de incentivo fiscal para imbveis ocupados
complementa a medida, estimulando a dindmica econdémica local,
com observancia das normas fiscais wvigentes. Além disso, a
criacdo de um fundo especifico permitird reverter parte da
arrecadacdo adicional em melhorias visiveis para todos na
prépria regido central, reforcando o ciclo virtuoso da
revitalizacédo.
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Por todo o exposto, peco o apoio dos meus pares para a aprovacao
deste importante projeto de lei.

Paldcio Atilio Vivacqua, 09 de junho de 2025.

MAURICIO LEITE
VEREADOR - PRD
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