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PROJETO DE LEI N® /

DISPOE SOBRE DIRETRIZES DESTINADAS A INCENTIVAR O
USO SOCIALMENTE ADEQUADO DOS IMOVEIS
URBANOS NO MUNICIPIO DE VITORIA, NOS TERMOS DO
PRINCIPIO DA FUNGCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE.

Art. 12 Esta Lei estabelece diretrizes gerais para incentivar o uso socialmente adequado dos
imoveis urbanos, em conformidade com o principio da funcdo social da propriedade previsto na
Constituicdo Federal, na Lei Organica do Municipio, observado o Plano Diretor Municipal e a
legislagao urbanistica vigente.

Art. 22 Consideram-se, entre outras, medidas relacionadas ao atendimento da funcdo social da
propriedade:

| —a destinagdo voluntaria do imdvel para atividades culturais, sociais, educativas, econémicas
ou comunitarias;

Il — a utilizagdo do imdvel ocioso para feiras, eventos, pequenos empreendimentos
tempordrios, estacionamento provisério, atividades de convivéncia urbana ou outras
iniciativas de interesse coletivo;

lIl — a realizagdo de acGes de limpeza, manutencdo, cercamento, organizagcdo e melhoria do
imovel pelo proprietario;

IIl — a realizagdo de acGes de limpeza, manutencdo, cercamento, organizagcdo e melhoria do
imovel pelo proprietario;

IV — a implantagdo de praticas ambientais, como hortas, jardins, areas permeaveis ou plantios
comunitarios;

V — a cessdo ou compartilhamento do imdvel, total ou parcial, para iniciativas de utilidade
publica desenvolvidas por associagdes, organizagdes sociais ou coletivos.

Paragrafo unico. As ag¢des referidas nos incisos | a V pressupdem concordancia formal do
proprietdrio, ndo constituindo autorizagdo para uso ou interven¢dao compulsdria, a qual
somente poderd ocorrer nos termos dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e
legislagao correlata.

Art. 32 O Poder Executivo podera mapear e manter cadastro atualizado de imdveis urbanos
ociosos, subutilizados ou abandonados, com finalidade de subsidiar politicas de incentivo ao uso
socialmente adequado, observados critérios técnicos definidos em regulamento.
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Art. 42 O Municipio podera promover notificagdes a proprietarios de iméveis cadastrados como
ociosos ou abandonados, com vistas a apresentacdo de plano de uso, conservagdo ou
regularizacdao da destinacdo do bem.

Art. 52 Poderdo ser instituidos programas de estimulo para a regularizacdo do uso adequado de
iméveis desocupados, inclusive mediante incentivos fiscais ou urbanisticos, condicionados ao
atendimento de finalidade social, ambiental, cultural, econémica ou comunitaria.

Art. 62 Na hipdtese de persisténcia de abandono ou descumprimento da funcado social, poderao
ser aplicados, pelo Poder Executivo, os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, incluindo
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdria, IPTU progressivo no tempo e
desapropriacdo mediante titulos, conforme legislacdo especifica.

Art. 72 O Poder Executivo poderd formular programas e instrumentos complementares
destinados a estimular as medidas previstas nesta Lei, respeitados os limites constitucionais,

legais e urbanisticos aplicaveis.

Art. 82 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Vitéria, Paldcio Atilio Vivacqua, 04 de dezembro de 2025.

Aylton Dadalto
Vereador — Republicanos
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei tem por objetivo estabelecer diretrizes gerais que estimulem o uso
socialmente adequado dos imdveis urbanos, em consonancia com o principio constitucional da
funcdo social da propriedade (art. 182 da Constituicdo Federal) e com o disposto na Lei Orgénica
do Municipio de Vitéria.

A proposta se integra ao marco urbanistico ja existente, reforcando parametros normativos
de interpretacdo e aplicacdo da politica urbana municipal. Busca-se, assim, fomentar o
aproveitamento dos iméveis urbanos de forma compativel com sua destinacdo social, com o
Plano Diretor Municipal e com o interesse coletivo, contribuindo para beneficios de natureza
social, ambiental, cultural, econbmica e territorial.

Importante ressaltar que o texto visa enunciar diretrizes dentro do campo de atuacao préprio
do Legislativo, preservando a competéncia e discricionariedade da Administracdo Publica.

O projeto apresenta situagoes exemplificativas que evidenciam o cumprimento da funcao
social da propriedade, tais como: uso do imdvel para atividades de interesse comunitario,
cultural, social ou econ6mico; ocupagdo produtiva e temporaria de imdveis ociosos; melhorias
executadas pelo proprietdrio; incentivo a praticas ambientais; e cessdo voluntdria para
finalidades de utilidade publica conduzidas pela sociedade civil.

Também se contempla a possibilidade de adocdo de medidas fiscais complementares
relacionadas ao uso social temporario de imdveis ociosos.

Dessa forma, o projeto contribui para o combate a ociosidade urbana, refor¢a a fungdo social

da propriedade e incentiva o desenvolvimento ordenado, sustentavel e alinhado ao interesse
publico.

Vitéria, Paldcio Atilio Vivacqua, 04 de dezembro de 2025.

Aylton Dadalto
Vereador — Republicanos
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