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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Ge Po
0f . no 997

Senhor Presgsidente:

de V.Ex2., o inclusc projetc de Lei que dispde sobre o zonec
mento de usc ¢ zoneamento de altura na drea da cidade, deli
mitada pela Planta-Chave do Fotocadastro Imcbilidrio, elabg

Para que os Srs. Vereadores possam
apreciar e votar o projetc com conhecimentoc de causa, junto

ac presente expediente fotoedpia da exposigio de motivos

B S

VEREADOR CLAUDIONOR LOPES PEREIRA

DD. Presidente da Camara
Municipal de Vitcria

Nesta

Mod. P. M. V. DA 177



PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

que me fol encaminhada pela Superintendéncia da Coordenagdo Ge
ral, incumbida por este Gabinete de elaborar referido trabalho ,
através da qual os Srs. Vereadores poderdo tomar conhecimento do

assunto nos seus minimos detalhes.

Em se tratando de medida urgente, soli
cito os bons offcics de V.Ex&. no sentido de que o projeto de

lei seja apreciado e votadc no prazo de U0 (quarenta) dias, de

wn

acordo com o disposto no 20 do Art. 50 da Lei Organica dos Mu
. L S
nicipios.
Valho-me do ensejo para reiterar a V.

Ex2&, e acs demais dignos Vereadores as expressSes do meu profun

do respeito.

ordialment@,

/
£
Chrisdgono Teixeira da Cruz
PREFEITO MUNICIPAL

Mod. P. M, V. DA 177



P.M.V. - 214-20

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CAPITULO

DO ZONEAMENTO

i - -
Art, 12 - A irea da Ilha de Vitdria,

Tada pela "Planta~Chave do Fo
pelc Decretc L 98l de 8
res e quadras, fica dividida

I - ZONAS H

IT - ZONA

EE

!

- ZONA DE

irt.
' -

ra feita na "Planta-Chave

essa delimitagidoc aprovada por

de junho de 1 971 donstituida de

do Fotocadastro Imobiliirio™,

X
DE USO

delimi
tocadastro Imobilidrio™, aprovada
seto
zonas de usoc:

(ZH)

nas segulntes

ABITACTONAIS

COMERCIAL (ZC)

RESERVA FLORESTAL
delimitagac das zonas de uso sg
sendo

Deecreto Executivc.

Pardgrafc Unico - A planta serd atualizada /

com a criacdc de novas quadra

Te Decreto Executivo, a medida que

da da cidade.

s nos respectivos setores, median

se expandir a area edifica

ol



PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

= Flses 2 =

Arte. 52 - Por Deecrctec Executivo serd fixada a

predcminancia de uso do solo em cada uma das zonas de usc previs

tas nos incisos I e II do artigo 1¢, fixando os usos conformes ,

’ - ~
Uscs permissiveis e uscs nac conformes.

(01N

Art. L2 - A zona de reserva florestal é consti

- b . . -
tuida das areas situadas acima da curva de nivel 50 (cinquenta)
Vd
metros no maeico central da Tlha de Vitoria e dos morros Gamela,
ento Ferreira e Itapanambi.

— P ~ = 2 a e

Paragrafo Unico - Nas dreas mencionadas neste
artigo é proibido todc e gualquer tipc de construcioc.
Art, 50 - Os prédios unifamiliares a serem /
construidos em 7ZH.l, ZH.2 e ZH.3 deverdo satisfazer as seguintes
exigéncias:

, I - afastamento minimc de 3 (trés) me
tros em relacac ac alinhamentc do logradourc pUblico;

IT - afastamentos laterais totalizando ,
nc mfnimo, Um (quatro) metros, com ¢ afastamento cbrigats sric de
— - . ’

2,50m (dois metrocs e ecinquenta centimetros) numa das divisas la
terais;

~

III - ocupaclc de no maximo 60% (sessenta
por cents) da drea do lote.,

won
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ram minimo de 1,50m previstc se © prédic vizinho e cont
gir a divisa lateral.

§ 20 - Nas reconstrucBes de prédics existen
tes na data da vigéneia desta lei seri permitidc manter a drea
de ocupacdo do lote.

Art., 62 - Os nd¢lecs ou conjuntos residencials

unifamiliares deverdoc satisfazer as seguintes determinacgoes:

Mod. P. M. V. DA 177
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5 -

1=l

- as ruas e avenidas deverfo ter a
largura mfnima prﬁv1st nos inciscs I a V e parigrafc Gnico do
art. 9¢ da lei 2 17hL, de 27 setembro de 1 972;

II - os afastamentos laterais totalizarioc
lm (quatrc metros), com o afastamento obrigatdrio de 2,50m (dois

o)
®

metros e meic) para um dos lados;g
III - recuo de 3m (trés metros) em relaclo
ac alinhamento dc logradouroc.
IV - a dimens¥oc mfnima do lote serd de
150 m? (ecento e cinguenta metros gquadrados).
V - a drea de ocupaglc do lote pelo pré
dio ccrrespcnderé:

a) 50% (einguenta por cento) em relacioc
acs lotes com a area de 150 m2 a 200 m? (cento e cingquenta a du
zentos metros quadrados).
b) 40% (quarenta por cento) quando a

'
area do lote exceder a 200 m2 (duzentos metros guadrados).

multifamiliar /4

Q

Art. 79 - Os prédios do tip

observaridc os Seg'lllﬂ'tCS I""QU.'I iEess

I - afastamentc mfnimc de 5 (cineco) me
tros’ em relacio aoc alinhamento do logradouro publico;

IT - soma dos afastamentos laterais tota
lizando, no minimo, 6m (seis metros);

ITT - reserva df area para garagem, poden
do esta ser coberta ou desccberta, correspondendc a uma vaga p
apartamento;

IV - ocupacio de no maximo 75%  (sétenta

L d
e cinec por cento) da area do terrenoc.

=l
®

=
(|
-

Art. 82 - 0 dispesbe nos ineisos I, IF

do artigo anteriocr aplica-se as edificacBes de tipo residencial

Ol

mas sem carater domiciliar, como hoteis, pensces e cutros.
Pardgrafo Unico - Nas edificagSes previstas /
neste artige serd reservada area coberta ou desccberta para ga
3 orrespo 0% (cincoenta por cento) do
ragens, em numero correspondente a 50% (cincoenta p

total de quartos e suites.

&
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=ibisy ol

Art. 92 - Os prédics a serem construidos na Zo
na Comercial (ZC), deverao atingir o alinhamento do  logradouro
piblicc e ocupar toda a testada do lote, ressalvadc o dispcsto
no paragrafo seguinte.

Paridgrafo Unico - Tratando-se de edificacio em

terreno de Area nfo inferior a 800m2 (citocentos metros gquadra
2 e - . o
dos), é permitidc recuc frontal minimc de 10 (dez) metros.

Art. 10 - Wo caso do art. anterior, as constry
~ ~ ~ ~ ;)
¢oes ou reconstrucgdes terfo comc ccupagac maxima do terrenc:

I - 100% (cem por cento) se o prédic des
tinar-se exclusivamente a fins comerciais;

IT - 75% (setenta e ecincc por cento) se a
soma da area destinada a atividades n3c comerciais, permitidas
na zona, for superior a 25% (vinte e cincc por cento) da drea do
terrenc.

CAPITULO - TT1

DO ZONEAMENTO DE ALTURA

Art, 11 - A altura dos prédics a serem cons
truidocs no trechc urbanc compreendidc entre a Praga José Guasti
e a zona limitada pela Avenida Beira-Mar, Avenida Alberto Torres
e Avenida Vitéria, é a prevista na lei 1 994, de 17 de junho de
1 971, modificada pela lei 2 008, de 3 de agosto de 1 971.

§ 12 - Fora do perimetrc delimitadc neste
artigo a altura mixima ¢ de L4 (quatro) pavimentos, n3o pcdendc
ultrapassar em altura uma vez e meia a largura do logradourc em

que estiver localizadc o lote.

Mod. P. M. V, DA 177
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- flse 5 =

§ 2¢ ~ No cdmputo previsto no paragrafo an
terior nic serd computado ¢ primeirc pavimentc no casc de tra
tar-se de area ccberta, de uso coletive (pilctis), ccupada, ape
nas, com hall de entrada, caixa de escada, elevadores, apartamen
to do zelador, portaria e cutras dependéncias de nitido carater
de servigc comum, a juizo da Prefeitura.

Art, 12 - Tratando-se de ndclec ou ccnjunto
unifamiliar e multifamiliar, além do cumprimento do disposto nos

- = ~ . ’, :
artigos 52 ¢ 602 desta lei, sera observado, quanto a altura dos

- P L4
I -1 a 2 pavimentcs no caso de  nucleo

ou conjuntc unifamiliar;
. - L
IT - 2 a I pavimentos tratando-se de nu

c¢leo cu cenjunto multifamiliar.

o
@
&

ISPOSIGUES GERAIS

. o P .
Art, 13 - Ressalvado o disposto no § unico do

a - wrer ¥ o -~ . . 3
arte 22 deshba lei, a drea da cidade de Vitdéria nfo delimitada
pela forma prevista no art. 12 desta lei & considerada "Zona Ru

o

ral" (ZR) exclusivamente para os fins previstos na lei 351, de
2l de abril de 1 95l.

Art, 1l - A inobservincia dos uscs estabeleci
dos para cada Zona, por Deeretc dc Chefe do Poder Executivo, sg
ri punida com multa de uma até cinco vezes o valor do saldrio mi
nimo vigente no Municfpio de Vitdria.

Pardgrafo Unico - Imposta a multa, sera fixado
prazo para suspensic da atividade exercida, aplicandc-se © dig

-~

postc neste artigo para cada notificacgdoc nac cumprida.

P. M. V. DA 177
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5. Flse 56 =

A

=

te 15 - Ficam revogadcs os seguintes artigos

[

da lei 351, de 2K de abril de 1 954: 30 a 37, L1 a 49, 198 a 208
210 a 217%.

Art. 16 - Continuam em vigor as disposigles da
lei 351, de 2L de abril de 1 954 que nfo contrariarem disposi

¢des expressas desta lei.

>
=
0
|<Jv
o
[ ]

cam aos projetos j4 aprovados na data da sua vig
Art, 18 - Esta lei entrara em vigor na data da

-~

- - ~ . P
sua publicacac revcogadas as disposigses em contrarioe.

Projeto de Lei a que se refere o Of. G.P. n2.997/73
SCG/iza.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

s/212/73 Vitéria, 09 de novembro de 1973. _ ,/

Senhor Prefeito,

Cumprindo determinaggo de Vossa Exceléncia, submeto a

sua apreciaggo o incluso projeto de lei dispondo sobre o zoneamen%o de uso e

i zonezmento de altura na 4rea da cidade, delimitada pela " Planta-Chave do Foto

‘cadasiro Imobilifrio " elaborada pela LASA e aprovada pelo Decreto 4 984, de 8
de junho de 1971. :

Quanto a0 zoneamento de uso, foi adotado o projeto do
grupo M. Mauricio Arquitetos PLANORTE felativo 3 Micro-Regizo de Vitdria. Nesse
projeto foram estzbelecidas aé seguintes zonas de uso do solo para toda a - Re
gizao: Zona Residencial, Zona Comercial, Zona Industrial, Zona Tﬁristica,' Zona
. de Reserva Florestal, Zona Porfidria e Zonas,Especiais ( Parques, Pragas e Jar

dins, Cemitérios e Favelas ).

Aquele projeto, todavia, para a Ilha de Vitdria, admi
tiu, apenas, as seguintes Zonas: Zona Habitacional, Zona Comercial e -~ Reserva
Florestal. Quanto 3 Zona Portufria, sua delimitagao, no projeto, abrange, inica

mente, as instalagoes do Porto de Vitdria, nao devendo ser objeto de  cogitacao

citas s

PRAIEDENGLA

Exmo. Sr. : L U,:L.I_.‘.,M : a

Eng. Cd. Chrisdgono Teixeira da Cruz e %

S T 0 e L OB VITORTA 1T PRGTaG A2 i Mo MESTRE

N? st a ;_WW__M_ i
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
Fls « 2

no projeto anexo por nao ser ai permitido gualquer outro tipo.de edifioagao.

A érea industrial ficou restrita aos Municipios da Ser
ra e Cariacica, medida essa alids acertada, posto que a drea do Municipio de
Vitdria somente deve ser destinada a fins residenciais e a atividades de presta
gao de servigo, embora muitas atividades de inddstria leve, nzo concentradas em

.
drea, seja permitida na zona habitacional e na zona comercial.

O zoneamento ficaria limitado & Ilha de Vitdria, embora
a " Planta-Chave do Fotocadastro " da LASA abranja pequena parte de Camburi
a0 ﬁaveré prejuizo maior na exclusao da 4rea de Camburi, de vez que o uso do
solo nessa drea j4 estd disciplinado pela lei 2 249, de 18 de junho do corrente
ano.

Esta Superintendéncia encontrou sérias dificuldades em

. definir os contornos delimitantes de cada setor da " Planta-Chave ", com base
3 ?

nos logradouros pertecentes a cada um, isso porque a LASA nao deixou essa deli
mitaggo feita descritivamentes

Tomando por base a " Planta-Chave do Fotocadastro Imobi
1ifrio ", na escala de 1: 4 000, esta Superinten@?ncia fez reproduzir nela a
mesma distribuigao de uso do solo em zonas proposta pelo Hscritério M. Roberto
Arquitetos.

) - . . : 2 - et -
Para a cidade de Vitéria, foi proposta‘a criagac de dis

Centros de Animagao, que © grypo M. Roberto define como " Zrea de vida urbana

intensa, caracterizada’ pelo favorecimento dos contatos humanos em toda sua

plenitude, abrangendo desde os relativos a hegdcios e demais atividades pragnd

. ticas até as de cunho cultural, recreativo e lddico. Estes locais serao, em

consequéncia, 0s que aprcsentarao maior densidade de pessoas, atividades, vefcu
los, prédios, etc "o ( Relatdrio-Versao Preliminar, 3.2/3 ). No mesmo documen
to, mais adiante, o " Centro de Animagao " & definido como tendo as caracterfs

ticas marcantes de " Shopping-Center " ( Centro Comercial ), com ruas de pedes

' tres, lojas com duas frentes, construgoes coladas nas divisas, tipologia do co

mércio adequada, etc.

Para a cidade de Vitdria foram previstos dois " Centros

Mod. P. M. V. - DA 177 :




B riTURA MUNICIPAL DE VITORIA
Fls . 3

de Anima§§o "y um na unidade urbana 1, correspondendo ao ceniro da cidade e ou
tro na unidade urbana 2, formads vela Praia Comprida localizando-se na &rea gue
a COCNDUSA vem conquistando ao mar. Embora nao figure na planta a 4rea de cada
Centro, louvando-nos na escala addtada, estard ela representada por um circulo
com raio correspondente a 900 metros lineares. '
o O " Centro de Animagzo " da unfidade urbana 1 (  Centro
da cidade ) estaria correspondendo, naturalmente, ao que j& existe, de vez que
d 7 toda a drea ji estf edificada com prédios de até mais de 30 andares., Quanto a0
" Centro de Animaggo " previsto para a drea da Praia Comprida, a nao ser com o
aproveitamenio da maior parte da frez aterrada pels Co1DUs4, nao se ve como se
poderia tornar em realidzde o projeto ¥. Roberto Arquitetos. i
4 drea prévista pera os referidos bairros, quanto ao uso
do solo, estd definida como Zona Habitacional 1, com usos confbrmg, usos permis
siveis e usos nac conformes sugeridos pelo Grupo ¥.Roberto.
: At€ a presente dats a Prefeiturs mao tem conhecimento do
i pPlano que a COMDUSA pretende adotar para a érea, nem se aceitard a proposta do
Escritdrio M. Roberto Arquitetos de que toda a 4rea do " Centro de Animaggo "es
taria nz drea cconquistada zo mar. 3§
Todavia, segundo noticidrio da imprensa local, um forte
grupo financeiro teria adquirido uma 2Zrea de aproximademente 150 000 metros-qqg
’ drados para a edificaggo de um " Shopping-Center " ou " Centro Comercial ", De
vido a isso, ao definir os usof da Zona Habitacional, que abrange a dred onde
§e desenvolve o projeto COEDU%A, 0 Decreto Executivo preve condigges especiais
para aquéle tipo de atividade comercial que & geralmentermuito ample por inclu
ir as mais variadas atividades, | :
Wo projeto de lei anexo as edificagoes destinadas & ha
bitaggo conténm disposi§ges distintas para os usos unifamiliar e multifamilisr ,
além das disposigges relativas aos prédios a serem coanstruidos na Zona Comer
cial.
0 projeto esti dividido em dois Capitulps: " Do Zonea

mento de Uso " e do " Zoneamento de Altura M. Quanto a este o projeto limitou-
U )
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA_

FlSo&

limitou-se & fixar a altura dos pavimentos. .
Teve-se preocﬁpagao toda especial no sentido de reser
var, em todos os tipos de edificios a serem construidos, até mesmo nos : conjun
tos residenciais integrantes do Flano Nacional da Habitaggo, espago para . . a
guarda de vefculos. Im todos os edificios residenciais unifamiliares foi previs
td que a soma dos afastamentos minimos laterais serd de 4 metros, sendo que, re

lativamente a um dos lados, esse afastamento serd de 2,5 metros, garantindo-se ,
dessa forma, Area para estacionamento de automovel. ' ‘
Quanto aos prédios residenciais multifamiliares ( edifi
cios de apartamentos ), foi previsto que haverd obrigatdriamente drea para gara
gem na propora;ao de uma vaga para cada apartamento. 7
Juntamente com o projeto de lei anexo, submeto & consi
deragao de Vossa Bxcelencia o projeto de Decreto Executivo”fixaﬁdo o uso confor

~
me, uso permitido e uso nao conforme para todas as zonas da cidade assinaladas

na " Planta-Chhve do Fotocadastro Imobilifrio '.

e e iosamentec' ,O
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

R BRICA

. - S AT
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e e i B e 2 B AR e AT

DECRETO Ne ) 98

Aprova, para f1ns cadastrals
e fiscais, o zoneamento da
Cidade de Vitdria. e 3

0 PREFEITO MUNICIPAL DE VLTGR_A, Capital do Es-

tado do Espirito Santo, no uso de suas atri bu'igoes e tendo em

vista disposigfes da Lei 1 963, de 25 de dezembro de i 970,

RESOLVE aprovar, para fins cadastra'is e f't scais,
:"—o zoneamento da Cidade de Vitdria constante das "Plantas-chave
‘do Fotocadastro Imobilidrio™ elaboradas em junho de 1 968 pela
'irma IASA ENGENHARIA = PRG/SPECQUES S/4, conforme ori g'rna'is ar

_qulvadofs nesta Prefeltura.

Chri sogono Teixeir da Cruz
PREFEIJ.O MUNICIPAL
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CAMARA MUNICIPAL DE VITORIA
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Sala das Comissdes, em 18 de



CAMARA MUNICIPAL DE VITORIA

Sr, Presidente, Srs, Membros da Comissao

0 projeto de lei gque 8, Exa. o Sr, Prefeito Muniecipal
encaminha a esta Camara para apreclacao dos srs, vereadores ’
versa sobre assunt calco matéria ja analisada e legislada
atraves da lel no 3%1/5L.

0 que pretende 8, Exa, € a revogacao dos artigos 30 a
o, a'h9, 198 a 208 e 210 a 217, da lei n? 351, agima men-

.

c¢ionada, permitindo melhor aproveitamento da Zona Habitacional,
elevando a cota de L0 para BO m, abaixo da curva de nivel,

Assim, entendemos ser o projeto merecedor de nossa a-
provagao, oportunidade que, também, lembramos a S¢ Exa, a ne-

essidade da elaboracao de um novo %Cédigo de Posturas a fim /

de ser compilada em uma s6 legislagao todas as leis pertinentes
ao assunto, evitando, dessa forma, essa enchurrada de lels que
modificam a Lei n® 351 - Cédigo Tributario do Municipio,

sobre o aspecto jur{dico nada temos a opdr a sua apro-
vaggo, vez que a materia se nos apresenta juridica e legal,

"~

Sala das Comissoes, em 18 de dezembro de 1 973
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}QVLEAFF& ao  kecne 64 8/ ¥£3

Comzrao dc Eloaomia e Finangas.

\ rura Relatar,
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