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CAMARA MUNICIPAL DE VITORIA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

AUTOGRAFO DE LEI N° 11.578/22

A Camara Municipal de Vitéria, Capital do Estado do Espirito Santo, havendo APROVADO o
Projeto de Lei n® 173/2022, envia-o ao Prefeito Municipal na forma do Art. 83 da Lei Organi-
ca.

Define parametros e incentivos para o
retrofit de imoveis edificados localizados
no bairro Centro.

Art. 1°. As intervengbes enquadradas como retrofit de imoveis edificados localizados no

bairro Centro, poderao ser aprovadas em conformidade com o disposto nesta Lei.

Paragrafo unico. Para fins de aplicagdo desta lei, as intervengdes enquadradas como

retrofit deverao promover:

| - A realizacdo de melhoria integral das fachadas, cobertura e das areas de uso comum do
imével, incluindo a adaptagao tecnolégica do conjunto de instalagdes e de equipamentos

necessarios ao uso proposto.

Il - O aproveitamento da estrutura e da volumetria do imével existente, dando uso adequado

a realidade social e econémica do ambiente urbano no qual se insere.
Art. 2°. S30 objetivos desta lei:

| - contribuir para a reducdo da ociosidade e valorizacdo de edificagdes existentes,
localizadas no bairro Centro, e para o cumprimento da fungao social da propriedade, visando
o fomento da reabilitacdo urbana da area central, o aumento da densidade demografica e a
qualificacdo do espago publico, em consonancia aos objetivos e diretrizes estratégicas

estabelecidos pelo PDU;

Il — diversificar as formas de acesso a habitagdo, com incentivos a participacao e a parceria

de setores privados;

lll - estimular a reabilitagdo do patrimdnio arquitetdnico, a partir de regras que facilitem a

requalificacao das edificacbes para novos usos;
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IV - favorecer o aproveitamento e a adequacgéo de edificagbes existentes ndo utilizadas e
subutilizadas aos padrdes de seguranca, salubridade e acessibilidade, ampliando a oferta de
areas disponiveis para a producdo de novas habitagdes e incremento das atividades

econdmicas;

V - estimular a sustentabilidade urbano-ambiental do Municipio, com a maximiza¢do da

utilizacdo de materiais e infraestrutura existentes.

VI — fomentar a diversificacdo de usos no territério por meio da adocdo de pardmetros
construtivos mais adequados a sustentabilidade da cidade, equilibrando uso e ocupagao em

relacdo a capacidade de suporte da regiao;

VIl — compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a preservagao da identidade

cultural e ao patriménio historico, cultural e paisagistico local.

Art. 3°. Quando forem objeto de retrofit, as edificagdes existentes poderéo ser regularizadas
conforme caracteristicas verificadas no local, estando dispensadas do atendimento das

normas urbanisticas e edilicias estabelecidas no PDU e no Cdédigo de edificagdes.

Paragrafo unico. Excluem-se das disposicdes contidas no caput deste artigo os iméveis
tombados ou identificados como de interesse de preservacdo que foram objeto de
descaracterizacdo, salvo se a intervencao propuser a reconstituicdo de suas caracteristicas

originais.

Art. 4°. A fim de adaptar o imdvel as caracteristicas do uso proposto, ficam permitidas
quaisquer alteracdes internas desde que garantidas as condigcbes minimas de estabilidade,
habitabilidade, segurancga e salubridade, atestadas através de laudo técnico por profissional
habilitado.

§1°. Os projetos de retrofit deverao observar as normas vigentes de seguranga contra

incéndio e panico e de acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.
§2°. No caso de mudanga de uso ou nova compartimentacao interna da edificagéo, todas as
unidades autbnomas de uso residencial deverao garantir area minima de 25m? (vinte e cinco

metros quadrados).

§3°. Todas as unidades autdbnomas deverao ter acessos independentes.
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§4°. Os empreendimentos enquadrados como Especiais ou de Impacto de Vizinhanga
deverao ser submetidos a andlise da Comissao Técnica de Andlise de Impacto Urbano
(CTA), que emitira Decisdo com possiveis exigéncias tidas como condicionantes ao

deferimento da solicitacao.

Art. 5° Fica permitida a implantagéo de saliéncias em balanco na fachada existente, para sua
readequacao, instalagdo de equipamentos de climatizacdo e construgao de varandas, com

avango maximo de 1,00m (um metro).

Paragrafo unico. Quando implantadas sobre o logradouro, as saliéncias deverdo ter
afastamento minimo de 1,00m (um metro) do meio-fio que Ihe é fronteirico e ter altura

minima de 3,00m (trés metros) em relacdo ao meio-fio.

Art. 6°. Independentemente da aplicacado dos indices de controle urbanisticos, e mediante
analise da CTA, poderao ser utilizadas as areas livres do lote para a construcdo de
elementos necessarios a adequacgao da edificacdo as normas de seguranga contra incéndio

e panico e de acessibilidade a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Art. 7°. Com excecdo das edificagbes de uso residencial unifamiliar, fica permitido o
acréscimo de 01 (um) pavimento acima do Ultimo pavimento existente, com as seguintes
condigdes:

| - O pavimento acrescido tera pé direito maximo de 3,00m (trés metros);

Il - Caso a altura da edificagao ultrapasse o limite permitido no PDU, a sua implantagao ficara

condicionada a parecer emitido pelo érgao competente.

lll - As areas acrescidas poderao ocupar, no maximo, o perimetro existente do pavimento

inferior.

IV - Nao serdo permitidas unidades autbnomas residenciais na area acrescida.

V - No pavimento acrescido, sera permitida a implantagao de areas de lazer de uso comum e

atividades econdbmicas voltadas ao uso coletivo.

Art. 8°. Fica permitido o avango em logradouro publico para a implantacao de dispositivos de
acessibilidade para acesso ao pavimento térreo do imoével em retrofit, condicionada a analise

do 6rgao municipal competente, devendo ser observado:
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| - A impossibilidade de implantagéo desse dispositivo no interior do lote;

I - O ndo agravamento dos itens relativos a seguranga, salubridade, acessibilidade e
habitabilidade;

[l - A obrigatoriedade de garantir faixa livre de percurso minima, no logradouro, apds a

implantagao do dispositivo de acessibilidade.

Art. 9°. No ambito desta lei, serao aceitos os alinhamentos conforme existente no local,

sendo dispensada a andlise da CTA.

Art. 10. Os projetos que incidirem sobre imoéveis tombados ou identificados como de
interesse de preservagdo serdo submetidos ao exame do 6rgdao competente, que fara
avaliagao conforme legislacao inerente a esse tipo de edificacdo, e emitira parecer técnico

com condicionantes ao deferimento da solicitagao, ou veta-los.

Art. 11. No caso de edificagdes localizadas no perimetro de protecéo de vizinhanga de bens
imoéveis tombados ou identificados como de interesse de preservacao, poderao ser definidas

diretrizes especificas de ocupacéao pelo 6rgao competente.

Art. 12. Os dispositivos desta Lei ndo se aplicam ao retrofit de iméveis destinados as

atividades relacionadas a servigos de armazenamento e guarda de bens moveis.

Art. 13. As intervengbes enquadradas como retrofit nos termos desta Lei serao classificados
tendo como base a legislacdo municipal que estabelece critérios para a aprovacao de

projetos e licenciamento de obras em fungéo do grau de risco.

Art. 14. Os imoéveis enquadrados em retrofit terdo isengao do Imposto Predial Territorial

Urbano (IPTU) durante 05 (cinco) anos apds a emissao do alvara de execugao.

§1°. Para os imoveis destinados a habitagdo de interesse social, finalizado o prazo de
isencdo estabelecido no caput deste artigo, a aplicagdo do IPTU sera progressiva, em
fragbes iguais, por mais 05 (cinco) anos, até que se alcance a aliquota integral prevista na

normatizacgao.

§2°. A Secretaria Municipal de Fazenda editara as normas especificas necessarias a

operacionalizagao dos incentivos de que trata esse artigo.
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§3°. O imovel recebera os incentivos de que trata esta Lei uma Unica vez.

Art. 15. Fica autorizado ao Poder Publico municipal promover chamamentos publicos para

fins de operacionalizagcado de consoércios imobiliarios previstos no Plano Diretor Urbano.

Paragrafo unico. Os proprietarios dos imoveis elegiveis para retrofit, nos termos desta Lei,
poderao também propor ao Municipio a realizacdo de consoércios imobiliarios, independente

da realizacdo de chamamento publico.

Art. 16. Fica revogada as Leis n°® 6.945, de 06 de junho de 2007 e 7.120 de 27 de outubro de
2007.

Art. 17. Especificidades e procedimentos inerentes a esta lei serdo regulamentados por ato

do executivo.

Art. 18. Esta Lei passa a vigorar da data de sua publicagao.

Palacio Atilio Vivacqua, em 06 de outubro de 2022.

Davi Esmael de Almeida Adalto Bastos das Neves
PRESIDENTE 1° SECRETARIO
Luiz Emanuel Zouain Leandro Piquet Bastos
2° SECRETARIO 3° SECRETARIO
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