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Prefeitura Municipal de Vitéria
Estado do Espirito Santo

Mensagem n° 048
Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,
Submeto a apreciacdo de V.Ex® e nobres Pares o presente
Projeto de Lel que autoriza a desafetar duas Aareas de dominio
publico, ambas 1localizadas no Bairro Jardim da Penha, c¢om

vistas a sua alienacdo na modalidade de permuta.

O presente Projeto de Lei tem por finalidade precipua

©

desafetacdo e posterior alienagdo por meio de permuta de dua

[0}

4reas municipais, constituidas de trechos projetados

1 o
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n
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Natalina Daher Carneiro e Doutor Moacir Goncalves, medindo
respectivamente 2.600,06m? (dois mil e seiscentos metros e
seis milimetros quadrados) e 1.800,34m? (mil e oitocentos

metros e trinta e quatro decimetros gquadrados).

A proposta envolve a supressdo parcial dessas ruas, com
0 objetivo de consolidar a sua utilizacdo pela Unido Federal,
que atualmente ocupa essas 4reas com os antigos galpbes de
armazenamento de café do Instituto Brasileiro do Café (IBQC).
As areas em questao foram adquiridas pelo Municipio de Vitéria
quando da criagdo do Loteamento Sitio Queiroz, na regido dos

bairros Mata da Praia e Jardim da Penha.

A permuta dessas areas serd realizada com duas areas da
Uni&o Federal: uma com 2.987,50 m?, localizada na Avenida
Marechal Mascarenhas de Moraes, n° 435, Centro, Vitéria/ES, e
outra com 6.635,63 m?, situada na Rua Jodo Ricardo Hermann
Schorling, n® 15, Bairro Santa Lucia, Vitéria/ES. FEstas Areas

estdo destinadas ao uso com equipamentos publicos.

)
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A supressdo dos trechos dessas ruas municipais nao
prejudicard o trédnsito da regido. Essas ruas estdo localizadas
dentro da &rea dos galpbdes, que esta inserida em um sistema
viario consolidado ha& muitos anos e que opera de maneira

eficiente.

Na certeza do acolhimento da proposta e a pronta
aprovacao do Projeto de Lei, renovo a V.Ex® e aos nobres Edis

protestos de consideracdes e apreco.

Vitdéria, 13 de novembro de 2024

T zo Pazolini

Prefeito Municipal

Ref.Proc.6238648/2023
/vpo
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Prefeitura Municipal de Vitéria
Estado do Espirito Santo

PROJETO DE LEI

Autoriza o Poder Executivo a
desafetar e permutar Dbens
iméveis municipais.

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal
autorizado a desafetar os imbdveis descritos abaixo, passando os
referidos iméveis a constituir bem dominical do Municipio:

I - Area A: constituida de trecho projetado da
Rua Natalina Daher Carneiro, medindo 2.600,06m? (dois mil,
seiscentos metros e seis milimetros quadrados) e perimetro de
455,99m (quatrocentos e cinquenta e cinco metros e noventa e nove
centimetros), trecho esse compreendido entre a Rua Comissario
Octdvio Queiroz e as Avenidas Anisio Fernandes Coelho e Francisco
Generoso da Fonseca, Bairro Jardim da Penha, Vitéria/ES;

II - Area B: constituida de trecho projetado da
Rua Doutor Moacir Gongcalves, medindo 1.800,34m? (mil e oitocentos
metros e trinta e quatro decimetros quadrados) e perimetro de
329,04m (trezentos e vinte e nove metros e quatro centimetros),
trecho esse compreendido entre a Rua Comissdrio Oct&vio Queiroz e

Avenida Anisio Fernandes Coelho, Bairro Jardim da Penha, Vitéria/ES.

Art. 2°. Fica o Poder Executivo Municipal
autorizado a permutar com a Unido Federal, os iméveis mencionados no
Art. 1° desta Lei, recebendo em contrapartida as Aareas abaixo
descritas:

I - 1Imdével localizado na Avenida Marechal
Mascarenhas de Moraes, n® 435, Bairro Centro, nesta Capital, com
area total de 2.987,50m2 (dois mil, novecentos e oitenta e sete
metros e cinquenta decimetros quadrados), cadastrado na Unido sob o
RIP SPIUNET n° 5705.00471.500-7, a ser permutado pela Area A,
descrita no inciso I do Art. 1° desta Lei;

IT - 1Imbvel 1localizado & Rua Jodo Ricardo
Hermann Schorling, n° 15, Bairro Santa Liicia, nesta Capital, com

area total aproximada de 6.635,63m? (seis mil, seiscentos e trinta e

LA |
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Projeto de Lei n® 048/2024 - fls. 2 - Prefeitura Municipal de Vitoria

cinco metros e sessenta e trés decimetros quadrados), cadastrado na
Unido sob o RIP SPIUNET n°® 5705.00477.500-0, a ser permutado pela

Area B, descrita no inciso II do Art. 1° desta Lei.

Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacéo.

Paladcio Jerdnimo Monteiro, em 28 de novembro de 2024

renzo Pazolini

Prefeito Municipal

Ref.Proc.6238648/2023
/vpo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
Estado do Espirito Santo
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

COMISSAO PERMANENTE DE ENGENHARIA DE AVALIACOES - COPEA

1. Identificagao: Parecer Técnico de Avaliagdo Imobiliaria de Uso Restrito N° 158/2023

Processo:

6238648/2023

Nome:

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

Endereco do Imovel: Ne°:

Av. Anisio Fernandes Coelho 1260

Quadra: Lote: Outros Complementos:
.............. 07.01.043.0288.001

Baimo: — JARDIM DA PENHA Cidade: — V/itria Estado:  ES

2. Historico: Esta avaliagdo tem por finalidade estabelecer o valor do terreno da Unido visando cessdo para a PMV, para
abertura de duas ruas em Jardim da Penha.

3. Caracterizagao da Regiao:

Usos Predominantes Infra-Estrutura Equip. Comunitario
Resid. Unifamiliar X |Agua X | Pavimentagao X | Escola
X | Resid. Multifamiliar X | Esgoto X | Coleta de Lixo X | Saude Publica
X | Comercial X | Energia Elétrica X | Gas X | Comércio
Industrial X | Telefone X | Transporte X | Seguranga Publica
4. Terreno:
Forma: Topografia: Situagao: ocupado Superficie: Fracéo Ideal:
retangular Plano Normal | e
Area: Frente/m: Fundos/m: Lado Direito/m: Lado Esquerdo/m:
A: 2.600,06 m? A: 12,60 m A:213,47 A:213,97
B: 1800,34 B: 12,00 B: 144,03 B: 156,03
5. Edificagao:
Tipo: Uso: Situagao: N° Pav.:
Concreto Comercial Ocupado
Benfeitorias: Area de Construgao (m?) Area Total (m?) N.° Vagas de Garagem:
0,00
Discriminagao:
Padréo de acabamento: Estado de conservagéao: Fechamento das paredes: Idade aparente:
Alto Normal Bom Alvenaria
Baixo Minimo Regular Madeira
Ruim Misto
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
Estado do Espirito Santo
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

COMISSAO PERMANENTE DE ENGENHARIA DE AVALIACOES - COPEA

6. Descrigao do imével

Trata-se de avaliagdo, objetivando Cessao do terreno na Unido para a PMV, para abertura de duas ruas no
Bairro Jardim da Penha, em area dos antigos armazéns de café da CONAB. As duas aberturas estdo projetadas
com 12 metros de largura cada, dando prosseguimentos as Ruas Natalino Daher Carneiro e Moacyr Gongalves.
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7. Critério de Avaliagao:

Para o calculo do valor de avaliagdo do imével em tela, a metodologia utilizada foi a comparagao
direta com dados de mercado com usos de inferéncia estatistica. Assim, a obtencao do valor do
terreno metro quadrado foi obtido através de pesquisa de oferta de terrenos préximos do avaliando e
emregides geoecondmicas semelhantes.

Assim:

VA = Area x Vu.

VA = valor do terreno (R$)

Area = Area do imével avaliando = 4.400,40m?
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
Estado do Espirito Santo

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

Fee®%  COMISSAO PERMANENTE DE ENGENHARIA DE AVALIACOES - COPEA

Vu = Valor unitario do terreno (R$/m?) = R$ 4.476,61/m?

8. Avaliagao:
ANEXO

9. Conclusao

O Valor do terreno ¢ de R$ 19.698.870,00 (dezenove milh6es seiscentos e noventa e oito
mil oitocentos e setenta reais)

10. Consideragodes Finais:

1 — Este parecer técnico é de uso restrito e tem validade por 06 (seis) meses.

2 - O signatario atesta que nao contempla no presente e nem no futuro interesse no bem envolvido neste
trabalho ou dele aufere qualquer lucro, e se coloca a disposicdo para dirimir quaisquer duvidas que
porventura venham a surgir;

3 - Nao foi examinada a documentacao relativa ao pagamento de taxas, impostos, etc. e esta avaliagéo
refere-se ao imével livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames;

4 - O presente Parecer Técnico de Avaliagao é composto por 17 (dezessete) folhas digitalizadas e assinadas
digitalmente pelos signatarios;

5- O valor arredondado obedece a NBR 14.653-1/2001 subitem 7.7.1 que limita o arredondamento em + ou —

1%.

Assinado

digitalmente por

ig s FABIANO DE FABIANO DE
Vitéria, 21 de novembro de 2023. SOUZA:09623933711 SOUZA:09623933711

EDMO PIRES Assinado de forma digital ]03511:]&.19 21%2%%3022

MARTINS:75701 &2;5&”5?7:5{;5200787

Dados: 2023.11.21 20:44:31

200787 -03'00'
Eng® Edmo Pires Martins Eng° Fabiano de Souza
Membro Membro

CARLOS ALBERTO BENEZATH Assinado de forma digital por CARLOS ALBERTO

BENEZATH RODRIGUES:19018827720

RODRIGUES:19018827720 Dados: 2023.11.22 09:40:01 -03'00'

Eng° Carlos Alberto B. Rodrigues
Presidente
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O documento foi adicionado eletronicamente por PABLO BICALHO COSTA, CPF:
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Edmo Pires Martins

Modelo:

Data do modelo: quinta-feira, 9 de novembro de 2023
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

15

Dados utilizados no modelo:

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacdo Descrigdo da vardvel Habilitada
Enderecgo Texto Texto Enderego completo do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Indice Fiscal Numeérica Proxy Variavel de macro localizagdo construida com Sim
base nos indices fiscais da PGV do municipio
Area total Numérica Dependente Area total do imével medida em m? Sim
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Indice Fiscal 232,16 1.270,59 1.038,43 561,67
Area total 225,00 720,00 495,00 441,14
Valor unitario 1.083,33 6.787,33 5.704,00 2.595,99

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9956355 / 0,9986197
Coeficiente de determinagdo: 0,9912901
Fisher - Snedecor: 227,62
Significancia do modelo (%): 0,01

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 100%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 2,142 2 1,071 227,625
Ndo Explicada 0,019 4 0,005
Total 2,160 6

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

|In (Valor unitério) = +6,423425638 +0,001670677206 * Indice Fiscal +118,1183111 / Area total

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

IVanr unitario = +613,2186291 * e +0,001670677206 * Indice Fiscal) * e”( +118,1183111 / Area total)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

IVanr unitario = +616,110073 * e”( +0,001670677206 * Indice Fiscal) * e*(+118,1183111 / Area total)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

IVanr unitario = +617,5609036 * e +0,001670677206 * Indice Fiscal) * e”( +118,1183111 / Area total)

SisDEA Home — Versio 1.60
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Indice Fiscal X 20,97 0,00
Area total 1/x 4,87 0,82
Valor unitario In(y) 66,27 0,00
11) CORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 y

Indice Fiscal x1 0,00 -0,40 0,97

Area total x2 -0,40 | 0,00 | -0,18

Valor unitario % 0,97 -0,18 0,00

12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y

Indice Fiscal x1 0,00 0,94 1,00

Area total x2 0,94 | 0,00 | 0,92

Valor unitario y 1,00 0,92 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 6,99 6,98 0,01 0,1782% 0,181546 0,06009000
8 7,59 7,50 0,09 1,1394% 1,260254 0,13031600
9 8,10 8,11 -0,01 -0,1142% -0,134834 0,00494600
10 7,44 7,45 -0,01 -0,0833% -0,090471 0,00429400
11 7,39 7,50 -0,10 -1,4089% -1,518680 0,18609700
12 8,82 8,81 0,01 0,1066% 0,137134 0,06877400
14 7,44 7,43 0,01 0,1521% 0,165051 0,01441800

SisDEA Home — Versio 1.60
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Iltem |[Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situacao
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k éo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacgdo de
de mercado informacgdes relativas |informagdes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacgdo N&do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em madulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

SisDEA Home — Versio 1.60
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

Y SESSEEIESTE MR R
6.000 - .
§.500F--------mmbe e
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45004 ------ _
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3.500 -
770 R
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2000 ---------
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Residuos Regressao

Residuos | P
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Valores estimados
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/indice Fiscal
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

17)

TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

Desabil
itado

Endereco

Bairro

Informante

Telefone do
informante

Rua Teotodnio Vilela s/n

Fradinhos

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-fradinhos-bairros-
vitoria-720m2-venda-R
$780000-id-263341110

2/

99927-8282

Rua Maria Barbara de
Oliveira

Jardim camburi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-camburi-ba
irros-vitoria-300m2-ve
nda-RS1150000-id-265
1184643/

(31) 3889-4765(31)
99434-4765

Rua Vitalino dos
Santos Valadares,454

Santa Luiza

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-santa-luiza-bairros
-vitoria-300m2-venda-
RS1330000-id-2641150
908/

02799512-4658

Rua Ruy Pinto
Bandeira, s/n

Jardim Camburi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-camburi-ba
irros-vitoria-713m2-ve
nda-RS769500-id-2642
368826/

03199434-4765

Rua Francisco Santos

Jardim Camburi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-camburi-ba
irros-vitoria-300m2-ve
nda-R$1180000-id-257
6316006/

+5527998192080

Rua Gelu Vervloet dos
Santos

Jardim Camburi

Av. Marechal Campos

B. de Lurdes

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-lourdes-bairros-vit
oria-387m2-venda-RS1
390000-id-264673210

1/

(27)3015-1000

nado informado

Horto

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-horto-bairros-vitor
ia-406m2-venda-RS800

(27) 3235-6565 e 6566

SisDEA Home — Versio 1.60
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

000-id-2561100457/

Rua Braulio Macedo

Ilha do Boi

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-ilha-do-boi-vitoria-
es-670m2-id-26244626
24/

10

Rua marechal Hermes

Maruipe

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-maruipe-vitoria-es
-225m2-id-251314797

3/

11

Rua AntoOnio
Aleixo,470

Consolagdo

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-1-quarto-consolac
ao-vitoria-es-400m2-id
-2444856983/

12

Av. Desemb. Dermeval
Lyrio, 200

Mata da Praia

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-mata-da-praia-vito
ria-es-442m?2-id-25919
44083/

13

Rua Ruy Pinto
Bandeira, Q5LT14

Jardim Camburi

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-com-churrasqueir

a-jardim-camburi-vitori
a-es-660m2-id-262944
4210/

14

Rua Marechal Hermes,
295

Maruipe

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-maruipe-bairros-vi
toria-225m2-venda-RS
385000-id-251314797

3/

15

Av. carlos Moreira
Lima

Bento Ferreira

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-bento-ferreira-bai
rros-vitoria-300m2-ven
da-RS1500000-id-2450
680186/

Variaveis Numéricas:

SisDEA Home — Versio 1.60
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

ID Desabil | Indice Fiscal | Area total Valor
itado unitario

1 232,16 720,00 1.083,33
2 * 541,48 300,00 3.833,33
3 * 512,97 300,00 4.433,33
4 * 558,52 713,00 1.079,24
5 * 541,48 300,00 3.933,33
6 * 383,33 550,00 4.818,18
7 * 472,59 387,00 3.591,73
8 470,00 406,00 1.970,44
9 901,56 670,00 3.283,58
10 300,90 225,00 1.711,11
11 466,10 400,00 1.625,00
12 1.270,59 442,00 6.787,33
13 * 544,67 660,00 1.165,15
14 290,41 225,00 1.711,11
15 * 535,38 300,00 5.000,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 4.047,86 4.066,95 4.076,53 9,58%
Valor Médio 4.476,61 4.497,72 4.508,31 - 1]
Valor Maximo 4.950,77 4.974,12 4.985,83 10,59%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Anisio Fernandes Coelho
Bairro Jardim da Penha
Informante Proc. 6238648
Telefone do informante
Indice Fiscal 1.173,81
Area total 4.400,40

SisDEA Home — Versio 1.60
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PROCURADORIA JURIDICA

PROCESSO n° 6.238.648/2023

PARECER n° 638/2024.
REQUERIMENTO
Requerente: Uniao Federal

Assunto: desafetacao e alienagao de areas.

PARECER

| - RELATORIO

1. Trata-se de proposta de contrato de cessao de area
apresentada pela Unido Federal visando sua ocupacéo pelo Municipio, situada
no bairro do Centro, com area de 2.987,50 m2, com 0 compromisso de cessao

a Unido de duas areas descritas na clausula oitava do contrato.
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2. Tendo a SEGES, entdo, apresentou projeto de lei que
autoriza a desafetagdo e alienagdo das areas municipais, solicitando analise

juridica.

3. Foi elaborada a avaliagdo das areas a serem permutados
pela COPEA e levantamento topografico realizado pela SEGES (sequéncias 23
e 26).

4. O processo veio remetido a esta Procuradoria-Geral, sendo

distribuido ao ora signatario para exame e parecer.
5. Esse ¢é o relatério sucinto do conteudo processual.

6. Examinei e passo a opinar.

Il - FUNDAMENTAGAO

7. A questdo em foco é estabelecer um instrumento de
cessdo de area publica municipal, destinada a proceder a regularizagdo da
ocupacao da alameda publica aludida acima no relatério.

8. Além disso, pretende-se a desafetagdo das citadas areas,

com vistas a sua alienacéo.

9. Quanto a analise da proposigéo, € imperioso observar que,
sob o aspecto formal, a minuta refere-se a “lei”, ferramenta adequada para a
regulamentacdo da matéria que contempla, ndo sé por haver a alienagao de
bem publico como também por ser necessaria a desafetagao do bem publico.
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10. A desafetagao deve, de fato, obedecer ao que dispde o art.
32 da Lei Municipal 4.438/97, ou seja a desafetagdo s6 pode ser feita mediante

lei especifica.

11. A propésito, cabe lembrar, conforme licdo de JOSE DOS
SANTOS CARVALHO FILHO, que a desafetagéo “é o fato administrativo pelo
qual um bem publico é desativado, deixando de servir a finalidade publica
anterior” (Manual de Direito Administrativo, Gen/Atlas, 382 ed., 2024, pag.
1009).

12. Sob o aspecto material, a questao técnica referente ao
preco da area a ser alienada foi definida pela Comissdo Permanente de
Engenharia e avaliagbes - COPEA através de seus especialistas, que
elaboraram longo e detalhado trabalho sobre o tema, tendo a SEDEC

declarado que ndo existe interesse na urbanizagao das areas (sequéncia 16) .

13. A matéria é tipica de direito urbanistico e trata de imoveis
situados em area de galpdes ja utilizados pela Unido.

14. Tecnicamente, foi realizado levantamento topografico das
areas a serem permutadas, tendo a SEGES elaborado minuciosamente tal

documento com as medidas das referidas areas.

15. Além disso, com relacdo a permuta em foco, a area
oferecida apresenta caracteristicas atrativas a municipalidade, conforme foi

registrado na mensagem de sequéncia 41.

16. Portanto, a referida mensagem do parecer técnico é
pertinente ao expor que o Projeto de Lei tem por finalidade precipua a
desafetagdo e posterior alienagao por cessdao de uso gratuito de duas areas

municipais a Unido, sendo que a cessao nao acarretara prejuizos ao transito da
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regiao, posto que as mesmas ja se encontram inseridas na area dos galpdes, e

apenas se esta regularizando um fato consumado.

17. Assim, verifica-se que a aludida justificativa atende ao

interesse coletivo e ao interesse e desenvolvimento urbanistico.

18. E mister asseverar ainda que os aspectos de mérito sdo
tipicamente de carater técnico e, por isso, fazem parte da politica administrativa

urbanistica do governo municipal em sua competéncia constitucional.

Il - CONCLUSAO

19. A conclusao, pois, é no sentido de que, a minuta de projeto
de lei ndo contém vicio de constitucionalidade e perfaz seu objetivo de
autorizar o Poder Executivo a desafetar e alienar bens imdveis municipais,

conforme proposta e justificativa dos 6rgaos técnicos da SEGES.

20. E o que penso sobre a consulta.

Vitéria, 22 de abril de 2024.

MAURICIO JOSE‘RANGEL CARVALHO
Procurador Municipal

Matr. n° 567.250 - OAB/ES n° 13.967
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
PROCURADORIA-GERAL

Processo n.° 6238648/2023
Assunto: ANALISE TECNICA - GERAL
Resumo: OFICIO N° 491/2023/GPMV/PMV

A SEGES/GAB

Sr. Secretédrio Municipal

Trata-se de andlise da minuta de projeto de 1lei acostada na
sequéncia n°® 56, cuja ementa foi assim redigida: “Autoriza o Poder

Executivo a desafetar e permutar bens iméveis municipais”.

A consulta foi encaminhada ao Procurador Mauricio José Rangel
Carvalho, que proferiu o Parecer n° 638/2024 da sequéncia n° 47

opinando pela regularidade da minuta do projeto de lei:

19. A conclusdo, pois, € no sentido de que, a minuta de projeto
de lei ndo contem vicio de constitucionalidade e perfaz seu objetivo de
autorizar o Poder Executivo a desafetar e alienar bens imdveis municipais,
conforme proposta e justificativa dos 6rgéos tecnicos da SEGES.

O referido Parecer foi homologado pelo Gabinete.

Contudo, o projeto de lei foi alterado em razdo da modificacdo dos

bens méveis que serdo permutados.

No retorno dos autos a PGM/GU o Sr. Procurador Municipal ratificou
o seu Parecer anterior, ndo vislumbrando &bice ao prosseguimento

do feito, o que entendo correto.
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Assim, desde que a minuta da sequéncia n°® 56 seja formatada e

redigida conforme o padrdo de atos oficiais do Municipio de

Vitdéria pela SEGOV/GDO, a proposta legislativa estard apta a

receber a assinatura do Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal,
segundo o seu Jjuizo de conveniéncia e oportunidade, por atender
aos requisitos formais e materiais, n&o existindo wvicio de
ilegalidade ou inconstitucionalidade que impeca a remessa a Camara

Municipal.

Vitdéria-ES, 04 de julho de 2024.

TAREK MOYSES Assinado de forma digital por
MOUSSALLEM:0227 TAREKMOYSES

MOUSSALLEM:02273460767
3460767 Dados: 2024.07.04 16:45:11 -03'00'

TAREK MOYSES MOUSSALLEM
Procurador Geral do Municipio

Matricula n°® 629448 - OAB-ES n° 8.132
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
Estado do Espirito Santo
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

vilta,

COMISSAO PERMANENTE DE ENGENHARIA DE AVALIACOES - COPEA

1. Identificagao: Parecer Técnico de Avaliagdo Imobiliaria de Uso Restrito N° 139/2023

Processo:

6238648/2023

Nome:

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

Enderecgo do Imovel: Ne°:

Av. Marechal Mascarenhas de Moraes 435

Quadra: Lote: Outros Complementos:
.............. 07.01.043.0288.001

Bairro: CENTRO Cidade: Vitdria Estado: ES

2. Histérico: Esta avaliagdo tem por finalidade estabelecer o valor do terreno da Unido visando cessao para a PMV.

3. Caracterizagao da Regiao:

Usos Predominantes Infra-Estrutura Equip. Comunitéario
Resid. Unifamiliar X |Agua X | Pavimentagao X | Escola
X | Resid. Multifamiliar X | Esgoto X | Coleta de Lixo X | Saude Publica
X | Comercial X | Energia Elétrica X | Gas X | Comércio
Industrial X | Telefone X | Transporte X | Seguranga Publica
4. Terreno:
Forma: Topografia: Situagao: Superficie: Fracéo Ideal:
retangular Plano uma quadra inteira Normal | e
Area: Frente/m: Fundos/m: Lado Direito/m: Lado Esquerdo/m:
2.994,33 m2 63,60 m
5. Edificacao:
Tipo: Uso: Situagao: N° Pav.:
Concreto Comercial Ocupado
Benfeitorias: Area de Construgado (m?) Area Total (m?) N.° Vagas de Garagem:
0,00
Discriminagao:
Padréo de acabamento: Estado de conservagéo: Fechamento das paredes: Idade aparente:
Alto Normal Bom Alvenaria
Baixo Minimo Regular Madeira
Ruim Misto
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
Estado do Espirito Santo
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

COMISSAO PERMANENTE DE ENGENHARIA DE AVALIACOES - COPEA

6. Descrigao do imével

Trata-se de avaliagdo, objetivando Cessdo do terreno na Unido para a PMV, para uso diverso da
Municipalidade. Um terreno plano formando uma quadra, no centro da cidade, atualmente sem uso que esta
para sercedido a PMV, de frente para a “Avenida Beira Mar”, com 63,60m de frente e area total de 2.994,33
metros quadrados.

7. Critério de Avaliagao:

Para o calculo do valor de avaliagdo do imével em tela, a metodologia utilizada foi a comparagao
direta com dados de mercado. Assim, a obtengdo do valor do terreno metro quadrado foi obtido
através de pesquisa de oferta de terrenos proximos do avaliando e emregides geoecondmicas
semelhantes.

Assim:

VA = Area x Vu.

VA = valor do terreno (R$)

Area = Area do imédvel avaliando = 2.994,33m?

Vu = Valor unitario do terreno (R$/m?) = R$ 3.383,30/m?

8. Avaliagao:
ANEXO |

9. Conclusao

O Valor do terreno ¢ de R$ 10.130.000,00 (dez milhdes cento e trinta mil reais)

10. Consideragoes Finais:
1 — Este parecer técnico é de uso restrito e tem validade por 06 (seis) meses.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

vilta,
Estado do Espirito Santo
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
. | COMISSAO PERMANENTE DE ENGENHARIA DE AVALIAC()ES - COPEA

2 - O signatario atesta que ndo contempla no presente e nem no futuro interesse no bem envolvido neste
trabalho ou dele aufere qualquer lucro, e se coloca a disposigdo para dirimir quaisquer duvidas que

porventura venham a surgir;

3 - Nao foi examinada a documentacgao relativa ao pagamento de taxas, impostos, etc. e esta avaliagdo
refere-se ao imével livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames;

4 - O presente Parecer Técnico de Avaliagcao é composto por 15 (quinze) folhas digitalizadas e assinadas

digitalmente pelos signatarios;
5- O valor arredondado obedece a NBR 14.653-1/2001 subitem 7.7.1 que limita o arredondamento em + ou —

1%.

Assinado

Vitéria, 10 d bro de 2023 FABIANO DE BN DE "
itoria, e nQvem rO_ _e . SOUZA:09623933711 SOUZA:09623933711
EDMO PIRES :)‘fr'gg‘ij\g‘glggg“a digital Data: 2023.11.10
MARTINS:757071 MARTINS:75701200787 08:32:04 -0300
200787 %ae'd:OS 2023.11.10 08:23:02

Eng® Edmo Pires Martins Eng° Fabiano de Souza
Membro Membro

CARLOS ALBERTO BENEZATH Assinado de forma digital por CARLOS ALBERTO

BENEZATH RODRIGUES:19018827720

RODRIGUES:19018827720 Dados: 2023.11.10 08:37:39 -03'00"

Eng° Carlos Alberto B. Rodrigues
Presidente
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Edmo Pires Martins

Modelo:

Data do modelo: quinta-feira, 9 de novembro de 2023
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Varidveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

15

Dados utilizados no modelo:

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacao Descrigdo da varavel Habilitada
Enderecgo Texto Texto Enderego completo do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Indice Fiscal Numeérica Proxy Variavel de macro localizagdo construida com Sim
base nos indices fiscais da PGV do municipio
Area total Numérica Dependente Area total do imével medida em m? Sim
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Indice Fiscal 232,16 1.270,59 1.038,43 561,67
Area total 225,00 720,00 495,00 441,14
Valor unitario 1.083,33 6.787,33 5.704,00 2.595,99

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9956355 / 0,9986197
Coeficiente de determinagdo: 0,9912901
Fisher - Snedecor: 227,62
Significancia do modelo (%): 0,01

Si

sDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Autenticar

documento em /autenticidade

com o identificador 3200380039003800330037003A005000, Documento assinado digitalmente conforme art. 4°, ||

da Lei 14.063/2020.



SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64G e + 1,646 90% 100%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagado Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 2,142 2 1,071 227,625
Ndo Explicada 0,019 4 0,005
Total 2,160 6

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

IIn (Valor unitério) = +6,423425638 +0,001670677206 * Indice Fiscal +118,1183111 / Area total

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

IVanr unitario = +613,2186291 * e”( +0,001670677206 * Indice Fiscal) * eA( +118,1183111 / Area total)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +616,110073 * e*( +0,001670677206  * Indice Fiscal) * e®(+118,1183111 / Area total)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

IVanr unitario = +617,5609036 * e”( +0,001670677206 * Indice Fiscal) * eA( +118,1183111 / Area total)
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Indice Fiscal X 20,97 0,00
Area total 1/x 4,87 0,82
Valor unitario In(y) 66,27 0,00
11) CORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 y

Indice Fiscal x1 0,00 -0,40 0,97

Area total x2 -0,40 | 0,00 | -0,18

Valor unitario % 0,97 -0,18 0,00

12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 y

Indice Fiscal x1 0,00 0,94 1,00

Area total x2 0,94 | 0,00 | 0,92

Valor unitario % 1,00 0,92 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 6,99 6,98 0,01 0,1782% 0,181546 0,06009000
8 7,59 7,50 0,09 1,1394% 1,260254 0,13031600
9 8,10 8,11 -0,01 -0,1142% -0,134834 0,00494600
10 7,44 7,45 -0,01 -0,0833% -0,090471 0,00429400
11 7,39 7,50 -0,10 -1,4089% -1,518680 0,18609700
12 8,82 8,81 0,01 0,1066% 0,137134 0,06877400
14 7,44 7,43 0,01 0,1521% 0,165051 0,01441800
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigdao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocgdo de situagao
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k éo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacgdo de
de mercado informacgdes relativas |informagdes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em maodulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

Y SESSEEIESTE MR R
6.000 - .
1
5.000 -
45004------ _ _
1
3.500 -
Tivr
2,500 - ;
i1 1 SEES T
1.500 , , ,
1.000 i i i ; ;
2.000 3.000 4.000 5.000 6.000
Observado

E stimado

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressao

Residuos | P

Valores estimados
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/indice Fiscal
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

17)

TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Desabil
itado

Enderego

Bairro

Informante

Telefone do
informante

Rua Teotdnio Vilela s/n

Fradinhos

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-fradinhos-bairros-
vitoria-720m2-venda-R
$780000-id-263341110
2/

99927-8282

Rua Maria Barbara de
Oliveira

Jardim camburi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-camburi-ba
irros-vitoria-300m2-ve
nda-RS1150000-id-265
1184643/

(31) 3889-4765(31)
99434-4765

Rua Vitalino dos
Santos Valadares,454

Santa Luiza

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-santa-luiza-bairros
-vitoria-300m2-venda-

RS1330000-id-2641150
908/

02799512-4658

Rua Ruy Pinto
Bandeira, s/n

Jardim Camburi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-camburi-ba
irros-vitoria-713m2-ve
nda-RS$769500-id-2642
368826/

03199434-4765

Rua Francisco Santos

Jardim Camburi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-camburi-ba
irros-vitoria-300m2-ve
nda-RS1180000-id-257
6316006/

+5527998192080

Rua Gelu Vervloet dos
Santos

Jardim Camburi

Av. Marechal Campos

B. de Lurdes

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-lourdes-bairros-vit
oria-387m2-venda-RS1
390000-id-264673210
1/

(27)3015-1000

ndo informado

Horto

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-horto-bairros-vitor
ia-406m2-venda-RS800

(27) 3235-6565 e 6566
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

000-id-2561100457/

Rua Braulio Macedo

Ilha do Boi

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-ilha-do-boi-vitoria-
es-670m2-id-26244626
24/

10

Rua marechal Hermes

Maruipe

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-maruipe-vitoria-es
-225m2-id-251314797

3/

11

Rua AntoOnio
Aleixo,470

Consolagdo

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-1-quarto-consolac
ao-vitoria-es-400m2-id
-2444856983/

12

Av. Desemb. Dermeval
Lyrio, 200

Mata da Praia

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-mata-da-praia-vito
ria-es-442m?2-id-25919
44083/

13

Rua Ruy Pinto
Bandeira, Q5LT14

Jardim Camburi

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-com-churrasqueir

a-jardim-camburi-vitori
a-es-660m2-id-262944
4210/

14

Rua Marechal Hermes,
295

Maruipe

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-maruipe-bairros-vi
toria-225m2-venda-RS
385000-id-251314797

3/

15

Av. carlos Moreira
Lima

Bento Ferreira

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-bento-ferreira-bai
rros-vitoria-300m2-ven
da-RS1500000-id-2450
680186/

Variaveis Numéricas:
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

ID | Desabil | Indice Fiscal | Area total Valor
itado unitario
1 232,16 720,00 1.083,33
2 541,48 300,00 3.833,33
3 512,97 300,00 4.433,33
4 558,52 713,00 1.079,24
5 541,48 300,00 3.933,33
6 383,33 550,00 4.818,18
7 472,59 387,00 3.591,73
8 470,00 406,00 1.970,44
9 901,56 670,00 3.283,58
10 300,90 225,00 1.711,11
11 466,10 400,00 1.625,00
12 1.270,59 442,00 6.787,33
13 544,67 660,00 1.165,15
14 290,41 225,00 1.711,11
15 535,38 300,00 5.000,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmdvel avaliando 1:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 3.086,22 3.100,77 3.108,07 8,78%
Valor Médio 3.383,30 3.399,25 3.407,26 - 1]
Valor Maximo 3.708,99 3.726,47 3.735,25 9,63%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Av.Marechal Mascarenhas de -
Moraes, 435
Bairro Centro -
Informante Proc. 6238648 -
Telefone do informante -
Indice Fiscal 998,66 Ndo
Area total 2.994,33 Sim
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01/11/2023, 15:26 Espelho Imobiliario

Prefeitura Municipal de Vitoria
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
COORDENAGCAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

Espelho Cadastral da Unidade

Espelho Cadastral da Unidade

Inscricao Fiscal: 2-404365 Inscrigao Imobiliaria: 01.01.030.0249.001 Face: 3
Situagdo Cadastral: Normal

Endereco: AV MARECHAL MASCARENHAS DE MORAES, 435 - CENTRO

Municipio: Vitoria - ESPIRITO SANTO CEP: 29.010-330

Responsavel: MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS Doc. Ident.: CNPJ 00.489.828/0018-01
Endereco: RUA PIETRANGELO DE BIASE, 56, 7° ANDAR ED. MF - CENTRO

Municipio: Vitoria - ES CEP: 29.010-190

Telefone: (2) 3223-8201 Email: grpugabes@spu.planejamento.gov.br
Responsavel(is) fiscal(is) Documento Vinculo Condigao
MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS CNPJ 00.489.828/0018-01 Proprietario UNIAO FEDERAL
PUBLICOS

Informagdes do lote

Area do Terreno: 2.994,33m? Testada Principal: 63,60m Situacao do Lote: Toda Quadra
Area acima da Cota 50: 0,00m?2 Localizagao: Demais Topografia: Plano

Area Non Aedificandi: 0,00m?2 Caracterizagao: Nao Construido Muro: Sim

Area Preservada: 0,00m?2 Condigao do Solo: Normal Calgada: Sim

Area Total Edificada: 0,00m? Demais Testadas: 2-47.00/4 -46.80m Ref. Loteamento: 000 0000
Isengdo Preservagao (%): 0% Data de Langamento: 01/01/1976

Informacges da unidade
Exercicio: 1976 Numeragao Oficial: Sim

Ocupagao: Sem uso Patrimoénio: Particular

Informacoées da edificagao

Area construida: 0,00m? Forro: N&o avaliado Qtd vagas garagem: N&o avaliado
Data Construgéo: Piso: N&o avaliado Qtd quartos: N&o avaliado
Tipo construgéo: N&o avaliado Revest fachada: N&o avaliado Qtd suites: N&o avaliado
Conservacao: Nao avaliado Revest interno: Nao avaliado Varanda: N&o avaliado
Posicéo via publica: Néo avaliado Instalagao sanitaria: N&o avaliado Fragéo Ideal: 0,000000
Qtd de pavimentos: Nao avaliado Saunal/pisc comunit: N&o avaliado Area Frac Terreno: 0,00m?

N° do pavimento: Nao avaliado Saunalpisc privativa: N&o avaliado Area Terreno Exced: 0,00m2
Estrutura: Né&o avaliado Elevador: Nao avaliado Area privativa unidade: 0,00m?
Esquadria: N&o avaliado Sol da manha: Area privativa vaga: 0,00m?
Renuncias

Fator Fator Fator

Descrigao Imposto TCRS COsIP
Imunidade de IPTU - Imével da Unido, Estado do ES, inclusive suas autarquias e fundacdes (Constituicdo .0000 1.0000 1.0000
Federal).

Empresas Associadas

Nenhuma informagéo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
Estado do Espirito Santo
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

vilta,

COMISSAO PERMANENTE DE ENGENHARIA DE AVALIACOES - COPEA

1. Identificagao: Parecer Técnico de Avaliagdo Imobiliaria de Uso Restrito N° 158/2023

Processo:

6238648/2023

Nome:

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

Enderecgo do Imovel: Ne°:

Av. Anisio Fernandes Coelho 1260

Quadra: Lote: Outros Complementos:
.............. 07.01.043.0288.001

Baimo:  JARDIM DA PENHA Cidade: — V/itéria Estado:  ES

2. Historico: Esta avaliagdo tem por finalidade estabelecer o valor do terreno da Unido visando cessdo para a PMV, para
abertura de duas ruas em Jardim da Penha.

3. Caracterizagao da Regiao:

Usos Predominantes Infra-Estrutura Equip. Comunitario
Resid. Unifamiliar X |Agua X | Pavimentagao X | Escola
X | Resid. Multifamiliar X | Esgoto X | Coleta de Lixo X | Saude Publica
X | Comercial X | Energia Elétrica X | Gas X | Comércio
Industrial X | Telefone X | Transporte X | Seguranga Publica
4. Terreno:
Forma: Topografia: Situagao: ocupado Superficie: Fracéo Ideal:
retangular Plano Normal | e
Area: Frente/m: Fundos/m: Lado Direito/m: Lado Esquerdo/m:
B: 1.800,34 B: 12,00 B: 144,03 B: 156,03
5. Edificacao:
Tipo: Uso: Situagao: N° Pav.:
Concreto Comercial Ocupado
Benfeitorias: Area de Construgado (m?) Area Total (m?) N.° Vagas de Garagem:
0,00
Discriminagao:
Padréo de acabamento: Estado de conservagéo: Fechamento das paredes: Idade aparente:
Alto Normal Bom Alvenaria
Baixo Minimo Regular Madeira
Ruim Misto

Autenticar documento em /autenticidade
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

vl
* Estado do Espirito Santo
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAO PERMANENTE DE ENGENHARIA DE AVALIAC()ES - COPEA

6. Descrigao do imével

Trata-se de avaliagdo, objetivando Cessao do terreno na Unido para a PMV, para abertura de duas ruas no
Bairro Jardim da Penha, em area dos antigos armazéns de café da CONAB. As duas aberturas estdo projetadas
com 12 metros de largura cada, dando prosseguimentos as Ruas Natalino Daher Carneiro e Moacyr Gongalves.

7. Critério de Avaliagao:

Para o calculo do valor de avaliagdo do imdével em tela, a metodologia utilizada foi a comparagao
direta com dados de mercado com usos de inferéncia estatistica. Assim, a obtencdo do valor do
terreno metro quadrado foi obtido através de pesquisa de oferta de terrenos préximos do avaliando e
emregides geoecondmicas semelhantes.

Assim:

VA = Area x Vu.

VA = valor do terreno (R$)

Area = Area do imével avaliando B = 1.800,34m?

Autenticar documento em /autenticidade
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

vilta,
Estado do Espirito Santo
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
. | COMISSAO PERMANENTE DE ENGENHARIA DE AVALIAC()ES - COPEA

Vu = Valor unitario do terreno (R$/m?) = R$ 4.476,61/m?
VA = R$ 8.059.420,04

8. Avaliagao:
ANEXO

9. Conclusao

O Valor do terreno ¢ de R$ 8.059.400,00 (oito milhdes cinquenta e nove mil e quatrocentos
reais)

10. Consideragodes Finais:

1 — Este parecer técnico é de uso restrito e tem validade por 06 (seis) meses.

2 - O signatario atesta que ndo contempla no presente e nem no futuro interesse no bem envolvido neste
trabalho ou dele aufere qualquer lucro, e se coloca a disposigdo para dirimir quaisquer duvidas que

porventura venham a surgir;
3 - Nao foi examinada a documentagao relativa ao pagamento de taxas, impostos, etc. e esta avaliagédo

refere-se ao imoével livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames;
4 - O presente Parecer Técnico de Avaliagao é composto por 17 (dezessete) folhas digitalizadas e assinadas

digitalmente pelos signatarios;
5- O valor arredondado obedece a NBR 14.653-1/2001 subitem 7.7.1 que limita o arredondamento em + ou —

1%.

Assinado digitalmente

Vitéria, 12 de dezembro de 2023. FABIANO DE por FABIANO DE
EDMO PIRES EASsr\i/rl\giTRiesforma digital por SOUZA:09623933711 183222130(;93,6123%3;3711
MARTINS:7570120 MARTINS:75701200787 16:07:48 -0300
0787 Dados: 2023.12.12 15:22:11

-03'00'
Eng® Edmo Pires Martins Eng° Fabiano de Souza
Membro Membro

CARLOS ALBERTO BENEZATH st senega o Por AR

RODRIGUES:19018827720  RODRIGUES:19018827720

Dados: 2023.12.12 16:05:23 -03'00"

Eng° Carlos Alberto B. Rodrigues
Presidente
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Edmo Pires Martins

Modelo:

Data do modelo: quinta-feira, 9 de novembro de 2023
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

15

Dados utilizados no modelo:

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacdo Descrigdo da vardvel Habilitada
Enderecgo Texto Texto Enderego completo do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Indice Fiscal Numeérica Proxy Variavel de macro localizagdo construida com Sim
base nos indices fiscais da PGV do municipio
Area total Numérica Dependente Area total do imével medida em m? Sim
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Indice Fiscal 232,16 1.270,59 1.038,43 561,67
Area total 225,00 720,00 495,00 441,14
Valor unitario 1.083,33 6.787,33 5.704,00 2.595,99

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9956355 / 0,9986197
Coeficiente de determinagdo: 0,9912901
Fisher - Snedecor: 227,62
Significancia do modelo (%): 0,01

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 100%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 2,142 2 1,071 227,625
Ndo Explicada 0,019 4 0,005
Total 2,160 6

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

|In (Valor unitério) = +6,423425638 +0,001670677206 * Indice Fiscal +118,1183111 / Area total

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

IVanr unitario = +613,2186291 * e +0,001670677206 * Indice Fiscal) * e”( +118,1183111 / Area total)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

IVanr unitario = +616,110073 * e”( +0,001670677206 * Indice Fiscal) * e*(+118,1183111 / Area total)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

IVanr unitario = +617,5609036 * e +0,001670677206 * Indice Fiscal) * e”( +118,1183111 / Area total)

SisDEA Home — Versio 1.60
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Indice Fiscal X 20,97 0,00
Area total 1/x 4,87 0,82
Valor unitario In(y) 66,27 0,00
11) CORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 y

Indice Fiscal x1 0,00 -0,40 0,97

Area total x2 -0,40 | 0,00 | -0,18

Valor unitario % 0,97 -0,18 0,00

12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y

Indice Fiscal x1 0,00 0,94 1,00

Area total x2 0,94 | 0,00 | 0,92

Valor unitario y 1,00 0,92 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 6,99 6,98 0,01 0,1782% 0,181546 0,06009000
8 7,59 7,50 0,09 1,1394% 1,260254 0,13031600
9 8,10 8,11 -0,01 -0,1142% -0,134834 0,00494600
10 7,44 7,45 -0,01 -0,0833% -0,090471 0,00429400
11 7,39 7,50 -0,10 -1,4089% -1,518680 0,18609700
12 8,82 8,81 0,01 0,1066% 0,137134 0,06877400
14 7,44 7,43 0,01 0,1521% 0,165051 0,01441800

SisDEA Home — Versio 1.60
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Iltem |[Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situacao
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k éo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacgdo de
de mercado informacgdes relativas |informagdes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacgdo N&do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em madulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/indice Fiscal
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

17)

TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

Desabil
itado

Endereco

Bairro

Informante

Telefone do
informante

Rua Teotodnio Vilela s/n

Fradinhos

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-fradinhos-bairros-
vitoria-720m2-venda-R
$780000-id-263341110

2/

99927-8282

Rua Maria Barbara de
Oliveira

Jardim camburi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-camburi-ba
irros-vitoria-300m2-ve
nda-RS1150000-id-265
1184643/

(31) 3889-4765(31)
99434-4765

Rua Vitalino dos
Santos Valadares,454

Santa Luiza

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-santa-luiza-bairros
-vitoria-300m2-venda-
RS1330000-id-2641150
908/

02799512-4658

Rua Ruy Pinto
Bandeira, s/n

Jardim Camburi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-camburi-ba
irros-vitoria-713m2-ve
nda-RS769500-id-2642
368826/

03199434-4765

Rua Francisco Santos

Jardim Camburi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-camburi-ba
irros-vitoria-300m2-ve
nda-R$1180000-id-257
6316006/

+5527998192080

Rua Gelu Vervloet dos
Santos

Jardim Camburi

Av. Marechal Campos

B. de Lurdes

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-lourdes-bairros-vit
oria-387m2-venda-RS1
390000-id-264673210

1/

(27)3015-1000

nado informado

Horto

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-horto-bairros-vitor
ia-406m2-venda-RS800

(27) 3235-6565 e 6566
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www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Autenticar documento em /autenticidade
com o identificador 3200380039003800330037003A005000, Documento assinado digitalmente conforme art. 4°, ||
da Lei 14.063/2020.




SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

000-id-2561100457/

Rua Braulio Macedo

Ilha do Boi

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-ilha-do-boi-vitoria-
es-670m2-id-26244626
24/

10

Rua marechal Hermes

Maruipe

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-maruipe-vitoria-es
-225m2-id-251314797

3/

11

Rua AntoOnio
Aleixo,470

Consolagdo

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-1-quarto-consolac
ao-vitoria-es-400m2-id
-2444856983/

12

Av. Desemb. Dermeval
Lyrio, 200

Mata da Praia

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-mata-da-praia-vito
ria-es-442m?2-id-25919
44083/

13

Rua Ruy Pinto
Bandeira, Q5LT14

Jardim Camburi

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-com-churrasqueir

a-jardim-camburi-vitori
a-es-660m2-id-262944
4210/

14

Rua Marechal Hermes,
295

Maruipe

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-maruipe-bairros-vi
toria-225m2-venda-RS
385000-id-251314797

3/

15

Av. carlos Moreira
Lima

Bento Ferreira

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-bento-ferreira-bai
rros-vitoria-300m2-ven
da-RS1500000-id-2450
680186/

Variaveis Numéricas:
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

ID Desabil | Indice Fiscal | Area total Valor
itado unitario

1 232,16 720,00 1.083,33
2 * 541,48 300,00 3.833,33
3 * 512,97 300,00 4.433,33
4 * 558,52 713,00 1.079,24
5 * 541,48 300,00 3.933,33
6 * 383,33 550,00 4.818,18
7 * 472,59 387,00 3.591,73
8 470,00 406,00 1.970,44
9 901,56 670,00 3.283,58
10 300,90 225,00 1.711,11
11 466,10 400,00 1.625,00
12 1.270,59 442,00 6.787,33
13 * 544,67 660,00 1.165,15
14 290,41 225,00 1.711,11
15 * 535,38 300,00 5.000,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 4.047,86 4.066,95 4.076,53 9,58%
Valor Médio 4.476,61 4.497,72 4.508,31 - 1]
Valor Maximo 4.950,77 4.974,12 4.985,83 10,59%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Anisio Fernandes Coelho
Bairro Jardim da Penha
Informante Proc. 6238648
Telefone do informante
Indice Fiscal 1.173,81
Area total 4.400,40
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
Estado do Espirito Santo
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

vilta,

COMISSAO PERMANENTE DE ENGENHARIA DE AVALIACOES - COPEA

1. Identificagao: Parecer Técnico de Avaliagdo Imobiliaria de Uso Restrito N° 158/2023

Processo:

6238648/2023

Nome:

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

Enderecgo do Imovel: Ne°:

Av. Anisio Fernandes Coelho 1260

Quadra: Lote: Outros Complementos:
.............. 07.01.043.0288.001

Baimo:  JARDIM DA PENHA Cidade: — V/itéria Estado:  ES

2. Historico: Esta avaliagdo tem por finalidade estabelecer o valor do terreno da Unido visando cessdo para a PMV, para
abertura de duas ruas em Jardim da Penha.

3. Caracterizagao da Regiao:

Usos Predominantes Infra-Estrutura Equip. Comunitario

Resid. Unifamiliar X |Agua X | Pavimentagao X | Escola
X | Resid. Multifamiliar X | Esgoto X | Coleta de Lixo X | Saude Publica
X | Comercial X | Energia Elétrica X | Gas X | Comércio
Industrial X | Telefone X | Transporte X | Seguranga Publica
4. Terreno:
Forma: Topografia: Situagao: ocupado Superficie: Fracéo Ideal:
retangular Plano Normal | e
Area: Frente/m: Fundos/m: Lado Direito/m: Lado Esquerdo/m:
A: 2.600,06 m2 A: 12,60 m A:213,47 A:213,97
5. Edificacao:
Tipo: Uso: Situagao: N° Pav.:
Concreto Comercial Ocupado

Area de Construgado (m?) Area Total (m?) N.° Vagas de Garagem:

Benfeitorias:
0,00

Discriminagao:

Padréo de acabamento: Estado de conservagéo: Fechamento das paredes: Idade aparente:

Alto Normal Bom Alvenaria
Baixo Minimo Regular Madeira
Ruim Misto

Autenticar documento em /autenticidade
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

vl
* Estado do Espirito Santo
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAO PERMANENTE DE ENGENHARIA DE AVALIAC()ES - COPEA

6. Descrigao do imével

Trata-se de avaliagdo, objetivando Cessao do terreno na Unido para a PMV, para abertura de duas ruas no
Bairro Jardim da Penha, em area dos antigos armazéns de café da CONAB. As duas aberturas estdo projetadas
com 12 metros de largura cada, dando prosseguimentos as Ruas Natalino Daher Carneiro e Moacyr Gongalves.

7. Critério de Avaliagao:

Para o calculo do valor de avaliagdo do imdével em tela, a metodologia utilizada foi a comparagao
direta com dados de mercado com usos de inferéncia estatistica. Assim, a obtencdo do valor do
terreno metro quadrado foi obtido através de pesquisa de oferta de terrenos préximos do avaliando e
emregides geoecondmicas semelhantes.

Assim:

VA = Area x Vu.

VA = valor do terreno (R$)

Area = Area do imével avaliando - A = 2.600,06m?
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
Estado do Espirito Santo
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

vilta,

" - COMISSAO PERMANENTE DE ENGENHARIA DE AVALIACOES - COPEA

Vu = Valor unitario do terreno (R$/m?) = R$ 4.476,61/m?
VA =11.639.454,59

8. Avaliagao:
ANEXO

9. Conclusao

O Valor do terreno ¢ de R$ 11.639.450,00 (onze milhées seiscentos e trinta e nove mil
quatrocentos e cinquenta reais)

10. Consideragodes Finais:

1 — Este parecer técnico é de uso restrito e tem validade por 06 (seis) meses.

2 - O signatario atesta que ndo contempla no presente e nem no futuro interesse no bem envolvido neste
trabalho ou dele aufere qualquer lucro, e se coloca a disposigdo para dirimir quaisquer duvidas que
porventura venham a surgir;

3 - Nao foi examinada a documentagao relativa ao pagamento de taxas, impostos, etc. e esta avaliagédo
refere-se ao imoével livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames;

4 - O presente Parecer Técnico de Avaliagao é composto por 17 (dezessete) folhas digitalizadas e assinadas
digitalmente pelos signatarios;

5- O valor arredondado obedece a NBR 14.653-1/2001 subitem 7.7.1 que limita o arredondamento em + ou —

1%.

Assinado
itori FETANG DE "
Vitéria, 12 de dezembro de 2023. FABIANODE 711 SOUZA08653933711
i igi :2023.12.12
EDMO PIRES EASVQB?JTR(éesfmma digital por ]i)satSBB% -%300
MARTINS:75701200 MARTINS:75701200787
787 %25’55 2023.12.1215:11:03
Eng® Edmo Pires Martins Eng° Fabiano de Souza
Membro Membro
CARLOS ALBERTO Assinado de forma digital por
BENEZATH CARLOS ALBERTO BENEZATH

RODRIGUES: 19018827720
RODRIGUES:19018827720  Dados: 2023.12.12 16:05:56 -03'00'

Eng° Carlos Alberto B. Rodrigues
Presidente
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Edmo Pires Martins

Modelo:

Data do modelo: quinta-feira, 9 de novembro de 2023
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

15

Dados utilizados no modelo:

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacdo Descrigdo da vardvel Habilitada
Enderecgo Texto Texto Enderego completo do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Indice Fiscal Numeérica Proxy Variavel de macro localizagdo construida com Sim
base nos indices fiscais da PGV do municipio
Area total Numérica Dependente Area total do imével medida em m? Sim
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Indice Fiscal 232,16 1.270,59 1.038,43 561,67
Area total 225,00 720,00 495,00 441,14
Valor unitario 1.083,33 6.787,33 5.704,00 2.595,99

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9956355 / 0,9986197
Coeficiente de determinagdo: 0,9912901
Fisher - Snedecor: 227,62
Significancia do modelo (%): 0,01
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 100%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 2,142 2 1,071 227,625
Ndo Explicada 0,019 4 0,005
Total 2,160 6

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

|In (Valor unitério) = +6,423425638 +0,001670677206 * Indice Fiscal +118,1183111 / Area total

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

IVanr unitario = +613,2186291 * e +0,001670677206 * Indice Fiscal) * e”( +118,1183111 / Area total)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

IVanr unitario = +616,110073 * e”( +0,001670677206 * Indice Fiscal) * e*(+118,1183111 / Area total)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

IVanr unitario = +617,5609036 * e +0,001670677206 * Indice Fiscal) * e”( +118,1183111 / Area total)
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Indice Fiscal X 20,97 0,00
Area total 1/x 4,87 0,82
Valor unitario In(y) 66,27 0,00
11) CORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 y

Indice Fiscal x1 0,00 -0,40 0,97

Area total x2 -0,40 | 0,00 | -0,18

Valor unitario % 0,97 -0,18 0,00

12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y

Indice Fiscal x1 0,00 0,94 1,00

Area total x2 0,94 | 0,00 | 0,92

Valor unitario y 1,00 0,92 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 6,99 6,98 0,01 0,1782% 0,181546 0,06009000
8 7,59 7,50 0,09 1,1394% 1,260254 0,13031600
9 8,10 8,11 -0,01 -0,1142% -0,134834 0,00494600
10 7,44 7,45 -0,01 -0,0833% -0,090471 0,00429400
11 7,39 7,50 -0,10 -1,4089% -1,518680 0,18609700
12 8,82 8,81 0,01 0,1066% 0,137134 0,06877400
14 7,44 7,43 0,01 0,1521% 0,165051 0,01441800
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Iltem |[Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situacao
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k éo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacgdo de
de mercado informacgdes relativas |informagdes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacgdo N&do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em madulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/indice Fiscal
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

17)

TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

Desabil
itado

Endereco

Bairro

Informante

Telefone do
informante

Rua Teotodnio Vilela s/n

Fradinhos

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-fradinhos-bairros-
vitoria-720m2-venda-R
$780000-id-263341110

2/

99927-8282

Rua Maria Barbara de
Oliveira

Jardim camburi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-camburi-ba
irros-vitoria-300m2-ve
nda-RS1150000-id-265
1184643/

(31) 3889-4765(31)
99434-4765

Rua Vitalino dos
Santos Valadares,454

Santa Luiza

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-santa-luiza-bairros
-vitoria-300m2-venda-
RS1330000-id-2641150
908/

02799512-4658

Rua Ruy Pinto
Bandeira, s/n

Jardim Camburi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-camburi-ba
irros-vitoria-713m2-ve
nda-RS769500-id-2642
368826/

03199434-4765

Rua Francisco Santos

Jardim Camburi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-camburi-ba
irros-vitoria-300m2-ve
nda-R$1180000-id-257
6316006/

+5527998192080

Rua Gelu Vervloet dos
Santos

Jardim Camburi

Av. Marechal Campos

B. de Lurdes

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-lourdes-bairros-vit
oria-387m2-venda-RS1
390000-id-264673210

1/

(27)3015-1000

nado informado

Horto

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-horto-bairros-vitor
ia-406m2-venda-RS800

(27) 3235-6565 e 6566
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000-id-2561100457/

Rua Braulio Macedo

Ilha do Boi

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-ilha-do-boi-vitoria-
es-670m2-id-26244626
24/

10

Rua marechal Hermes

Maruipe

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-maruipe-vitoria-es
-225m2-id-251314797

3/

11

Rua AntoOnio
Aleixo,470

Consolagdo

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-1-quarto-consolac
ao-vitoria-es-400m2-id
-2444856983/

12

Av. Desemb. Dermeval
Lyrio, 200

Mata da Praia

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-mata-da-praia-vito
ria-es-442m?2-id-25919
44083/

13

Rua Ruy Pinto
Bandeira, Q5LT14

Jardim Camburi

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-com-churrasqueir

a-jardim-camburi-vitori
a-es-660m2-id-262944
4210/

14

Rua Marechal Hermes,
295

Maruipe

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-maruipe-bairros-vi
toria-225m2-venda-RS
385000-id-251314797

3/

15

Av. carlos Moreira
Lima

Bento Ferreira

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-bento-ferreira-bai
rros-vitoria-300m2-ven
da-RS1500000-id-2450
680186/

Variaveis Numéricas:
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

ID Desabil | Indice Fiscal | Area total Valor
itado unitario

1 232,16 720,00 1.083,33
2 * 541,48 300,00 3.833,33
3 * 512,97 300,00 4.433,33
4 * 558,52 713,00 1.079,24
5 * 541,48 300,00 3.933,33
6 * 383,33 550,00 4.818,18
7 * 472,59 387,00 3.591,73
8 470,00 406,00 1.970,44
9 901,56 670,00 3.283,58
10 300,90 225,00 1.711,11
11 466,10 400,00 1.625,00
12 1.270,59 442,00 6.787,33
13 * 544,67 660,00 1.165,15
14 290,41 225,00 1.711,11
15 * 535,38 300,00 5.000,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 4.047,86 4.066,95 4.076,53 9,58%
Valor Médio 4.476,61 4.497,72 4.508,31 - 1]
Valor Maximo 4.950,77 4.974,12 4.985,83 10,59%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Anisio Fernandes Coelho
Bairro Jardim da Penha
Informante Proc. 6238648
Telefone do informante
Indice Fiscal 1.173,81
Area total 4.400,40
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