Prefeitura Municipal de Vitéria
Estado do Espirito Santo

Mensagem n°® 027

Excelentissimo Senhor Presidente da Cémara Municipal,

Submeto a apreciacdo de V.Ex® e nobre Pares o presente
Projeto de Lei que autoriza desafetar area de dominio publico
localizada na Av. José Maria Vivacqua Santos, s/n, bairro
Aeroporto, com vistas & sua alienagdoc por meio de processo de

Doagdo.

O presente Projeto de Lei tem por finalidade a doacgdo de
area localizada na Av. José Maria Vivacqua Santos, s/n°®, bairro
Aeroporto, préximo a Jardim Camburi, medindo 1.678,00m? (mil
seiscentos e setenta e oito metros quadrados), adquirida pelo
Municipio de Vitdéria quando da criagdo e registro do Loteamento
Santa Terezinha, por forga de lei federal n°® 6.766/79, que cuida

do Parcelamento do solo.

A dita &rea foi cedida visando implantagdo de um EUP-A -
Equipamento de Uso Publico, contudo, a finalidade dessa area
ficou prejudicada devido ao seu distanciamento do centro do
bairro, bem como a sua dimensdo, que era considerada reduzida
para a implantacdo de projetos, principalmente pedagdégicos. Além
disso, atualmente nd3o ha& outro projeto a ser implantado no
local. Importa registrar que a permanéncia do imével junto ao
Patriménio do Municipio acarretara em despesas com limpeza e

vigilédncia.

Por outro lado, a Doagdo em tela atende ao interesse
publico, haja vista a pretensdo de instalagdo de um posto
avancado do Corpo de Bombeiros Militar, levando aquela regido a

sensacdo de mais seguranca, no gque diz respeitc a melhoria e
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Prefeitura Municipal de Vitéria
Estado do Espirito Santo

rapidez nos atendimentos de emergéncia, bem como nos servigos de

prevencgdo e combate a incéndios e panico.

Na certeza de contar com a costumeira atencdo para
acolhimento do presente Projeto de Lei, aproveito a oportunidade
para reiterar os protestos de elevada estima e distinta
consideracdo, extensiva aos ilustres Vereadores que complOem esta

Casa.

Vitéria, 08 de Dezembro de 2020.

2

g —

Luclano Santos Rezende

Prefeito Municipal
b8

Ref.Proc. 1844642/2020

Autenticar documento em http://camarasempapel.cmv.es.gov.br/autenticidade
com o identificador 3200310037003400330039003A005000, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP -
Brasil.




Prefeitura Municipal de Vitoria
Estado do Espirito Santo

MINUTA DE PROJETO DE LEI

Autoriza o Poder Executivo a desafetar e
alienar, por doacdo, uma area de dominio
publico localizada na Av. José Maria Vivacqua
Santos, s/n — Bairro Aeroporto.

O Prefeito de Vitéria, Capital do Estado do Espirito
Santo: Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono, na forma do Artigo
113, inciso lll, da Lei Organica do Municipio de Vitéria, a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
desafetar o bem de uso comum do povo, constituido da area de terra denominada
EUP-A, originaria do Loteamento Santa Terezinha, medindo 1.678,00 m? (mil
seiscentos e setenta e oito metros quadrados), com perimetro de 187,96 m (cento e
oitenta e sete metros e noventa e seis centimetros), localizada na Av. José Maria
Vivacqua Santos, S/N, assim descrita e confrontada: frente com 23,98 m (vinte e trés
metros e noventa e oito centimetros) para a citada Avenida, antiga Gelu Vervloet dos
Santos; fundos com 23,98 m (vinte e trés metros e noventa e oito centimetros)
confrontando-se com Vivacqua & Irmaos S/A; lado direito com 70,00 m (setenta
metros), confrontando-se com a area n° 09; lado esquerdo com 70,00 m (setenta
metros), confrontando-se com Vivacqua & Irmaos S/A, passando a referida area a
constituir bem dominical do Municipio.

Paragrafo Unico. A area acima descrita foi adquirida
pelo Municipio quando da aprovagao do Loteamento Santa Terezinha, e transcrita no
cartorio de RGI da 22 Zona, no Livro 3, sob o n® 1545.

Art. 2°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
alienar por Doacao ao Estado do Espirito Santo, através do Corpo de Bombeiros Militar
do Espirito Santo, em conformidade com o Art. 27, da Lei Organica do Municipio de
Vitéria, pelos motivos elencados no processo n° 844642/2020, a area descrita no artigo
1° desta lei avaliada em R$ 3.592.733,75 (trés milhdes, quinhentos e noventa e dois
mil, setecentos e trinta e trés reais e setenta e cinco centavos reais) encontrado no
Parecer Técnico de Avaliagdo n° 037/2020, emitido pela COPEA — Comisséao
Permanente de Engenharia de Avaliacéo, 6rgao subordinado a Secretaria de Obras e
Habitagc&o, da Prefeitura Municipal de Vitoria.

§1°. A Doacgéo referida no Caput deste artigo visa a
implantacdo de um Posto Avangado do 1° Batalhdo do Corpo de Bombeiros Militar do
Estado do Espirito Santo, no intuito de atender a populagéo da regido continental desta
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Capital, com o aumento da eficiéncia dos atendimentos de emergéncia, bem como
melhorar o servigo de prevengao e combate a incéndios e panico.

§2°. O donatario tera um prazo de 03 (trés) anos, a
contar da data da lavratura de Escritura Publica de Doagao, para concluir as obras para
a implantagédo do equipamento descrito no §1° deste artigo.

§3°. Em caso de ndo cumprimento dos encargos
previstos no §2° deste artigo, fica garantida a reversdo do bem imével ao patriménio do
Municipio de Vitoria, sem qualquer direito a retengdo ou pagamento de benfeitorias e
investimentos realizados pelo donatario.

Art 3°. As despesas com a lavratura da escritura
publica e do registro do imével ficarao sob a responsabilidade do adquirente/donatario.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

Palacio Jerbnimo Monteiro, em XX de XXXXXXXXX de 20XX

Luciano Santos Rezende
Prefeito Municipal

Ref. Proc. n°® 1844642/2020
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Prefeitura Municipal de Vitéria
Estado do Espirito Santo
Secretaria de Gestdo, Planejamento e Comunicacédo

JUSTIFICATIVA DE INTERESSE PUBLICO

Neste Processo tratamos da solicitacdo de Doacgdo pleiteada pelo Estado
do Espirito Santo, neste ato representado pelo Corpo de Bombeiros
Militar do Espirito Santo, de uma &rea de terra medindo 1.678,00 m?
(mil seiscentos e setenta e oito metros quadrados), localizada a Av.
José Maria Vivacqua Santos, s/n - Aeroporto, com a finalidade de ali
implantar uma Unidade Destacada do 1° Batalh&o de Bombeiros na regiédo
de Jardim Camburi. Segue a devida justificativa de interesse publico no

relato abaixo:

e A Jdrea em gquestdo, objeto de interesse da referida Corporacéao,
tornou-se &rea pUblica municipal quando da aprovacdo do loteamento
Santa Terezinha em Jardim Camburi. O projeto do Loteamento foi
aprovado, destacando este espago para implementacdo de EUP-A ou
Equipamento de Uso Publico. Em virtude de sua localizacdo afastada
e demais razdes desconhecidas esse espaco ficou sem uso podendo
vir a ser ocupado por terceiros(invadido)ou forcando o municipio a

despender recursos com a sua seguranca e limpeza.

e Todavia, em se considerando a destinacdo a ser dada com a doacéao,
ou seja, a 1implementacdo de um Posto Avancado do corpo de
Bombeiros a &rea em comento seria ideal, haja vista a sua
localizagdo, exatamente em frente a avenida principal do bairro,
bem como suas dimensdes que comportam oS equipamentos, unidades
administrativas e veiculos, necessarios ao combate a incéndios e

outros sinistros.

e I oportuno lembrar que unidade mais préxima do Corpo de Bombeiros,
daquela regido, fica na Enseada do Sué, basicamente no centro da
cidade considerando o bairro jardim Camburi e toda aquela regiéo
continental, que hoje apresenta uma populagcdo de mais de 100 mil

habitantes;
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Prefeitura Municipal de Vitéria
Estado do Espirito Santo
Secretaria de Gestdo, Planejamento e Comunicacédo

e Assim, vemos como atendida a utilidade publica pelo fato de que o
Municipio estd colaborando com a logistica de combate a incéndios,
aumentando a eficiéncia nos atendimentos de emergéncia bem como na

melhoria dos servicos de prevencdo e combate a fogo e pénico.

Face o acima exposto, estando no momento a A&rea sem utilidade para o
Municipio, inclusive sem nenhum projeto de uso, entendemos que a sua
doagdo trard maior proveito ao interesse pUblico, além de evitar o uso

de recursos publicos na sua manutencdo e segurancga.

ALBERTO ALBERTO FREDERICO
FREDERICO SALUME
SALUME COSTA:12293354717

COSTA:12293354717 %%t&:) 2020.09.23 19:33:06

Alberto Frederico Salume Costa

Secretdrio Municipal de Gesté&do, Planejamento e Comunicacdo
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Py Presidéncia da Republica
R Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos
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LEI N° 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979

Dispbe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da

Texto compilado i
-€X10 compriado outras Providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que o CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 12. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paragrafo unico - Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo estabelecer normas complementares
relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO |

Disposigdes Preliminares

Art. 22, O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas
as disposicdes desta Lei e as das legislagdes estaduais € municipais pertinentes.

§ 12 Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes.

§ 22 Considera-se desmembramento a subdivisido de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagédo dos ja existentes.

§ 32 (VETADO) (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

§ 42 Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe. (Incluido pela Lei
n® 9.785, de 1999)

§ 5° A infra-estrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e vias de circulagao. (Redacgao dada pela Lei n® 11.445, de 2007). (Vigéncia)

§ 62 A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais declaradas por lei como de
interesse social (ZHIS) consistira, no minimo, de: (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

| - vias de circulagéo; (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

Il - escoamento das aguas pluviais; (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

Il - rede para o abastecimento de agua potavel; e (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

IV - solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar. (Incluido pela Lei n°
9.785, de 1999)

§ 7° O lote podera ser constituido sob a forma de imdvel autbnomo ou de unidade imobilidria integrante de
condominio de lotes. (Incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017)
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§ 8° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida nos termos do § 1° deste
artigo, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento
de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados. (Incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017)

Art. 32 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expanséo
urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei
municipal. (Redacéo dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

Paragrafo Unico - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente
saneados;

Ill - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

V - em areas de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impega condigbes sanitarias suportaveis,
até a sua correcgao.

CAPITULO Il

Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 42, Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulagao, a implantagdo de equipamento urbano e comunitario, bem
como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagéao prevista pelo plano diretor ou
aprovada por lei municipal para a zona em que se situem. (Redacado dada pela Lei n® 9.785, de
1999)

Il - os lotes terdo area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco)
metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagéo especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

Il — ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa nao edificavel de, no minimo, 15
(quinze) metros de cada lado podera ser reduzida por lei municipal ou distrital que aprovar o instrumento do
planejamento territorial, até o limite minimo de 5 (cinco) metros de cada lado. (Redacado dada pela Lei n°® 13.913, de
2019)

IlI-A. — ao longo das aguas correntes e dormentes e da faixa de dominio das ferrovias, sera obrigatéria a
reserva de uma faixa nao edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado; (Incluido pela Lei n® 13.913, de
2019)

ojetadas, e
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harmonizar-se com a topografia local.

§ 12 A legislagdo municipal definird, para cada zona em que se divida o territério do Municipio, os usos
permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupacgéo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas
minimas e maximas de lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento. (Redacgéo dada pela Lei n°
9.785, de 1999)

§ 29 - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagéo, cultura, sadude, lazer e similares.

§ 32 Se necessaria, a reserva de faixa nao-edificavel vinculada a dutovias sera exigida no ambito do respectivo
licenciamento ambiental, observados critérios e parametros que garantam a seguranga da populagéo e a protegéo do
meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes. (Incluido pela Lei n® 10.932, de
2004)

§ 4° No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, poderdo ser instituidas limitagbes administrativas e
direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populagdo em geral e da protegdo da paisagem
urbana, tais como serviddes de passagem, usufrutos e restricdes a construgdo de muros. (Incluido pela
Lein® 13.465, de 2017)

§ 5° As edificagdes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio publico dos trechos de rodovia que
atravessem perimetros urbanos ou areas urbanizadas passiveis de serem incluidas em perimetro urbano, desde que
construidas até a data de promulgagéao deste paragrafo, ficam dispensadas da observancia da exigéncia prevista no
inciso 11l do caput deste artigo, salvo por ato devidamente fundamentado do poder publico municipal ou distrital.
(Incluido pela Lei n® 13.913, de 2019)

Art. 52, O Poder Publico competente podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa
non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo unico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de
esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

CAPITULO Il

Do Projeto de Loteamento

Art. 62. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal, ou
ao Distrito Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario,
dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim,
requerimento e planta do imoével contendo, pelo menos:

| - as divisas da gleba a ser loteada;

Il - as curvas de nivel a distdncia adequada, quando exigidas por lei estadual ou municipal;

Il - a localizagao dos cursos d’agua, bosques e construgdes existentes;

IV - a indicacao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo das vias de comunicacao, das
areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

Art. 72. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicard, nas plantas apresentadas junto
com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema viario da cidade e do municipio,
relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;
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Il - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e das areas livres
de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos compativeis.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de quatro anos.
(Redagéo dada pela Lei n°® 9.785, de 1999)

Art. 82 Os Municipios com menos de cinqlienta mil habitantes e aqueles cujo plano diretor contiver diretrizes
de urbanizagédo para a zona em que se situe o parcelamento poderdo dispensar, por lei, a fase de fixagdo de

diretrizes previstas nos arts. 62 e 72 desta Lei. (Redacgéo dada pela Lei n°® 9.785, de 1999)

Art. 92 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo desenhos, memorial
descritivo e cronograma de execugdo das obras com duracdo maxima de quatro anos, serd apresentado a
Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal, quando for o caso, acompanhado de certidao atualizada da matricula
da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, de certidao negativa de tributos municipais e
do competente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no § 42 do art. 18. (Redacado dada
pela Lei n® 9.785, de 1999)

§ 12 - Os desenhos conterdo pelo menos:
| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensbes e numeragao;
Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

lll - as dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pragas;
V - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

§ 22 - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo da zona ou zonas de uso
predominante;

Il - as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e suas construgodes,
além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Il - a indicagéo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja
existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 32 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual ndo tem mais
correspondéncia com o0s registros e averbagbes cartorarias do tempo da sua apresentagdo, além das
conseqUéngips-pagais cabivels serfc, RpsiHerRdA dRaLhsisienins (Aol as,siitizesqxpedidas anteriormente,
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quanto as aprovagdes consequentes. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

CAPITULO IV

Do Projeto de Desmembramento

Art. 10. Para a aprovacédo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara requerimento a
Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado de certidao atualizada da matricula da
gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, ressalvado o disposto no § 42 do art. 18, e de
planta do imével a ser desmembrado contendo: (Redacao dada pela Lei n°® 9.785, de 1999)

| - a indicagao das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il - a indicagao do tipo de uso predominante no local;

Il - a indicagéo da divisao de lotes pretendida na area.

Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas vigentes para as
regides em que se situem ou, na auséncia destas, as disposi¢des urbanisticas para os loteamentos.
(Redacao dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

Paragrafo unico - O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o caso, fixara os requisitos exigiveis para a
aprovacdo de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinagdo da area publica tenha sido

inferior & minima prevista no § 12 do art. 4° desta Lei.

CAPITULO V

Da Aprovacao do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Art. 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, a quem compete também a fixagdo das diretrizes a que aludem os arts. 6° e 7°
desta Lei, salvo a excegéo prevista no artigo seguinte.

§ 1° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execugao, sob pena de
caducidade da aprovacgao. (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

§ 2° Nos Municipios inseridos no cadastro nacional de municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de
deslizamentos de grande impacto, inundagdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos, a
aprovacgao do projeto de que trata o caput ficara vinculada ao atendimento dos requisitos constantes da carta
geotécnica de aptiddo a urbanizagéo. (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)  (Vigéncia)

§ 3° E vedada a aprovagao de projeto de loteamento e desmembramento em areas de risco definidas como
nao edificaveis, no plano diretor ou em legislagéo dele derivada. (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)
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nas seguintes condigdes: (Redagéao dada pela Lei n°® 9.785, de 1999)

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protegdo aos mananciais ou ao
patrimonio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislagao estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do municipio, ou que pertenca a
mais de um municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeragdes urbanas, definidas em lei estadual ou federal;

Il - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m>.

Paragrafo unico - No caso de loteamento ou desmembramento localizado em area de municipio integrante de
regidao metropolitana, o exame e a anuéncia prévia a aprovagao do projeto caberdo a autoridade metropolitana.

Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as areas de prote¢ao especial, previstas no inciso | do artigo anterior.

Art. 15. Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que deverdo submeter-se os projetos de
loteamento e desmembramento nas areas previstas no art. 13, observadas as disposi¢oes desta Lei.

Paragrafo unico - Na regulamentagdo das normas previstas neste artigo, o Estado procurara atender as
exigéncias urbanisticas do planejamento municipal.

Art. 16. A lei municipal definira os prazos para que um projeto de parcelamento apresentado seja aprovado
ou rejeitado e para que as obras executadas sejam aceitas ou recusadas. (Redagao dada pela Lei

n® 9.785, de 1999)

§ 12 Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publico, o projeto sera considerado rejeitado ou
as obras recusadas, assegurada a indenizagao por eventuais danos derivados da omisséao. (Incluido
pela Lei n® 9.785, de 1999)

§ 22 Nos Municipios cuja legislagido for omissa, os prazos serdo de noventa dias para a aprovagéo ou
rejeicdo e de sessenta dias para a aceitacdo ou recusa fundamentada das obras de urbanizagéo.
(Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

Art. 17. Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua destinacéo alterada pelo
loteador, desde a aprovagao do loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador,
sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 desta Lei.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento
Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao registro

imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, acompanhado dos seguintes
documentos:

| tittod iedade do imével

| - titulo de propriedade do imével ou certidao da matricula, ressalvado o disposto nos §§ 49 e 59,
(Redagéo dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

Il - histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os ultimos 20 (vintes anos), acompanhados dos
respectivos comprovantes;

Il - certiddes negativas:
a) de tributos federais, estaduais € municipais incidentes sobre o imével;
b) de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de agdes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administragéo Publica.
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IV - certiddes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
b) de agdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de 6nus reais relativos ao imovel;

d) de agbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V - copia do ato de aprovagdo do loteamento e comprovante do termo de verificacdo pela Prefeitura
Municipal ou pelo Distrito Federal, da execu¢ao das obras exigidas por legislagdo municipal, que incluirdo, no
minimo, a execuc¢ao das vias de circulacdo do loteamento, demarcagéo dos lotes, quadras e logradouros e das
obras de escoamento das aguas pluviais ou da aprovagao de um cronograma, com a duragdo maxima de quatro
anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a execugéo das obras; (Redagéao
dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

VI - exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessao ou de promessa de cessao, do qual
constarao obrigatoriamente as indicagdes previstas no art. 26 desta Lei;

VII - declaragao do conjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

§ 12 - Os periodos referidos nos incisos lll, alinea b e IV, alineas a, e d, tomaréo por base a data do pedido de
registro do loteamento, devendo todas elas serem extraidas em nome daqueles que, nos mencionados periodos,
tenham sido titulares de direitos reais sobre o imoével.

§ 29 - A existéncia de protestos, de agbes pessoais ou de agbes penais, exceto as referentes a crime contra o
patrimOnio e contra a administragdo, ndo impedira o registro do loteamento se o requerente comprovar que esses
protestos ou agdes ndo poderdo prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Imoveis julgar
insuficiente a comprovacao feita, suscitara a divida perante o juiz competente.

§ 3° - A declaracao a que se refere o inciso VIl deste artigo ndo dispensara o consentimento do declarante para
os atos de alienagédo ou promessa de alienagao de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados
pelo seu cdnjuge.

§ 42 O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado as classes
de menor renda, em imovel declarado de utilidade publica, com processo de desapropriagao judicial em curso e
imissdo provisdria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas
entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitacao. (Incluido pela Lei n® 9.785,
de 1999)

§ 52 No caso de que trata o § 49, o pedido de registro do parcelamento, além dos documentos mencionados
nos incisos V e VI deste artigo, sera instruido com coépias auténticas da decisdo que tenha concedido a imissao
provisdria na posse, do decreto de desapropriagcdo, do comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial e,
quando formulado por entidades delegadas, da lei de criacdo e de seus atos constitutivos. (Incluido
pela Lei n® 9.785, de 1999)

Art. 19. Examinada a documentagéo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Imoéveis encaminhara
comunicagao a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de localizagdo da area, edital do pedido
de registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da ultima publicacao.

§ 12 - Findo o prazo sem impugnacéo, sera feito imediatamente o registro. Se houver impugnagao de terceiros,
o Oficial do Registro de Imdveis intimara o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o
caso, para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais
manifestagdes o processo sera enviado ao juiz competente para deciséo.

§ 22 - Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de plano ou apds instrugdo sumdria,
deVendor e o nterecearda oo e Ardin A riao Ao om—aian H H 3
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§ 392 - Nas capitais, a publicagdo do edital se fara no Diario Oficial do Estado e num dos jornais de circulagéo
diaria. Nos demais municipios, a publicagdo se fara apenas num dos jornais locais, se houver, ou, ndo havendo, em
jornal da regigo.

§ 4% - O Oficial do Registro de Imoéveis que efetuar o registro em desacordo com as exigéncias desta Lei ficara
sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para o registro, na época em que for
aplicada a penalidade pelo juiz corregedor do cartério, sem prejuizo das sangdes penais e administrativas cabiveis.

§ 52 - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicard, por certiddo, o seu registro a Prefeitura.
Art. 20. O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro proprio.

Paragrafo unico - No Registro de Imdveis far-se-a o registro do loteamento, com uma indicagdo para cada lote,
a averbacgao das alteragdes, a abertura de ruas e pragas e as areas destinadas a espagos livres ou a equipamentos
urbanos.

Art. 21. Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscricdo imobiliaria, o registro sera
requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da area loteada. Procedido o registro
nessa circunscrigao, o interessado requerera, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais,
comprovando perante cada qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em todas.
Denegado registro em qualquer das circunscrigdes, essa decisdo sera comunicada, pelo Oficial do Registro de
Imdveis, as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipétese prevista no § 4° deste
artigo.

§ 12 Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscrigao.

§ 22 - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes circunscrigdes, pedidos de
registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com infragdo a esta norma.

§ 32 - Enquanto ndo procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-se-a o loteamento como
nao registrado para os efeitos desta Lei.

§ 49 - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscrigdo ndo determinara o cancelamento do
registro procedido em outra, se o motivo do indeferimento naquela n&o se estender a area situada sob a competéncia
desta, e desde que o interessado requeira a manutencéo do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento
a uma aprovacao prévia perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e pragas, 0s
espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Na hipotese de parcelamento do solo implantado e nao registrado, o Municipio podera
requerer, por meio da apresentagao de planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e
de declaracédo de que o parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que
passarao dessa forma a integrar o seu dominio. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 23. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:
| - por decisao judicial;

Il - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, enquanto
nenhum lote houver sido objeto de contrato;

Il - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do
Distrito Federal quando for o caso, e do Estado.

§ 1° - A Prefeitura e o Estado s6 poderéo se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado
para o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento na area loteada ou adjacéncias.
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pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da ultima
publicagdo. Findo esse prazo, com ou sem impugnacdo, o processo sera remetido ao juiz competente para
homologagao do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

§ 32 - A homologagao de que trata o paragrafo anterior sera precedida de vistoria judicial destinada a comprovar
a inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24. O processo de loteamento e os contratos de depositados em Cartério poderdo ser examinados por
qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo
de busca.

CAPITULO VII

Dos Contratos

Art. 25. Sao irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessGes e promessas de cessdo, 0s que
atribuam direito a adjudicagdo compulsdria e, estando registrados, confiram direito real oponivel a terceiros.

Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessdo poderdo ser feitos por
escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na forma do inciso VI do art. 18 e
conterdo, pelo menos, as seguintes indicacdes:

| - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade, estado civil e residéncia dos
contratantes;

Il - denominacao e situacao do loteamento, nimero e data da inscrigao;

Il - descricdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontagdes, area e outras
caracteristicas;

IV - prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia do sinal;
V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestagdes vencidas e nao pagas, bem como a
clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e s exigivel nos casos de intervencéo judicial ou de

mora superior a 3 (irés) meses;

VI - indicagdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote
compromissado;

VII - declaragao das restrigdes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da legislagdo pertinente.

§ 12 O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3 (trés) traslados, sendo um para cada
parte e o terceiro para arquivo no registro imobiliario, apos o registro e anotagdes devidas.

§ 22 Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes, sera obrigatorio o
arquivamento da procuragao no registro imobiliario.

apl+eande—a—d+spes+@ae—de—art 108 da Lel n° 10 406 de 10 de janeiro de 2002 Codlqo C|V|I4(-Reda§@
dada pela-Medida-Proviséria-n®> 700, -de 2015) Vigéncia encerrada

§ 32 Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessédo da posse em que estiverem provisoriamente imitidas
a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios e suas entidades delegadas, o que podera ocorrer por instrumento
particular, ao qual se atribui, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a
disposigao do inciso Il do art. 134 do Cdédigo Civil. (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

§ 42 A cessao da posse referida no § 32, cumpridas as obrigagbes do cessionario, constitui crédito contra o
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(Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

§ 52 Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriagao, fixar o valor da indenizagéo, a posse

referida no § 32 converter-se-a em propriedade e a sua cessdo, em compromisso de compra e venda ou venda e
compra, conforme haja obrigagdes a cumprir ou estejam elas cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao
Registro de Imoéveis, serdo averbadas na matricula relativa ao lote. (Incluido pela Lei n® 9.785, de
1999)

§ 62 Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessio valerdo como titulo para o
registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da respectiva prova de quitago. (Incluido
pela Lei n® 9.785, de 1999)

Art. 26-A. Os contratos de compra e venda, cessao ou promessa de cessao de loteamento devem ser iniciados
por quadro-resumo, que devera conter, além das indicagdes constantes do art. 26 desta Lei: (Incluido pela Lei n°
13.786, de 2018)

| - o preco total a ser pago pelo imoével; (Incluido pela Lei n°® 13.786, de 2018)

Il - o valor referente a corretagem, suas condicdes de pagamento e a identificagdo precisa de seu
beneficiario; (Incluido pela Lei n°® 13.786, de 2018)

Il - a forma de pagamento do prego, com indicagao clara dos valores e vencimentos das parcelas;
(Incluido pela Lei n°® 13.786, de 2018)

IV - os indices de corregdo monetaria aplicaveis ao contrato e, quando houver pluralidade de indices, o periodo
de aplicagao de cada um; (Incluido pela Lei n°® 13.786, de 2018)

V - as consequéncias do desfazimento do contrato, seja mediante distrato, seja por meio de resolugédo
contratual motivada por inadimplemento de obrigagcdo do adquirente ou do loteador, com destaque negritado para as
penalidades aplicaveis e para os prazos para devolugédo de valores ao adquirente; (Incluido pela Lei n°®
13.786, de 2018)

VI - as taxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou anuais, se nominais ou efetivas, o seu periodo
de incidéncia e o sistema de amortizagéo; (Incluido pela Lei n°® 13.786, de 2018)

VII - as informagdes acerca da possibilidade do exercicio, por parte do adquirente do imével, do direito de
arrependimento previsto no art. 49 da Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cdédigo de Defesa do Consumidor),
em todos os contratos firmados em estandes de vendas e fora da sede do loteador ou do estabelecimento

comercial; (Incluido pela Lei n°® 13.786, de 2018)

VIIl - o prazo para quitagdo das obrigacbes pelo adquirente apdés a obtengdo do termo de vistoria de
obras; (Incluido pela Lei n°® 13.786, de 2018)

IX - informagdes acerca dos 6nus que recaiam sobre o imoével; (Incluido pela Lei n° 13.786, de
2018)

X - o numero do registro do loteamento ou do desmembramento, a matricula do imovel e a identificagdo do
cartério de registro de imdveis competente; (Incluido pela Lei n°® 13.786, de 2018)

XI - o termo final para a execugéo do projeto referido no § 1° do art. 12 desta Lei e a data do protocolo do
pedido de emissao do termo de vistoria de obras. (Incluido pela Lei n°® 13.786, de 2018)

§ 12 lIdentificada a auséncia de quaisquer das informagdes previstas no caput deste artigo, sera concedido
prazo de 30 (trinta) dias para aditamento do contrato e saneamento da omisséo, findo o qual, essa omiss&o, se nao
sanada, caracterizara justa causa para rescisao contratual por parte do adquirente. (Incluido pela Lei n°®
13.786, de 2018)

§ 20 A efetivagdo das consequéncias do desfazimento do contrato, mencionadas no inciso V do caput deste
artigo, dependera de anuéncia prévia e especifica do adquirente a seu respeito, mediante assinatura junto a essas
clausulas, que deverao ser redigidas conforme o disposto no § 4° do art. 54 da Lei n° 8.078, de 11 de setembro de
1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor). (Incluido pela Lei n°® 13.786, de 2018)

Art. 27. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de cessdo ndo cumprir a
obrigagao, o credor podera notificar o devedor para outorga do contrato ou oferecimento de impugnagao no prazo de
15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro de pré-contrato, passando as relagdes entre as partes a serem
regidas pelo contrato-padréo.

§ 1P
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a reserva de lote ou qualquer, outro instrumento, do qual conste a manifestagdo da vontade das partes, a indicagéo do
lote, o preco e modo de pagamento, e a promessa de contratar.

§ 2° O registro de que trata este artigo ndo sera procedido se a parte que o requereu ndao comprovar haver
cumprido a sua prestagdo, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda nao exigivel.

§ 32 Havendo impugnacgdo daquele que se comprometeu a concluir o contrato, observar-se-a o disposto nos
arts. 639 e 640 do Codigo de Processo Civil.

Art. 28. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo entre o
loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da aprovagéo pela Prefeitura Municipal, ou do
Distrito Federal quando for o caso, devendo ser depositada no Registro de Imdéveis, em complemento ao projeto
original com a devida averbagao.

Art. 29. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato inter vivos, ou por sucessao causa mortis,
sucedera o transmitente em todos os seus direitos e obrigagdes, ficando obrigado a respeitar os compromissos de
compra e venda ou as promessas de cessao, em todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposicao em
contrario, ressalvado o direito do herdeiro ou legatario de renunciar a heranga ou ao legado.

Art. 30. A sentenga declaratoria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das partes nao rescindira os contratos
de compromisso de compra e venda ou de promessa de cessdo que tenham por objeto a area loteada ou lotes da
mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do proprietario da area loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbira ao
sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do lote, seus direitos serao
levados a praca.

Art. 31. O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langado no verso das vias em poder
das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o niumero do registro do loteamento, o valor da cessao e
a qualificagdo do cessionario, para o devido registro.

§ 12 A cessao independe da anuéncia do loteador mas, em relagdo a este, seus efeitos sé se produzem depois
de cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cesséo.

§ 20 - Uma vez registrada a cesséo, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciéncia, por
escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 32. Vencida e ndo paga a prestagdo, o contrato sera considerado rescindido 30 (trinta) dias depois de
constituido em mora o devedor.

§ 12 Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera intimado, a requerimento do credor, pelo Oficial do
Registro de Imoveis, a satisfazer as prestagdes vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados e as custas de intimagao.

§ 22 Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 32 - Com a certiddo de ndo haver sido feito o pagamento em cartério, o vendedor requererd ao Oficial do
Registro o cancelamento da averbacao.

Art. 32-A. Em caso de resolugéo contratual por fato imputado ao adquirente, respeitado o disposto no § 2°
deste artigo, deverdo ser restituidos os valores pagos por ele, atualizados com base no indice contratualmente
estabelecido para a corregdo monetaria das parcelas do prego do imdvel, podendo ser descontados dos valores
pagos os seguintes itens: (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

| - os valores correspondentes a eventual fruicdo do imével, até o equivalente a 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) sobre o valor atualizado do contrato, cujo prazo sera contado a partir da data da transmissao
da posse do imével ao adquirente até sua restituigdo ao loteador; (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

Il - o montante devido por clausula penal e despesas administrativas, inclusive arras ou sinal, limitado a um
desconto de 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato; (Incluido pela Lei n° 13.786, de
2018)

Ill - os encargos moratorios relativos as prestagdes pagas em atraso pelo adquirente; (Incluido pela Lei n°
13.786, de 2018)

IV - os débitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribuigdes condominiais,
associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e tarifas vinculadas ao lote, bem como

lalein® 13.7
L
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de 2018)

V - a comissao de corretagem, desde que integrada ao prego do lote. (Incluido pela Lei n°® 13.786,
de 2018)

§ 12 O pagamento da restituicdo ocorrera em até 12 (doze) parcelas mensais, com inicio apds o seguinte prazo
de caréncia: (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

| - em loteamentos com obras em andamento: no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds o prazo
previsto em contrato para concluséo das obras; (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

Il - em loteamentos com obras concluidas: no prazo maximo de 12 (doze) meses apds a formalizagdo da
rescisao contratual. (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

§ 22 Somente sera efetuado registro do contrato de nova venda se for comprovado o inicio da restituicdo do
valor pago pelo vendedor ao titular do registro cancelado na forma e condi¢gdes pactuadas no distrato, dispensada
essa comprovagao nos casos em que o adquirente nao for localizado ou nao tiver se manifestado, nos termos do art.
32 desta Lei. (Incluido pela Lei n°® 13.786, de 2018)

§ 32 O procedimento previsto neste artigo ndo se aplica aos contratos e escrituras de compra e venda de lote
sob a modalidade de alienagao fiduciaria nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997. (Incluido
pela Lei n® 13.786, de 2018)

Art. 33. Se o credor das prestagdes se recusar recebé-las ou furtar-se ao seu recebimento, sera constituido em
mora mediante notificagdo do Oficial do Registro de Imoéveis para vir receber as importancias depositadas pelo
devedor no préprio Registro de Iméveis. Decorridos 15 (quinze) dias apdés o recebimento da intimac&o, considerar-
se-a efetuado o pagamento, a menos que o credor impugne o depésito e, alegando inadimplemento do devedor,
requeira a intimagao deste para os fins do disposto no art. 32 desta Lei.

Art. 34. Em qualquer caso de rescisédo por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias necessarias ou uteis
por ele levadas a efeito no imével deverao ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer disposigao contratual
em contrario.

§ 1° Nao serao indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o contrato ou com a lei.
(Redagao dada pela Lei n® 13.786, de 2018)

§ 2° No prazo de 60 (sessenta) dias, contado da constituigdo em mora, fica o loteador, na hipotese do caput
deste artigo, obrigado a alienar o imével mediante leildo judicial ou extrajudicial, nos termos da Lei n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997. (Incluido pela Lei n® 13.786, de 2018)

Art. 35. Se ocorrer o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato, e tiver sido realizado o
pagamento de mais de 1/3 (um ter¢o) do prego ajustado, o oficial do registro de iméveis mencionara esse fato e a
quantia paga no ato do cancelamento, e somente sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lote, mediante
apresentagao do distrato assinado pelas partes e a comprovagdo do pagamento da parcela Unica ou da primeira
parcela do montante a ser restituido ao adquirente, na forma do art. 32-A desta Lei, ao titular do registro cancelado, ou
mediante depdsito em dinheiro a sua disposigc&o no registro de imoveis. (Redagéao dada pela Lei n® 13.786,

de 2018)

§ 1° Ocorrendo o depdsito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro de Iméveis intimara o interessado
para vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 2° No caso de ndo se encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Imdveis depositara quantia em
estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso | do art. 666 do Cdédigo de Processo Civil, em conta
com incidéncia de juros e corregdo monetaria.

§ 3° A obrigagdo de comprovagéo prévia de pagamento da parcela Unica ou da primeira parcela como condigédo
para efetlvac_;ao de novo reg|stro prewsta no caput deste artlgo podera ser dlspensada se as partes convencionarem
de modo d > cluidopela Lei n°
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13.786, de 2018)
Art. 36. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessao sé podera ser cancelado:
| - por decisao judicial;
Il - a requerimento conjunto das partes contratantes;

Il - quando houver rescisao comprovada do contrato.

Art. 36-A. As atividades desenvolvidas pelas associagdes de proprietarios de iméveis, titulares de direitos ou
moradores em loteamentos ou empreendimentos assemelhados, desde que n&o tenham fins lucrativos, bem como
pelas entidades civis organizadas em fungéo da solidariedade de interesses coletivos desse publico com o objetivo de
administracdo, conservacdo, manutencgdo, disciplina de utilizagdo e convivéncia, visando a valorizagdo dos imoveis
que compdem o empreendimento, tendo em vista a sua natureza juridica, vinculam-se, por critérios de afinidade,
similitude e conexao, a atividade de administracdo de iméveis. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

Paragrafo unico. A administragdo de imdéveis na forma do caput deste artigo sujeita seus titulares a
normatizagdo e a disciplina constantes de seus atos constitutivos, cotizando-se na forma desses atos para suportar a
consecugao dos seus objetivos. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

CAPITULO VI
Disposicdes Gerais
Art. 37. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento nZo registrado.

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha registrado ou regularmente executado ou
notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, devera o adquirente do lote suspender
0 pagamento das prestacdes restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 1° Ocorrendo a suspensado do pagamento das prestagdes restantes, na forma do caput deste artigo, o
adquirente efetuara o depdsito das prestagdes devidas junto ao Registro de Iméveis competente, que as depositara
em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso | do art. 666 do Cédigo de Processo Civil, em
conta com incidéncia de juros e corregao monetaria, cuja movimentagao dependera de prévia autorizagao judicial.

§ 2° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou o Ministério Publico, podera promover a
notificagéo ao loteador prevista no caput deste artigo.

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a autorizagdo para levantar as
prestagdes depositadas, com os acréscimos de corregdo monetaria e juros, sendo necessaria a citagao da Prefeitura,
ou do Distrito Federal quando for o caso, para integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audiéncia do
Ministério Publico.

§ 4° Apds o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificara os adquirentes dos
lotes, por intermédio do Registro de Imdveis competente, para que passem a pagar diretamente as prestacdes
restantes, a contar da data da notificagéo.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagdo até o vencimento do prazo contratual, ou quando o
loteamento ou desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso,
nos termos do art. 40 desta Lei, o loteador nao podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das prestagdes
depositadas.

Art.39. Sera nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por inadimplemento do adquirente, quando
o loteamento nao estiver regularmente inscrito.

Art. 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se desatendida pelo loteador a
notificagdo, podera regularizar loteamento ou desmembramento nédo autorizado ou executado sem observancia das
determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus padrées de desenvolvimento urbano e na
defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 1° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, que promover a regularizagao, na forma
deste artigo, obtera judicialmente o levantamento das prestacdes depositadas, com os respectivos acréscimos de
corregdo monetaria e Juros nos termos do § 1° do art. 38 desta Lei, a tltulo de ressarmmento das |mportan0|as
despendida
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desmembramento.

§ 2° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, para
regularizar o loteamento ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto no
paragrafo anterior, serdo exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

§ 3° No caso de o loteador ndo cumprir 0 estabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito
Federal quando for o caso, podera receber as prestagdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para assegurar a regularizagdo do
loteamento ou desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender,
podera promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

§ 52 A regularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ou Distrito Federal, quando for o caso,

nao podera contrariar o disposto nos arts. 32 e 42 desta Lei, ressalvado o disposto no § 12 desse Uultimo.
(Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

Art. 41. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal
quando for o caso, o adquirente do lote, comprovando o depdsito de todas as prestagdes do prego avengado, podera
obter o registro, de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente
firmado.

Art. 42. Nas desapropriagdes ndo serao considerados como loteados ou loteaveis, para fins de indenizagao, os
terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento n&o registrado.

Art. 43. Ocorrendo a execugao de loteamento nao aprovado, a destinagao de areas publicas exigidas no inciso |
do art. 4° desta Lei ndo se podera alterar sem prejuizo da aplicagdo das sangbes administrativas, civis e criminais
previstas.

Paragrafo unico. Neste caso, o loteador ressarcira a Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal quando for o
caso, em pecunia ou em area equivalente, no dobro da diferenga entre o total das areas publicas exigidas e as
efetivamente destinadas. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

Art. 44. O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderdo expropriar areas urbanas ou de expansao urbana
para reloteamento, demoligdo, reconstrucdo e incorporagdo, ressalvada a preferéncia dos expropriados para a
aquisi¢cao de novas unidades.

Art. 45. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo partes legitimas para
promover agéo destinada a impedir construgdo em desacordo com restricdes legais ou contratuais.

Art. 46. O loteador ndo podera fundamentar qualquer agdo ou defesa na presente Lei sem apresentagdo dos
registros e contratos a que ela se refere.

Art. 47. Se o loteador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo,
beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera solidariamente responsavel pelos
prejuizos por ele causados aos compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 48. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei sera o da comarca da situagao
do lote.

Art. 49. As intimacdes e notificagdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente ao intimado ou
notificado, que assinara o comprovante do recebimento, e poderao igualmente ser promovidas por meio dos Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagao do imével ou do domicilio de quem deva recebé-las.

§ 1° Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for desconhecido o seu
paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia informara esta circunstancia ao Oficial competente que a certificara,
sob sua responsabilidade.

§ 2° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a intimagao ou notificagao sera feita
por edital na forma desta Lei, comegando o prazo a correr 10 (dez) dias apds a ultima publicagao.

CAPITULO IX

Disposigdes Penais
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| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem
autorizacao do 6rgao publico competente, ou em desacordo com as disposi¢cdes desta Lei ou das normas pertinentes
do Distrito Federal, Estados e Municipios;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos sem
observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenga;

Il - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a interessados, afirmacgao
falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente
fato a ele relativo.

Pena: Recluséo, de 1(um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqiienta) vezes o maior salario minimo
vigente no Pais.

Paragrafo unico - O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido.

| - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a
intencao de vender lote em loteamento ou desmembramento néo registrado no Registro de Imdveis competente.

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou desmembrado, ressalvado o

disposto no art. 18, §§ 42 e 52, desta Lei, ou com omissé&o fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir
crime mais grave. (Redacao dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

Pena: Reclusao, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o0 maior salario minimo
vigente no Pais.

Art. 51. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no artigo anterior desta Lei
incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos praticados na qualidade de mandatario de
loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Paragrafo unico. (VETADO) (Incluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgdos competentes, registrar o
compromisso de compra € venda, a cessao ou promessa de cessao de direitos, ou efetuar registro de contrato de
venda de loteamento ou desmembramento n&o registrado.

Pena: Detengao, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqlienta) vezes o maior salario minimo
vigente no Pais, sem prejuizo das sangbes administrativas cabiveis.

CAPITULO X
Disposi¢des Finais

Art. 53. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerao de prévia audiéncia do Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, do Orgédo Metropolitano, se houver, onde se localiza o
Municipio, e da aprovagéo da Prefeitura municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigéncias
da legislagao pertinente.

Art. 53-A. Sao considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a planos ou programas
habitacionais de iniciativa das Prefeituras Municipais e do Distrito Federal, ou entidades autorizadas por lei, em
especial as regularizagdes de parcelamentos e de assentamentos. (Incluido pela Lei n°® 9.785, de
1999)

Paragrafo Unico. As agdes e intervengdes de que trata este artigo ndo sera exigivel documentacdo que néo
seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no cartério competente, inclusive sob a forma de certiddes,
vedadas as exigéncias e as sangdes pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a
realizacédo de obras e servigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que se presumirdo
asseguradas pelo Poder Publico respectivo. (Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

Art. 54. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 55. Revogam-se as disposi¢des em contrario.
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Brasilia, em 19 de dezembro de 1979; 158° da Independéncia e 91° da Republica.
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Mario David Andreazza

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 20.12.1979
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