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Assunto: Suprime as alineas "k", "1" e "m" do inciso I do artigo
224: Altera 0 Anexo 20 - Mapa 01- Marcos Naturais Objeto de
Plano de Preservacdo da Paisagem, para suprimir os Marcos
Naturais "K) Morro da Gamela", "l) Morro do Guajuru
(Cruzeiro)", ¢ "m) Morro Ttapcnambi'; Altcra o Ancxo 02 -
Mapa 02 - Zoneamento de Gabarito do Projeto de Lei 290/17.




EMENDA MODIFICATIVA
PROJETO DE LEI 290/2017 - PLANO DIRETOR URBANO

Suprime as alineas Tyl iy s

"m)" do inciso I do artigo 224;
Processo: 13093/2017 Altera o Anexo 20 - Mapa 01 -
Tipo: Requerimento: 355/2017 Marcos Naturais Objeto de Plano
Area do Processo: Legislativa de Preservacdo da Paisagen,
Data e Hora: 13/12/2017 19:31:19 para suprimir os Marcos
Procedénceia: Comissdo de Politicas Urbanas Naturais "k) Morro da Gamela",
Assunto: Suprime as alineas "k", 1" ¢ "m" do inciso I do artigo "1) MeEpe dc Guajuru

224; Altera o Anexo 20 - Mapa 01- Marcos Naturais Objeto de
Plano Qe Preservacio da Paisagfn"l, para suprimir 0§ Marcos Ttapenambi"; Altera o Anexb 02
Namrafs "K) Morro da Gamela", "1) }?‘/l01'ro <:lo Guajuru e QS 1 e
(Cruzciro)", ¢ "m) Morro Ttapenambi”; Altcra o Ancxo 02 - Gl it o Al ] p ikl
" Mapa 02 - .' to de Gabarito do Projeto de Lei 290/17. .
‘Mapa 02 - Zoneamento de 3 & ed Petlois

(Cruzeiro)", e "m) Morro do

Artigo 1°. Ficam suprimidas as alineas "k)", "1L)"!ld "m)™ do
inciso I do artigo 224 do Projeto de Lei n® 290/2017.

Art. 2°. Fica alterado o Anexo 20 - Mapa 01 - Marcos Naturais
Objeto de Plano de Preservacido da Paisagem, para suprimir os
Marcos Naturais "k) Morro da Gamela", "l) Morro do Guajuru

(Cruzeiro)", e "m) Morro do Itapenambi™.

Art. 3°. Fica alterado o Anexo 02 - Mapa 02 - Zoneamento de
Gabarito e Alturas;

vacqua, 13 de dezembro de 2017.
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LEGENDA
GABARITO E ALTURA (EM METROS)

[ ] Gebarito: 2; Attura da Edificagdo: 7,50

[ Gobarito: NA:
Aaltura das edificacdes que utiizarem
© afastamento de frente minimo em relagdo a0

(doze e meio) metros, respeitados os imites
previstos noArt. 90.

I Gabarito: 3; Attura da Edifica3o: 9,00

I Gabarito: NA:
Aailura das ediicages que utiizarem
o afastamento ds frente minimo em relac3o a0
alinhamento é de 10,5 (dez e meio), porém esse

frente dever ser acrescido de 12,50 (doze e meio)
metros, respeitados os kmites previstos no Art. 90.

7777 Gabarito: 4; Atura da Edificagao: 12,00
I Gobarito: 5; Atura da Edificacao: 15,00
[ | cabarito: 6; Atura da Edificagao: 18,50

7] Gabarito: 6 Aitura maxima da Edificacao: 20,00,
excetuando se sistemas de SPDA

[ Gabarito: NA: Atura da Edificacso. NA;
Aaltura mdxima das edficagdes que utiizarem
0 afastamento de frente minimo em relac30 8o
alichamento é de 19 (dezenove), porém esse

acrescido na altura da edficac3o o afastamento
minimo de frente deverd ser acrescido de 8,00

(0fto) metros, respeitados os lmites previstos

no Art. 90. Inclui-se no kmite da altura méxima, nesses

[ Gabarito: NA; Attura da Edicagao: NA:
Aalura da edificagao serd proporcional 8 largura da via
de acordo com a seguinte proporg3o: h= largura da via +
afastamento frontal utizado. Este lmite poderd ser
aumentado progressivamente uma vez que, a cada
3,00m acrescidos noatastamento frontal utiizado
a altura da edficacdo poderd ser aumentada em
516 3,00m. Este critério deverd ser atendido em
todas as testadas do imével.

I Gabarito: 7; Atura da Edificagao: 21,00

[~ Gabarito: 10; Attura da Edificagao: 30,00
I Gabarito: 14; Atura da Edificacao: Sem imite
I Gabarito: NA; Altura da Edificagao: 55

I Gabarito: 20, Attura da Edificagdo: 60

I Gabarito: 25; Atura da Edificagdo: 75,00
(I Gabarito: NA; Attura da Edificagao: Sem imite
I vER ANEXO 10

{ ] veranexo 11

I ver ANExo 12

Y. PREFEITURA MUNICIPAL
2. DE VITORIA

Anexo 02 = DS
Mapa 02 - Zoneamento de Gabarito e >=Emmw
ESCALA: 1/22.000 .+.

Todos os direitos reservados & PMV.

Restiuic8o Aerolotogramétrica 2007
Projec3o. Universal Transversa de Mercator

DATUM Horizontal. SIRGAS 2000

DATUM Vertical. Marégrato de IMBITUBA - SC

Origem da Equador e Meridiano 39° W Greemaich
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Anexo 20
Mapa 01: Marcos Naturais Objeto de
Plano de Preservagao da Paisagem
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JUSTIFICATIVA

O Projeto de Lei n° 290/2017 que aprova o Plano Diretor Urbano
de Vitéria para os proéximos 10 anos esta em tramite na Camara
Municipal de Vitoria.

Nesse contexto, a Procuradoria da Casa emitiu Parecer sobre a
tramitacdo especial, forma de apresentagdo de emendas e

requisitos para deliberacdo das propostas relativas ao PDU na

Cémara.

Ainda, o Departamento Legislativo elaborou © Precedente
Regimental n°06/2017, que estabelece O rito especial de
tramitacdo da proposicao de natureza especial que institui,
revisa e altera o Plano Diretor Urbano do Municipio de Vitéria,
em atencdo ao artigo 167 da Lei Orgénica do Municipio, artigo
250, inciso IV do Regimento Interno € Lei Federal n° 10:257 de
2001.

O art. 5° do Precedente estabelece que a apresentacgdo de emendas
deve observar os seguintes requisitos: (i) ser apresentada de
forma técnica, regimental e tempestiva; (ii) ndo importem as
emendas em aumento de despesa; (iii) possua afinidade légica com
a proposicdo original; e (iv) obedecer o©s principio do
paralelismo das formas, concedendo mesma amplitude de debate a
participagdo popular conferido ao projeto original.

Ainda, a Presidéncia da Casa apresentou Oficio Circular que
exemplificou os prazos para a apresentacdo de sugestdes de
emendas pela sociedade civil, setores produtivos e quaisquer
outros interessados.

Frisa-se gque todos ©0Os documentos elencados acima foram
apresentados e referendados em Plenadrio, o due confirma a
publicidade de todos os atos, bem como observa os preceitos
democraticos.

Assim, considerando dque a presente proposigédo é tempestiva,
cumprindo o prazo de 30 (trinta) dias para a apresentagdo de
propostas, com inicio em 14 de Novembro de 2017 findo em 13 de
Dezembro de 2017; que apresenta justificativa, respaldo técnico,
e indicacdo dos artigos ou anexos, encaminhamos a proposta para
discussdo popular.

Importante ressaltar que a Comissdo de Politicas Urbanas se
limitou a anéalise preliminar das propostas, verificando se OS
requisitos formais foram cumpridos.

Desta forma, preenchidos ©OS requisitos formais, submeteremos a
proposigdo para analise popular em Audiéncia Publica, onde a

sociedade deliberara sobre o mérito da matéria.

/ﬁ

Comissao de Politicas Urbanas da Camara Municipal de Vitéria
Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, n° 1788 — Ed. Paulo Pereira Gomes
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Fecomeércio ES 163717

Vitdria, 21 de Novembro de 2017.

Ao Senhor 'Processo: 12366/2017
: 'Tipo: Administrativos: 808/2017
Vereador David Ismael ' Arca do Proccsso: Administrativa
'Data e Hora: 24/11/2017 14:38:03
MD. Presidente da Comissao do PDU 'Procedéncia: FECOMERCIO ES

{ Assunto: PDU Vitoria
Vitdria — ES

Senhor Presidente da Comissdao do PDU

No instante em que agradecemos a V.52 pelo convite para participar dos debates com a
comunidade o novo Plano de Desenvolvimento urbano do Municipio de Vitéria, Capital do
Estado do Espirito Santo, atendendo a sua solicitagdo, em plenério, quando dos debates,
as seguintes reinvindicagbes que propusemos, em nome do Setor do Comércio,
capitaneados por esta Fecomércio — ES:

1. Retirar a limitagdo de altura nas principais avenidas (Via de artérias) da cidade;

2. Retirar a proibicdo de remembramento de lotes nas dreas de regularizagdo
fundidrias:

3. Liberar o gabarito no minimo, até 10 pavimentos na Rua Misael Pedreira da Silva,
Av. Rio Banco, César Hilal, etc. da regido, permitindo o crescimento da cidade, que se
limita a uma pequena porgdo da area de 42km? do municipio, onde apenas 40% sdo .
aproveitados para edificagao.

Estas s3o as consideracdes dos empresarios do comércio do Municipio de vitdria,
responsavel pelo desenvolvimento da cidade, participando com mais de 70% da
arrecadacdo de impostos para os cofres do Municipio.

Na certeza de que a Comissdo do PDU levard na devida consideragdo as
reinvindicagdes dos empresarios do Municipio.

Cordialmente,

Federagao do Comércio de Bens, Sewvigos e Turismo do Espirito Santo
R. Misael Pedraira da Sitva, 138/ 3¢ andar - Ed. Casa do Coméreio - Sarta Licia~ CEP 29066-230 - Vtdra/ES
TEL + 55 27 3227 3199 | contatodfecomarcio-es.com.br | www.fecomercio-es.com.br
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D ) : Lotes Pl \ , = b i §
Processo: 12366/2017 . : :
Procedéncia: Fecomércio-ES_
: A(Q'Vereado‘r Davi Esmael, \

AN

Sugerimos seja o presente éhcaminhado a Fecomércio para apresentar

Justificativas, . estudo de impacto, bem Ccomo mencionar os artigos que solicita as
alteragdes. L ' - ’ : i

oy Informémos qué as emendas referentes a cada
apresentadas separadamente até o dia 13/12/17

Casa de Leis, sob pena de arq‘_uivafnento. ;

item, devem ser
: ‘conforme\ cronograma aprovado nesta . .

. Palacio Atilio Vivacqua, 28 de novembro de 2017

|
\

Avénida Marechal Mascarenhas de Moraes, 1788 — Ed. Péulo Pereira Gomes
5° Andar, sala 504 — Bento Ferreira — Vitéria — ES — CEP: :29.050-940.
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Comisséo de Politicas Urbanas- COP'A i

OFICIO GVMA/CPU N° 014/2017

" Vitéria, 29 de novembro de .2017.

A Sua Senhoria o Senhor : : ‘ {2 n
JOSE LINO SEPULCRI. ' k

. - 1 ! iz .
Presidente da Federacio de C6mércib_de Bens, Servicos e Turismo do estado
do Espirito Santo - Fecomércio - : : . v ;
Rua Misael Pedreira da Silva, 183, Santa Licia, Vitéria/ES

CEP: 29.056-230 - e e L -

vAssunto: Requerimento de Diligéncia - Apresentacio de Emendas
_ ao PDU 3 ~ !

Lo Vs
~ . 3 . Y

Senhor José Junior,

. Considerando a manifestacio de interesse desta- entidade na
apresentacdo de alteracses a0 Projeto de ‘Lei n° 290/2017, que' aprova. o
Plano Diretor Urbanc do Municipio de Vitdria, para

“1. Retirar- a. limitacdo (de altura. nas ' Principais’
avenidas da cidade;'

2. Retirar @' proibicdo - de remembramento de Jotes nas
dreas de regularizacéo'fundiéria; . sl

3. Liberar O .gabairto no minimo até 10 pavimentos. enm
alguns logradouros da cidade;”_ b

B N

E considerandq que. - € necessario embasamento técnico,
justificativa € estudos de impactos, bem Como a mencdo ‘aos artigos ou
anexos que Merecem alteracsdes; : ' [

Encaminhamos este Requerimentd'de Diligéncia, Para que éeiam
‘adotadas as sSequintes Providéncias, Sob pena de arquivamento:

’

‘ a) cada ~  jitem reivindicado seja . 'prétocoladb
& “e),\b 6\’,0‘ Seéparadamente, até o dia 13/12/2017;
Do S \ ] _ .
. 9’ Q . -\ 2 e z 2 . . - =
Qdﬁggﬁﬁx b)  cada item sedja instruido com (i) indicacdo dos
X €¢¢.‘ " ‘artigos owm anexos - da Lei que merecem alteracio;
A" 1;;)1ustificativa e documentacio técniqa-pertinente;

ESMAKL
Comissio
de Politi¥as Urbanas’

. Gabinete do Presidente da Comisszo de Politicas Urbanas
s Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, n° 1788 — Ed. Paulo Pereira Gomes — Bento Ferreira = Vitéria — ES - CEP




Processo: 12366/2017

Tipo: Documento: 850/2017

Area do Processo: Administrativa

Data ¢ Hora: 12/12/2017 17:35:08
Procedéncia: Fecomércio -ES

Assunto: Justificativa da Fecomércio -ES

CAMARA MUNICIPAL DE VITORIA 1
e Rubrica |

Vitéria-ES, 12 de dezembro de 2017.

Protocolo n.° 176/17. R

{ CAMARA MUNICIPAL OE VITORIA
Processo Folha Rubrica

Ao Senhor ] ;BAD \B J m ( 92/
Vereador David Esmael

wratann e v e

MD. Presidente da Comissao do PDU -
Plano de Desenvolvimento Urbano de Vitéria
Cémara Municipal de Vitéria

Vitéria - ES

Senhor Presidente de Comissao,

Encaminhamos a V.Sa., conforme solicitagdo, as justificativas da
Fecomércio-ES as emendas apresentadas a essa Comissao do PDU, para que possamos
atingir os efeitos legais. '

Agradecendo a V.Sa. a atencao dispensada até aqui a representacao da
Fecomércio-ES,

Cordialmente
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Semmesemmmnsire

EMENDAS AO PROJETO DE LEI N° 290/2017 - PROCESSO N° 3B TNICIPAL O: VITORIA]

Processo Folha Rubrica

néamento de
Gabarito e Alturas, no Texto da LEGENDA — GABARITO E ALTURA (EM
METROS):

0 ewln (%
JUSTIFICATIVA DE EMENDA ao Anexo 02 — Mapa’: 02— Zo d

Algumas zonas urbanisticas no PL 290/17 sofreram restricdes de alturas em alguns
trechos em fungéio da preservacéo da paisagem do Morro do Itapenambi. Na hierarquia
vidria, definida no PL 290/ 17, em seu Anexo 4 - Mapeamento de Hierarquia Viéria,
verifica-se 2 Rua Missael Pedreira da Silva ndo foi incluida como via arterial, nem

princ‘ilgﬁl,‘ mas teve'f"‘ restricio de alturas de edificagdes em fungso do Morro do
Itapenamb1 B
Deve-se ressaltar que essa Rua Rua Missael Pedreira da Silva Jé tem uma ocupagio
consolidada em mais da metade da rua co prédios de 10 (dez) e até 14 (quatorze)
pavimentos. A restricio de altura maxima em 7,50m (sete metros e cinqgiienta
centimetros) de um pequeno trecho da rua significa que s6 poderia construir até 2 (dois)

pavimentos.

A Fecomércio — Federagdo do Comércio de Bens, Servigos e Turismo do Estado do

Espirito Santo estd localizada nesta rua e atende a todo Estado com diversos Servicos

A expansdo do atendimento da Fecomércio ao capixaba em nossa Capital depende da
utilizagdo de outros terrenos de sua propriedade préximos a sede, onde pretende
construir um centro de eventos e treinamento para os seus filiados em todo o Estado.
Também deve ampliar o atendimento de... A limitagio de altura impde uma grande

perda para esses projetos futuras da Fecomércio para a populago capixaba.

No PL 290/17, em seu Anexo 02 — Mapa 02 — Zoneamento de Gabarito e Alturas, nota-
se as restri¢des de alturé em d01s trechosciz; >Rua Missael Pedreira da Silva, ora um com
limite de 30,00m (trinta metros) Gabarito 10 (em rosa claro), ora outro com altura
maxima de 7,50 m (sete metros e cinqiienta centirﬁetros) em azul claro (Gabarito NA).
Os prédios existentes que tem em média 10 pavimentos foram mantidos nessa parte da
rua com a cor Rosa Claro (Gabarito 10 pavimentos). No entanto apenas 04 (quatro
lotes) do restante da rua foram taxados com altura maxima de 7,50 m (sete metros e

cingiienta centimetros) em azul claro (Gabarito NA), a seguir:



Figura 01 - Anexo 02 — Mapa 02 - Zoneamento de Gabarito e Alturas
localiza a Fecomércio.
£ IR X

(PARTE) com a localizagdo da Rua Missael Pedreira, onde

Processg

W |

CAMARA MUNICIPAL 0F VITORIA

Folha Rubrica

Rua Missael Pedreira

[ ceavarito: 2: Attura da Edincagao: 7,50

7] cabarito: NA:

Aaltura das edificagdes que utilizarem

o afastamento de frente minimo em relagdo ao
alinhamento é de 7,5 (sate & meio) metros, porém
esse limite podera ser aumentado progressivamente
a medida que o 1tC de frente for aL 0.
na seguinte propergdo: a cada 3 (trés) metros
acrescido ne altura da edificagéio o afastamento
minimo de frente deverd ser acrascido de 12,50
(doze e meio) metros, respeitados os limites
previstos no Art. €0.

[ cabarito: 10: Aitura da Edificacao: 30,00

Mesmo compreendendo que a intengdo das proposigdes para limitagdo de altura é

importante para preservar a paisagem natural da cidade, percebe-se que a limitagdo

deste pequeno trecho ndo representa garantia desta preservagdo como se alega

no PL

290/2017. Essa discriminagio limitadora apenas para esses quatro lotes ndo atingem o

objetivo de preservagio da paisagem, pois s3o inécuos para essa finalidade, na medida

em que as simulagdes das ocupagdes de lotes nas Avenidas Leitdo da Silva e César Hilal

demonstra isto. Essas simulagbes de ocupagdo foram feitas com base em fotos do

Google tendo o ponto de vista dos pedestres e nos gabaritos e limitagdes de alturas, a

seguir:
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Processo Folha Rubrica
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Foto 01 — Vista da Avenida Cesar Hilal antes do cruzamento com a Avenida Leitdo da Silva, observando em diregdo ao Morro do
Itapenambi.

L\

w
’1 Google Earth

Foto 02 - Vista da Avenida Cesar Hilal antes do cruzamento com a Avenida Leitéo da Silva, observando em dire¢do ao Morro do
Itapenambi. Percebe-se que na simulagdo da ocupagdo do terreno a altura de 7,50m j4 obstaculiza a visdo da parte do Morro
Itapenambi na mesma proporgio prédio de 10 pavimentos da Fecomércio.

10001000 AuYCezar Hilal
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l

Percebe-se que a ocupac@o do terreno, onde se localiza hoje a Secretaria Estadual de
Educagdo, com a limitagdo de altura maxima da edificagdo em 7,50m, conforme PL
290/2017, j4 esconde significativamente o Morro do Itapenambi (linha vermelha). Nota-
se, ainda, que a altura de 7,50m nesse terreno na frente da Rua Missael Pedreira da Silva
obstaculiza significativamente a visdo da parte do Morro Itapenambi, na mesma
propor¢do que os prédios de 10 pavimentos na mesma Rua Missael Pedreira, iclusive o
da Fecomércio.

Foto 03 - Vista da Avenida Cesar Hilal logo ap6s o cruzamento com a Avenida Leitio da Silva, observando em dire¢do ao Morro

do Itapenambi. Fica claro na simulag@o da ocupagio do terreno a altura de 7,50m j4 obstaculiza quase totalmente a visio do Morro
Itapenambi.

il AN

!

:
; ‘1‘ Google Earth

A ocupagio do terreno com a limitagdo de altura méxima da edificagdo em 7,50m,
conforme PL 290/2017, j4 impede significativamente a visio do Morro do Itapenambi
(4rea vermelha). Essa é uma Via Arterial, definida no PL 290/17, em seu Anexo 4 -
Mapeamento de Hierarquia Viéria, portanto seria uma tomada de visdo privilegiada para
a preservagdo da paisagem. A limitagdo, por mais restritiva que seja com altura de
7,50m, ainda nfo cumpre o papel seu objetivo neste caso. O mais grave é querer impor
uma restricdo também na Rua Missael Pedreira, localizada atras desse eixo vidrio

arterial, com a mesma restricdo de 7,50m.

Nota-se uma incongruéncia nos critérios utilizados no instrumento de limitagdo de
altura que o PL 290/2017 carrega no seu conceito. Em um terreno lindeiro & Via Arterial

foi definida uma altura maxima de 7,50m, mas em uma Rua Local (Rua Missael

4



UAFIARA MIUNLLLTAL L VLN

CAMARA MUNICIPAL DE VITORIA
Processo | Folha Rubrica

bo | 5 |4

Pedreira) que fica localizada bem distante também s& exige a altura méaxima de 7,50m.

As fotos do Google servem para uma simulagdo mais realista, mas apenas mostra o que

a fisica dtica ja havia demonstrado.

Figura 02 - Vista da Avenida Leito da Silva, observando em diregdo a0 Morro do Itapenambi. Fica claro na simulagdo da ocupagdo

do terreno em frente, com a altura de 7,50m, Ja obstaculiza quase totalmente a visio do Morro Itapenambi, ndo importando a altura
dos prédios na Rua Missael Pedreira em até 10 pavimentos.

Morro ftapenambi

Prédios existentes T
10 pavimentos | /

Pedestre Rua Missael
el & | @/
Avenida Leitdo da Silva Prédis com 7,50m

A vista da Avenida Leitfio da Silva, quando simulamos a ocupagdo com uma edificagio
de 7,50m de altura méxima, também fica prejudicada para a paisagem do Morro

Itapenambi, como mostra as fotos abaixo.

Foto 04 — Vista da Avenida Leitdo da Silva, observando em direcio ao Morro do Itapenambi.

Google Earth
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Foto 05 - Vista da Avenida Leitio da Silva,
uma edificago com altura Max. 7,50m.

observando em diregio a0 Morro do Itapenambi. A linha vermelha simula o topo de

Google Earth

Também aqui, deste ponto de vista, percebe-se que a ocupagio do terreno, com a
limitag@o de altura maxima da edificagdo em 7,50m, conforme PL 290/2017, impede a
visdo do Morro Itapenambi. Fica-se apenas com parte do topo do Morro visivel e nem

assim os prédios de 10 pavimentos da Rua Misael Pedreira sio vistos.

Foto 06 — Vista da Avenida Leitio da Silva no cruzamento com a Avenida Cesar Hilal, observando em diregdo ao Morro do
Itapenambi.
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Foto 07 — Vista da Avenida Leitio da Silva no cruzamento com a Avenida Cesar Hilal, observando em dire¢do ao Morro do
Itapenambi. A simulagdo (em linha Vermelha) mostra que um prédio com 7,50m de altura quase acaba com a visdo do Morro,.

Ainda tem uma pequena visdo de parte dos edificios da Rua Missael Pedreira, mas
percebe-se claramente que a ocupagdo de mais quatro lotes com 10 pavimentos, a
esquerda, ndo ird prejudicar uma vista que j4 ndo existiria.

Foto 08 — Outra Vista da Avenida Leit3o da Silva, observando em diregdo a0 Morro do Itapenambi.

gy,

e Earth
T

%

oog!
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Foto 09 — Simulagdo co outra Vista da Avenida Leitdo da Silva, observando em dire¢do ao Morro do Itapenambi. A linha vermelha
simula o topo de uma edificagdo com altura Max. 7,50m.

Aqui, deste ponto de vista, percebe-se que a ocupagdo do terreno, com a limitagdo de

altura maxima da edificagdo em 7,50m, conforme PL 290/2017, ja impede muita da

visio do Morro Itapenambi. Fica-se apenas com parte do topo do Morro visivel e
mesmo que a continuagdo de ocupagdio dos restantes quatro lotes da Rua Missael

Pedreira, 14 atras, com prédios de 10 pavimentos traria prejuizo & paisagem do Morro.

Portanto, a boa intengdo alardeada no PL 290/2017 de preservagdo da paisagem,
ensejando uma restrigio de alturas das edificagGes, aqui ndo encontra justificativa
técnica. E, nesse sentido, apresenta-se emenda para corrigir esse equivoco na limitagéo

de altura demais terrenos restantes na Rua Missael Pedreira da Silva.

EMENDA PROPOSTA:

EMENDA ADITIVA.
No PL 290/2017, Anexo 02 — Mapa 02 — Zoneamento de Gabarito e Alturas, no Texto
da LEGENDA — GABARITO E ALTURA (EM METROS), no Gabarito NA (azul),

Adicionar a expressdo: “Excetuam-se destes limites de altura os terrenos lindeiros a Rua
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Missael Pedreira da Silva que terdo limite de altura maxima de 30,00m (trinta metros),

conforme Gabarito 10 (30,00m - trinta metros).

| Gabarito: NA;
— Aaltura das edificagdes que utilizarem

o afastamento de frente minimo em relacéo ao

alinhamento é de 7.5 (sete e meio) metros, porém
esse limite podera ser aumentado progressivamente
a medida que o afastamento de frente for aumentado,

na seguinte propor¢éo: a cada 3 (trés) metros
acrescido na altura da edificagéo o afastamento
minimo de frente devera ser acrescido de 12,50
(doze e meio) metros, respeitados os limites

previstos no Art. 90.

NOVA REDAGCAO PROPOSTA PELA EMENDA ADITIVA AO ANEXO 02 —
MAPA 02 - ZONEAMENTO DE GABARITO E ALTURAS, LEGENDA:

| Gabarito:NA;

A altura das edificacées que utilizarem o

afastamento de frente minimo em relagio ao
alinhamento é de 7,50 (sete metros e cinquenta
centimetros), porém esse limite podera ser
aumentado progressivamente a medida que o

afastamento de frente for aumentado, na seguinte

proporgédo: a cada 3,00m (trés metros) acrescido
na altura devera ser acrescido de 12,50m (doze

metros e cingiienta centimetros), respeitados os
limites previstos no Art. 90. Excetuam-se destes

limites os terrenos lindeiros a Rua Missael
Pedreira da Silva que terio limite de altura

maxima de 30,00m (trinta metros), conforme o

Gabarito 10 (30,00m — trinta metros).
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JUSTIFICATIVA DE EMENDA ao Art. 132:

proprietarios de terrenos

Os remembramentos de lotes é um direito garantido a todos 0s
no municipio de Vitoria; exceto naquelas 4reas de regularizagdo fundidria. Essa ¢ a
intencdo da Prefeitura quando veta explicitamente essa modalidade de acrescer os lotes
para as populagdes de areas objeto de regularizagdo fundiéria. E algo estranho em uma
administragdo que se propaga social e popular, pois esse dispositivo apenas prejudica
aquela populagdo que historicamente ja é desfavorecida. Trata-se de uma injusti¢a social

deste PL 290/2017 que se pretende corrigir com essa proposta de emenda.

Explica-se: As regides oeste da Ilha de Vitéria e diversas 4reas de ocupagdo irregular
em morros poderdo ser objeto de regularizagéo fundiaria. Esse é um grande projeto para
o ordenamento da cidade e também para propiciar uma redistribui¢do de renda, na
medida em que investimento em infraestrutura nessas regides requalifica bairros inteiros
¢ melhora a qualidade de vida. A regularizagéo fundiaria ainda permite formalizar
documentos de propriedade e abre novas perspectivas de crédito imobilidrio para uma
populagdo sempre relegada de nossa cidade. Isso valoriza os terrenos, melhora os
investimentos em habitagdo popular, possibilita novos equipamentos urbanos e servigos

publicos.

Todos esses beneficios aos cidadios dessas regides propiciam um maior
desenvolvimento econdmico dos bairros, com maior dinamismo das atividades de
comércio, servigos e turismo nas 4reas regularizadas. Contraditoriamente, a Prefeitura
de Vitéria, neste PL 290/2017, pretende proibir o remembramento destes lotes objeto de
regularizagio fundidria. A proposta inviabiliza o pequeno comerciante ou o pequeno
prestador de servigos do bairro, uma cabeleireira por exemplo, de ampliar seu negocio.
Isto é, um pequeno dono de quitanda nessas regides ndo podera nunca crescer sua
atividade e virar uma mercearia ou supermercado, pois ficaria impedido de comprar
outros lotes vizinho e juntar ao seu para ampliar seu comércio. Da mesma forma ficaria
estagnada a atividade da cabeleireira do bairro, ou o padeiro da esquina, ou o dentista
que se formou com dificuldade e gostaria de ampliar a garagem dos pais para fazer seu
consultério no bairro onde nasceu. Até mesmo O pequeno restaurante que na
propaganda oficial da prefeitura € um atrativo turisco, ficaria impedido de ampliar €

melhorar seu negdcio com essa proibigéo.

A questdio é claramente uma injustica social, pois ndo se pensou em nenhum momento
no PL 290/2017 proibir o remembramento de lotes em outras regides. Pior de tudo € a

10




b)

alegacdo de que se quer com isso “proteger o pobre beneficiado” com a regularizagdo
fundiaria evitando que ele venda e mude. Ora, entdo o poder piblico investe em
infraestrutura em 4reas nobres da cidade e os donos de terreno incorporam esses
recursos piblicos na valorizagdo de seus lotes e podem lucrar com isso. E a populaggo
de 4reas carentes, quando tem investimentos em infraestrutura, ndo podem incorporar

esses valores e também lucrar com isso? Esse € o ponto da injusti¢a social.

No entanto, mais do que injustiga social anteriormente apontada, trata-se de impedir o
desenvolvimento dos pequenos negdcios de comércio e servigos dos bairros objeto de
regularizagdo. A expansdo das atividades econémicas é permitida em todos os bairros

da cidade, menos nessas regides precarias e tdo ja prejudicadas.

A discussdo do PL 290/2017 ndo deve deixar que uma falsa “boa” inten¢do em
“proteger” alguns cidaddos, como se fossem incapazes, ajude a perpetuar mais injustica
social em territérios estagnados e sem o desenvolvimento de pequenos comércios e

servigcos dos bairros.

M»?

EMENDA PROPOSTA:

EMENDA ADITIVA.
No PL 290/2017, Art. 132, adicionar a expressdo: “...residencial multifamiliar,

atividade n3o residencial,...”.

NOVA REDACAO PROPOSTA PELA EMENDA ADITIVA:

Art. 132. N&o se admite o remembramento de lotes que totalize 4rea superior a
250,00m2 (duzentos e cingiienta metros quadrados) nas ZEIS 1, exceto quando
necessario para implantagdo de residencial multifamiliar, atividade ndo residencial,

equipamentos piblicos comunitarios e 4reas livres de uso publico.

11
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Céamara Municipal de Vitéria
Estado do Espirito Santo
Departamento Legislativo

DESPACHO

Apense—séba pfesenté Emendéféo projeto de Lei n°
29072017, oriundb’dqiprocesso,nq;11398/2017, para
aﬁélisek sehars Comissdes pertihentes, conforme

prescreve o precedente! regimental n° 06/2017.

Em 14 de Dezembro de 2017.

ANOLA .
amento -Legislativo
AL DE VITORIA
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Matéria : Votagdo 22

355017

Reunido : 21° Sessdo Ordindria

Data : 27/63/2018 - 18:01:32 as 18:02:07

Tipo : Nominal )

Jurno : Ata

Quorum : Maioria Simples

Condigdo : Maioria Simples

Total de Presentes : 15 Parlamentares

N.Crdem Nome do Parlameniar Partido Voto Hcrario

35 Cleber Felix PROG Nao 18:01:39
38 Dalto Neves PTB Nao 18:01:44
i Davi Esmael PSB Nao 18:02:04
29 - Denninho Silva PP§ Nao 18:01:35
30 Leonil PPS Nao 18:01:36
24 Luiz Paulo Amorim PV Nao 18:02:00
9 Max da Mata PDT Sim 18:01:40
32  Mazinho dos Anjos PSD Sim 18:01:45
3 Nathan Medeiros PSBE Nao 18:01:47
11 Neuzinha PSDB Nao 18:01:38
34  Roberto Martins PTBs '« Sim 18:01:47
28 Sandro Parrini PDT Nao 18:01:42
36 Waguinho lto PPS Nao 18:01:38
20 Wanderson Marinho PSC Nao 18:01:40

Totais da Volacdo / SIM NAO

3 11
vy
SECRETARIO

PRE‘SIDE/QT

TOTAL
14
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