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Processo: 13096/2017

Tipo: Requerimento: 358/2017 LAN
Area do Processo: Legislativa - O DIRETOR URBANO

Data ¢ Hora: 13/12/2017 19:41:15

Procedéncia; Comisséo de Politicas Urbanas
Assunto: Altera a Alinea "¢" do inciso I do Artigo 53 do Projeto

de Lei 290/17. Alterar a alinea “¢” do

inciso I do artigo 53 do
Projeto de Lei 290/2017

Artigo 1°. Fica alterada a alinea e, do incise Il ldo artigo
53 do| Projeto de Lei n° 290/2017, que passa a vigorar com a
seguinte redacio:

Bt 153 (v x)

fowm)

) Tultifamiliar horizontal (R3) : correspondente a
condOTinios constituidos por unidades auténomas formadas por
edifi?agées independentes entre si e limitada a 3 (trés)

pavimentos e dreas de uso comum dos condéminos. ”

Palacio Atilio Vivacqua, 13 de dezembro de 201%..
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O Projeto de Lei n° 290/2017 que aprova o Plano Diretor Urbano

d% Vitéria para os préoximos 10 anos estd em tramite na Camara

Municipal de Vitédria.

N?sse contexto, a Procuradoria da Casa emitiu Parecer sobre a

tgamitagéo especial, forma de apresentagdo de emendas e

rgquisitos para deliberagdo das propostas relativas ao PDU na
Cémara. i

A%nda, 0 Departamento Legislativo elaborou o Precedente

Rggimental n°06/2017, que estabelece o rito especial de

tﬁamitagéo da proposigdo de natureza especial que institui,
rgvisa e altera o Plano Diretor Urbano do Municipio de Vitéria,
em atencdo ao artigo 167 da Lei Orgénica do Municipio,  artigo
2§O, inciso IV do Regimento Interno e Lei Federal n°® 10.257 de

2001.

O lart. 5° do Precedente estabelece que a apresentagdo de emendas
deve observar os seguintes requisitos: (i) ser apresentada de
forma técnica, regimental e tempestiva; (ii) ndo importem as
emendas em aumento de despesa; (iii) possua afinidade légica com
a | proposigdo original; e (iv) obedecer os principio do
paralelismo das formas, concedendo mesma amplitude de debate a

p&rticipagéo popular conferido ao projeto original.

Ainda, a Presidéncia da Casa apresentou Oficio Circular que
eﬁemplificou 0s prazos para a apresentacdao de sugestdes de
eqendas pela sociedade civil, setores produtivos e quaisquer

outros interessados.

Frisa-se que todos os documentos elencados acima foram
agresentados e referendados em Plendrio, o que confirma a
publicidade de todos os atos, bem como observa o0s preceitos

démocréticos.

Assim, considerando que a presente proposicdo ¢é tempestiva,
cdmprindo o prazo de 30 (trinta) dias para a apresentagdo de
propostas, com inicio em 14 de Novembro de 2017 findo em 13 de
Dezembro de 2017; que apresenta justificativa, respaldo técnico,
e indicagdo dos artigos ou anexos, encaminhamos a proposta para

discussédo popular.

Importante ressaltar que a Comissdo de Politicas Urbanas se

limitou a andlise preliminar das propostas, verificando se os

réquisitos formais foram cumpridos.

D%sta forma, preenchidos os requisitos formais, submeteremos a
proposicdo para andlise popular em Audiéncia Publica, onde a

sociedade deliberard sobre o mérito da matéria.

/L

Comissao de Politicas Urbanas da Camara Municipal de Vitéria
& Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, n° 1788 — Ed. Paulo Pereira Gomes
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» SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO CIVIL NO
ESTADO 00 ESPIRITO SANTO

OF. n2137/2017 - PRESI/SINDUSCON-ES

Vitdria, 24 de novembro de 2017.

Ao Senho‘r
Davi Esmael

President:e da Comissdo de Politicas Urbanas
Camara Municipal de Vitoria

Assunto: Andlise da Minuta do Novo PDU de Vitéria

Prezado Senhor,

(0] Sindicat? da Industria da Construcdo Civil no Estado do Espirito Santo - SINDUSCON-ES visando contribuir

com o desenvolvimento sustentdvel e a ocupacio ordenada da cidade de Vitéria, envia em anexo os
destaques a serem analisados referente ao Projeto de Lei do Novo PDU de Vitéria.

Entendend‘o a importancia de poder participar com sugestdes relevantes e o valor que este trabalho
representa para a cidade, agradecemos antecipadamente e colocamo-nos a disposi¢do através do nosso

Diretor Leandro Rangel Logenzon para maiores esclarecimentos sobre as propostas apresentadas.

Atenciosamente,

PAULO Al;.EXANDRE GALLIS PEREIRA BhRAONA
Presidente do SNDUSCON-ES Processo: 12408/2017
\ Tipo: Administrativos: 813/2017
Arca do Processor- Administrativa

Data e Hora: 24/] 1/2017 17:44:43
Procedéncia: Sinduscon - ES

Assunto: Anglise da Minuta do novo PDU de Vitéria,

Av. Nossa Senhora da Penha, 1830,
Barro Vermelho - Vitoria/ES  CEP: 29057-565
Tel.: (27 ) 3434-2050 - Fax: (27 ) 3434-2060
Www.sinduscon-els.cam.br
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Analisa‘ndo a Minuta do Novo PDU de Vitéria, destacamos alguns pontos que sugerimos
sejam revistos.

Art. 53 (Categorias de Uso)...‘/

Para os efeitos desta Lei, ficam instituidas as Seguintes categorias de uso:

l. uso (esidencial (R), destinado a habitagdo permanente e Caracterizado da seguinte
maneira:

| a) unifamiliar (R1): correspondente a edificagdo destinada a habitagdo permanente
| com uma dnica unidade residencial;

tipologias vertical ou horizontal

6

c) rpultifami/iar honizontal (R3): correspondente a condominios constituidos por
unidades auténomas formadas por edificagdes independentes entre s e limitadas a
2-{deis} pavimentos e 4reas de Uso comum dos condéminos;

d) multifamiliar vertical (R4): correspondente as edificagbes ou conjunto de edificagbes
1 déstinadas a habitagdo permanente com mais de 3 (trés) unidades residenciais
‘ autébnomas e sobrepostas, bem como 4reas de uso comum dos condéminos;

1

} O item Tc” deste artigo diz respeito aos condominios de unidades autdnomas. Essas
| unidades auténomas deveriam ser tratadas da mesma forma que o subgrupo R1 por se
|

|

destinare-‘m, por si sé, ao uso unifamiliar. O aumento do nimero de pavimentos nio agrava

os indices urbanisticos. Vérios condominios tém sido construidos com casas de 3
| pavimentos conforme imagens abaixo:

Condominio Boulevard Lagoa — Serra

Fonte: Google




Condominio Alphaville - S30 Paulo

Fonte: Google

Condominio Alphaville — S3o Paulo

Fonte: Google

O anexo ? da Minuta do Novo PDU faz a distingdo desses usos R1, R2, R3 e R4

unicamente no tocante ao Coeficiente de Aproveitamento. Quanto aos demais indices, o

que os define é o Tipo de Zona e nio a Tipologia da Edificacao.

Diante desta analise sugerimos que o texto do item “c” deste artigo seja reformulado da

seguinte forma:




|. elementos descobertos aflorados até 0-5m

publico,

Il. muros divisérios, escadarias

acesso ao

Elementos
nivel do té

7O em relagdo ao alinhamento com o logradouro

tais como piscinas, decks, Jardineiras, central de gas;

Ou rampas para pedestres e pessoas com deficiéncia para
térreo da edificaggo;

M
"“*“‘%*

Edificio com piscina no afastamento frontal - Mata da Praia - Vitéria

Fonte: Google

Edificio com piscina no afastamento frontal - Mata da Praia - Vitdria

Fonte: Google

como piscinas e decks tém sido construidos no afastamento frontal no mesmo
freo, muitas vezes a 1,40m do nivel da rua, sem constituirem bloqueio ou
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o na relagao do prédio com o pedestre. Os prédio% fazem uso, por questées de

privacidade e seguranga, de muros de fechamento de 2,20m de altura.

A constru

| ¢ao desses elementos em nivel diferente do nivel do térreo obrigam o arquiteto a

criar diversos segmentos de rampa para torna-los acessiveis.
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MURO DE DIVISANO AFASTAME NTO FRONTAL - PERMITIDO PELA LEGISLACAO

EOIFICAGAO

%

JARDINEIRANO AFASTAMENTO FRONTAL - PERMITIDO PELALE GISLAGAD

A legislac,"éo permite que se construa no afastamento frontal jardineiras de até 0,5 m, muros
de 2,20 rinetros de altura, rampas com inclinagio de 8,33% para pedestres dentre outros
elementos. Quando, no entanto, a rampa é destinada ao acesso de veiculos ndo é

permitido

inferior a

que seja construida no afastamento frontal, ainda que a inclinacao seja igual ou
de pedestres




EDIFICAGAO ,

e SZ%—‘E‘"‘—’”’T
RuA i—E200% l

250 L 400

RAMPA PARAP CD NO AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO - PERMITIDO PELALEGISLACAD

R

o

<

(64

<

o

w

Q

mﬂm q

RUA l_:zm

I
T T

RAMPA PARAVEICULO NO AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO -NAO PERMITIDO PELA LE GISLAGAD

Em uma‘ situagdo de afastamento frontal de 4,00m, por exemplo, a elevagdo maxima de
nivel a que chegara a rampa, quer de pedestre permitida, quer a de veiculos proposta é a
mesma, 0,33 m, menor que a altura permitida para jardineiras 0,50 m.

A rampa ‘de veiculos coexiste, harmoniosamente, com outros elementos nos afastamentos

frontais pelos bairros de Vitéria e de varias outras cidades do pais e do mundo. As fotos
abaixo ilustram algumas dessas situagoes.




P o Canto — Vitéria
Fonte: Google

Praia do Canto - Vitéria

Fonte: Google

Nova Gales do Sul, Austrélia

Fonte: Google



Leavenworth St, S3o Francisco - EUA

Fonte: Google
LA A
A coexus‘tenCIa de rampas de leve inclinagdo para veiculos no afastamento frontal, com

muros e jardineiras, elementos ja permitidos pela legislagdo, ndo causam nenhum impacto
|

ou transTtorno. Elas tém sido amplamente utilizadas sem reduzir a mobilidade ou

represen‘tar obstaculo de nenhuma ordem a cidade e seus usuarios.
Diante do apresentado sugerimos a revisdo do texto dos itens | e Il deste artigo da seguinte
forma:

Seré adTitida a utilizagdo dos afastamentos de frente para a construgdo dos seguintes
elementos:

l. elemef‘1tos descobertos aflorados até 1,40m em relagdo a cota minima do terreno, tais
como piscinas, decks e jardineiras;

1. muros de armimo e divisérios, escadarias, rampas para pedestres e pessoas com

deficiéncia, para acesso ao pavimento térreo e rampas de velculos com inclinagdo de até
8,33%;

|
Art. 98.

0] afastamento minimo de frente exigido para cada zona de uso ndo podera ser utilizado

para estacionamento de automéveis e drea-de-carga-e-desearga, exceto no caso disposto
nos incisos V e VI do artigo 97.



Sugestdo Carga e Descarga em 50% da Largura do Afastamento Frontal

Fonte: Arquivo Pessoal

Entendendo que muitas vezes edificagées comerciais ou de uso misto ndo possuem area

. s . L,
interna suﬁc:ente Para disponibilizar para carga e descarga, apresentamos a proposta de
que em 50% da largura do afastamento frontal sejam pemitidas Operagbes de carga e

descarga, visto que conforme desenho esquematico acima, isso nio compromete o
funcionamento da cidade.

Sugerimos a seguinte redacdo para esse tdpico do artigo 98:

(o) afastanfento minimo de frente exigido para cada zona de uso ndo podera ser utilizado

para estacionamento de automéveis e S6 sera permitido 4rea de carga e descarga em 50%

da érea do afastamento, exceto no caso disposto nos incisos V e VI do artigo 97.

Art. 152,

“Os projetqs de condominios devem garantir acessos devidamente integrados ao sistema
viario publico j4 existente e apresentar testada méaxima de 399-9@%—(6'4%95#95499#93}_ f

Sugerimos eliminar a limitagdo de testada ja que existe a limitacdo de area de 20.000,00
m? para c‘ondominios segundo o Art. 151. A limitacdo de testada cria situagdo de
desigualdade entre terrenos com mesma area, em fungdo de sua posicao na quadra.

Analisando‘ a definicio de testada apresentada no anexo 14 desta minuta de lei
entendemos por testada qualquer face do terreno voltada para logradouro publico.
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LOTES COM MAIS DE UMA TESTADA

<I 1
DIRECAC ’REX‘IHM(TE‘ DA TESTADA DO LOTE
ANGULO ENTRE 45°<p<135°

Anexo 14 Minuta Novo PDU

i Fonte: Google

|
Considerando situagbes diversas de localizagdo do condominio na quadra teremos

condigbes qu;e conduzirdo a aprovag¢ao ou nio de um projeto. Vejamos o esquema abaixo

para melhor entendimento.
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1 - Condominio qe Esquina — Testada > 200,00m 2 - Condominio de Esquina - Testada > 200,00m

\

For%ate: Arquivo pessoal Fonte: Arquivo pessoal
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sas duas sqtuagbes o] condominio nao seria aprovado pois em um a testada chega a
J,OOm eno putro a 280,00 m. Na terceira situagdo, apresenta abaixo, 0 mesmo terreno
caso anterior, mas com localizagéo no centro da quadra teria o projeto aprovado por ter

;stada de 150,00 m

CU]F‘“_‘___'__""“__“""“_"'WTH:

RUR

1950032m2

. T vl :

130,00, +
T RN T T T

]
i
[}
|
i
i
|
8 A i T ____]_E?
3 - Condominio de Meio de Quadra — testada < 200,00 m

Fonte: Arquivo pessoal

Art. 153.

Na instituicdo de quaisquer das modalidades de condominio os indices de controle
urbanistico serdo aplicados a é&rea total do lote ou gleba no qual se pretende instala-lo,
ronforme sua zona de situagéo.

§1° A area de uso comum do condominio ndo podera ser inferior a 15% (quinze por cento)
da érea total do lote ou gleba, excetuado o uso residencial multifamiliar (R2).

§2° As vias comuns do condomfmo deveréo segwr—es—parémm

Sugestao de teixto:

§2° As vias comuns do condominio horizontais deverdo ter no minimo 9,00 m de érea de
dominio, e as dos condominios verticais no minimo 10,00 m de &rea de dominio.

A proposta de alteragao do paragrafo 2 do Artigo 153 fundamenta-se no fato do fluxo de
veiculos e de transeuntes dentro dos condominios ndo demandar a mesma estrutura do
fluxo dentro dos bairros.
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Muitas dejssas vias locais dentro dos bairros sio utilizadas como de passagem o que

justifica vias com faixas de rodagem maior e calgadas mais largas. Essa demanda nio é a

mesma dgntro dos condominios pois estes constituem destino final de quem ali reside ou

visita. w

A exigéncia em lei de vias comuns com area de dominio maior ou igual a 12,00 m, a

mesma a'ﬁea exigida dos bairros, pode inviabilizar projetos que substituiriam alguns dos
vazios urbanos existentes na cidade.
|

|
O esquema abaixo representa as opgdes de vias propostas que diante da realidade dos

condominios, atenderiam bem as demandas de mobilidade interna tanto dos verticais
quanto do§ horizontais.

6.00

¥ ‘ 10.00

Situacdo de Via Local Proposta para condominios verticais
Fonte: Anexo 7 PDU atual editado

6,00

9.00

\ Situacdo de Via Local Proposta para condominios horizontais
Fonte: Anexo 7 PDU atual editado
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Desembargador Carlos Xavier Paes Barreto (8,80 m de Faixa de CDominio) — Mata da Praia
Fonte: Geoweb Vitdria

{ Metros ~

Resuitado da Medida

9.37 Metros

A StreetView

Rua José Pinto da Silva (9,40 m de Faixa de Dominio) — Mata da Praia
Fonte: Geoweb Vitdria

Ruas José Pinto da Silva e Desembargador Carlos Xavier Paes Barreto — Mata da Praia

Fonte: Google Street View



Usando de exemplo o Bairro Mata da Praia, percebemos que muitas das ruas locais tém,
menos de 10 metros de faixa de dominio. Nas imagens vemos as ruas Desembargador

Carlos Xa\j/ier Paes Barreto e a Rua José Pinto da Silva, ambas com menos de 10 metros
de faixa de dominio, dimensao aqui sugerida para as vias internas dos condominios.

\
indices Uqbanisticos Bento Ferreira (ZOC 3) — Minuta Novo PDU

|
O Bairro Bento Ferreira, de acordo com o novo PDU est4 inserido na Zona de Ocupagéo
Controlada (ZOC 3), mesma Zona de classificagdo do bairro Praia do Canto, sendo que no
mapa de Qabaritos e Altura encontra-se com Gabarito de 20 pavimentos e Altura Maxima

de 60m, qgando a Praia do Canto apresenta Gabarito de 25 Pavimentos e Altura Maxima

de 75m. ;

Apresentaﬁnos a seguir indicadores de que o Bairro Bento Ferreira deve ter os indices
melhorados comparados com os da Praia do Canto:

‘ - - -
* Analisando a localizagao dos dois Bairros percebemos que Bento Ferreira esta mais

dista:mte da rampa do aeroporto do que Praia do Canto, o que nio justifica o Gltimo
ter q limite de altura e Gabarito maior do que Bento Ferreira.

\
e Bento Ferreira ndo se encontra préximo a Praias, Parques ou Monumentos que
necessitem de maior visibilidade.

e Por ter ruas largas que comportam maior adensamento justifica o aumento do
coeficiente de aproveitamento.

\
Diarite do exposto sugerimos, para impulsionar o crescimento do bairro Bento
Fem:aira como grande vetor de crescimento urbano, que o Gabarito e a altura
maxima permitidas para o bairro sejam maiores que os da Praia do Canto e que
seja lcriada a ZOC 4, onde o bairro estara inserido, com os seguintes indices:

| . . 5
| L1> a2y I 1, ot se

\
Coeficiente de Aproveitamento (CA) ..
|

USO MISTO e HOTEL, APART

MiNIMO R1, R2 e R3 HOTEL E i ey
|

R4 SIMILARES RESIDENCIAL

0,2 1,8 2.8 2.8 2.8
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Demais Indices
|

{

| TAXA DE AFASTAMENTOS
1 b PARCELAMENTO
Tm e PERMEABILIDADE MINIMOS
quPAci\o e
RUAKIMA TAXA BACIAS | oo\ TESTADA nﬁ:ﬁ:‘\
1 MINIMA | CRITICAS E MiNIMA (m) :
| LATERAIS (m?)
{ ISENTO
‘ ANEXO1 ATE
| 0, 0, 2
| 60% 10% 3 3(12) 8.40m 15 450m
| (13)

Esst indices propostos irdo também incentivar a criagado de espagos comerciais e

de prestagdo de servigcos (sedes de empresas, centros clinicos, salas...), permitindo
que o bairro se desenvolva.

indices Urbanisticos Enseada do Sua (ZOP 4) — Minuta Novo PDU T || N

\
A minuta do novo PDU transformou o bairro Enseada do Sua em uma unica Zona, ZOP4

onde os édﬁicios nao terao limitagdo de altura pela PMV, porém, existe nessa Zona

limitagao d‘e altura pelo IPHAN. Com o novo zoneamento a taxa de ocupacgao foi afixada
em 30% independente da altura do prédio.

|
Os indicadores do bairro, segundo a associagdo de moradores mostram que a densidade

demogréﬁ¢a hoje € de 1370 habitantes/km. A média de Vitéria &€ quase trés vezes maior.
Tomando como referéncia a Praia do Canto, considerado o bairro com melhor qualidade de
vida da ciqade, que apresenta quatro vezes mais essa densidade segundo dados de 2010,

percebem9s que ha necessidade de se estimular o adensamento residencial da Enseada

do Sua.

A taxa de: ocupagdo em 30% e as limitagdes de altura do IPHAN funcionarao como um

freio ness§ demanda premente de adensamento. Por este motivo apresentamos a seguinte

proposta <‘1e revisao dos indices do bairro para torres residenciais e de uso misto com
comercio no térreo: K

° Edificios com altura maxima até 20 m - TO 60%
° Edifjcios com altura maxima até 45 m - TO 50%
¢ Edificios com altura maxima até 60 m - TO 40%

e Acima de 60 m - TO 30%
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Camara Municipal de Vitéria
Estado do Espirito Santo
Departamento Legislativo

DESPACHO

Apense-se a presente Emenda ao projeto de Lei n°
29072017, —oriundo do processo .n®711398/2017, para
andlise daS“*Comissées@~'perfiﬁentes, conforme

prescreve o precedente!regimefital n°® 06/2017.

Em 14 de Dezembro de 2017.

v

mento. Legislativo
DE VITORIA
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Ma.té.ria’: Votagio 25 &ﬁ‘ﬂ( 3Sg QO{Q @ |

Reumnido : 21° Sessfio Ordin4ria ;

Data : - 27/63/2018 - 18:22:06 as 18:22:27

Tipo: - Nomina! ,'

Tumo : Ata : .

Quorum : ;

Condicdo : Maioria Simples

Total de Presentes : 15 Parlamentares

N.Ordem Nome do Parlamentar ‘ Partido Voto i Horério
35 Cleber Felix : - PROGEAEES im 18:22:11
33 Calto Neves PTB Sim 18:22:21
17 Davj Esmael ‘ PSB Sim 18:22:14
29 Denninho Silva.. _ ; ! PPS Sim 18:22:24
30 Leonil PPS Sim o 18:22:11
24 Luiz Paulo Amorim , PV Sim 18:22:18
9 Max da Mata . 3 PDT Sim 18:22:10
32 Mazinho dos Anjos b PSE Sim 18:22:10
31, Nathan Medeiros PSB Sim 18:22:16
1] Neuzinha 3 PSDB Sim 18:22:17
34 Roberto Marting ; : PTB Sim 18:22:16
- 28 Sandro Parripi PDT Sim 18:22:12

36 Waguinho Ito . ; PPS Sim 18:22:15
20 Wangarson Marinho, A PSC ieSim Bt 18:22:17

Torais da V. z‘acé/o 3 : SIM NAO ' S O T

14 0 - 14

PR\EFD E ~ SECRETARIO
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